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Céng ty C4 phin Diu tw Phit trién Céng nghiép Thiwong mai Cit Chi
Bdo cdo cia Hgi dong quan tri )
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 néim 2013

Hbi

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

ddng quan tri Cong ty Cb phdn DAu tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Ci Chi (sau day goi tt

la “Cong ty”) d¢ trinh Béo cdo nay clng véi Béo cdo tai chinh cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang
01 dén ngay 30 thang 06 nam 2013 da dugc soat xét ctia Cong ty.

Khdi quit chung vé cong ty

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Ci Chi 14 Cong ty Cb phan, dugc chuyén
tir doanh nghiép Nha nuéce 1a Coéng ty Thuong mai Cu Chi theo Quyet dinh s6 2302/QDb-UB ngay 31
thang 05 nam 2002 ciia Uy ban Nhéan dan thanh phd H3 Chi Minh.

Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Cong nghiép Thlruni, mai Cu Chi dugce thanh lap theo Glay chirng
nhén ding ky kinh doanh 6 4103001163 do S& Ké hoach va Du tu thanh pho Hb Chi Minh cip ngay
27 thang 08 naim 2002 va da trai qua céc 1an thay ddi sau:

Ding ky thay ddi 1&n thir nhét do S K& hoach va Déu tu thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 12
thang 06 nam 2003 vé viéc b6 sung nganh, nghé kinh doanh;

bang ky thay d‘f‘)i l4n thir hai do S¢ K& hoach va Dau tu thanh ph Ho Chi Minh cép ngay 16 thang
03 nam 2006 vé& viéc ting von diéu 1¢;

Ding ky thay ddi 1an thir ba do S& K& hoach va Déu tu thanh phd H5 Chi Minh cip ngay 07 thang
08 ndm 2007 vé viéc ting von dicu 1&;

Ding ky thay ddi 1an thir tr do S& K& hoach va Dau tu thanh ph6 HO Chi Minh cép ngay 17 thang
10 nam 2008 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh;

Ding ky thay ddi ldn thir ndm do S& K& hoach va Déu tu thanh phé Hb Chi Minh cdp ngay 23
thang 10 ndm 2009 vé viéc b6 sung nganh, nghé kinh doanh;

Ding ky thay dbi lan thir séu do S& Ké hoach va Dau tu thanh ph H5 Chi Minh cép ngiy 4 théng
11 nam 2010 vé viée bd sung nganh, nghé kinh doanh;

Ding ky thay doi lan thir by do S& Ké hoach va Ddu tu thanh phé Ho Chi Minh cép ngdy 4 théng
7 ndam 2011 vé viéc bo sung nganh, nghé kinh doanh.

Ding ky thay ‘(T(A)i lAn thir tam do S& Ké hoach va Bau tur thanh phd H Chi Minh cip ngay 10 thang
9 ndm 2012 vé viéc thay doi von diéu I€.

Hién nay Cong ty dang niém yét cd phiéu tai S6 Giao dich chirng khoén thanh phé Hd Chi Minh.
M3 chirg khodn @[ )

Vén diéu 1é : 133.986.200.000 ddng.

Tru s& chinh hoat djng

Dia chi : Ap Bau Tre 2, x4 Tan An Hoi, huyén Ci Chi, thanh ph6 Hd Chi Minh.
Dién thoai : +84 (08) 3892 0504 — 3892 1737
Fax : +84 (08) 3892 1008




4.1.

Cing ty C6 phin Diu e Phit trién Cong nghigp Thirong mai Ci Chi
Béo cdo ciia Hpi déng quan tri (tiép theo)
Cho giai dogn tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thdang 06 ndm 2013

Nganh nghé kinh doanh

- Thu mua, ché bién, kinh doanh xufit nhap khiu cdc mit hang nong san, thyc p}léln, cbng nghé
phdm, kim khi dién mady, vét tu nguyén nhién li¢u, khi héa long (doi véi xéng dau, gaz, chi hoat
dong khi duge cap Giay chirng nhan du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phép luét), vét liéu
xdy dung;

—  Mua bén thay hai san, hang tidu thu cdng ng,hlf;p, hang may mic, néng san thue pham cong nghé
phém, kim khi dién may, hang trang trf ndi thit va hang tiéu dung cao cdp, thiét bi, vét tu, nguyén
liéu cdc loai, vit liéu x4y dung;

~  Diu tu xdy dyng va kinh doanh céng trinh co cd ha ting khu céng nghiép;

~  Kinh doanh giét md heo, triu, bd (khéng giét md trong khu dan cu tip trung tai thanh phé Hd Chi
Minh);

~  Kinh doanh dja éc: xdy dyng nha xudng, kho, nha bén va cho thué, chuyén nhugng bit dong san;

—~  Kinh doanh nha hang trong khu céng nghiép;

—  Dich vu lao déng;

—  Mua bén xuong stc vit;

-~ Xdiy dung céc cbng trinh cdng nghiép, dan dung;

~ XAy dyng cbng trinh ciu dudng;

~  San lip mit bing;

—  Kinh doanh khéach san (khong kinh doanh tai try sd);

- Quang cédo thuong mai;

—  Dich vy Ié tan;

—  Mua ban phé liéu (khéng mua ban tai try s6), nude sinh hoat, van phong phim;

—  Dijch vu vé sinh cong nghiép;

- Dichvu 1r5ng va cham séc cdy xanh;

-~ Dijch vu giao nhdn hang héa xudt nhép khau;

~  Bén budn db udng c6 cbn, khong cdn (khéng kinh doanh dich vu #n udng).
Hoi dong qudn tri va Ban Tong Gidm déc
i dong quan tri

Hi ddng quén trj ctia Cong ty cho dén thai diém 1ap Béo cdo nay bao gom:

Ho va tén Chire vu
Ong Phan Van T6i Chu tich
Ong Nguy&n Van Tam Phé Chu tich
Ong Ding Ngoc Thanh Uy vién
Ong Bing Duy Quén Uy vién
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4.3.

Céng ty C8 phiin Diu e Phdt trién Céng nghigp Thicong mai Cit Chi
Bdo cdo cua Hgi dong quadn tri (tiép theo)
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 néim 2013

Ong Pham Ngoc bé Uy vién
Ban kiém soat

Ban kiém so4t ctia Cong ty cho dén thoi diém 14p Bdo cdo nay bao gdm:

Ho va tén Chire v
Ba  Nguyén Thi Tién Trudng ban
Ong Nguyén Thanh Nhyt Uy vién

Ba  Nguyén Thi Thanh Loan Uy vién
Ban Téng Giam dbc

Ban Tdng Giam déc ciia Cong ty cho dén thoi diém ldp Béo cdo ndy bao gdm:

Ho va tén Chire vu

Ong Phan Vin Téi Tbng Gidm dbc
Ong Nguyén Vin Tam Ph6 Téng Gidm dbc
Ong Ping Ngoc Thanh Phé Téng Gidm dbc
Ba  Hd Thj Phuong Ké toan truong

Danh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cho giai doan tai chinh tir ngay 01
thang 01 dén ngay 30 thang 06 ndm 2013 dugc thé hién trong Béo céo tai chinh tir trang 08 dén trang
38.

Sw kién sau ngay két thic nién d

Theo y kién ciia Hoi ddng quan tri, Bdo céo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 30
thang 06 ndm 2013 s& khong bj anh hudng nghiém trong bai bit ky khoan muyc, nghiép vu hay su kién
quan trong hodc ¢6 ban chat bat thudng nao phat sinh tir ngay két thic nam tai chinh cho dén ngay lap

. , 3 A s A 5s . A ¥ £ qean - A P - 8 .
Bdo cdo nay can thiet phai cé céc diéu chinh s6 liéu hodc céng bo trong Béo cdo tai chinh.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vAn Chuin Viét - VIETVALUES dugc chi dinh thyc hién soét xét Béo-

céo tai chinh cho giai doan tai chmh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2013 cia Cong ty.
Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin Chudn Viét - VIETVALUES by to nguyén vong tiép tuc duge chi
dinh 12 kiém todn vién doc lap cua Cong ty.

fad i A k > -
Xdc nhiin ctia Hoi dong quan tri

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lép cic Bdo céo tai chinh phan dnh trung thyc va hop 1y
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty trong tirng nim tai
chinh va cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théang 01 dé&n ngay 30 thang 06 nim 2013. Trong viéc lap
céc Bdo cdo tai chinh nay, ban Téng Gidm dbc da:

= Chon lya cic chinh sach ké todn thich hop va ép dung cac chinh sach ndy mot cach nhét quan;



Cong ty Cé phiin Piiu ti Phdt trién Cong nghiép Thiwong mai Cit Chi
Bdo cdo ciia Hpi dong quan tri (tiép theo)
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thdng 06 ném 2013

* Thuc hién céc phan dodn va céc udc tinh mét cach thén trong;

* Cong b cac chudn myc ké todn phai tun theo trong céc vén dé trong yéu duoc cong bé va giai
trinh trong céc Bdo céo tai chinh;

* Lap Bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh;

= Thiét ké va thyuc hién hé thong kiém so4t ndi b mot cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay
béo céo tai chinh hop ly nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc dam bao ring, Cong ty d tudn thi céc yéu cdu néu trén khi 1ap céc Béo cdo tai
chinh; cdc s6 ké toan thich hop duge luu giit ddy du d& phan 4nh tai bét ky thoi diém nao, véi mirc do
chinh xdac hUp 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty va cic Bédo cdo tai chinh duoc l4p tudn thi cdc Chudn
muc va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

Ban Tong Gidm déc Cong ty cling chiu trach nhi¢ém bao v¢ an toan tai san ciia Cong ty va do dé da thyc
hién cdc bién phép thich hgp dé ngan chiin va phat hién céc hanh vi gian lan va céc vi pham khéc.

Vao ngdy ldp béo cao nay, cac thanh vién Hoi ddng quén trj cho ring khong c6 bét ky tinh hudng nao c6
thé 1am sai l&ch cdc sb liéu duoc phan anh trén Bdo cdo tai chinh cia Cong ty. Khéng mot thanh vién
ndo cia Hoi ddng quan tri hodic Ban Téng Gidm dbc c6 bét ct khoan lgi ndo tir mot hgp ddng dugc ky
két véi cdc cong ty hay céc bén lién quan.

9.  Phé duyét cic Bdo cdo tii chinh

Ching t6i, cdc thanh vién ctia Hoi ddng quan trj Cong ty phe duygt cac Bdo cdo tai chinh kém theo. Cic ?
bdo cdo nay da duge 1dp mot céch ding dén, phan anh trung thyc va hcrp ly tinh hinh tai chinh tai ngay =4
30 théng 06 nim 2013, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyen tién t& cho giai doan tai chinh tir T.:_{I:i
ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2013 ctia Cong ty, dong thdi phit hop véi cae Chudn muc, .
Lhadd k€ toan doanh nghi¢p Viét Nam hign hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan. ”i;i
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,, _ BAocio
KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH

VE BAO CAO TAI CHINH '
CHO GIAI POAN .TAI CHiN}--l TU NGAY 01 THANG 01
PEN NGAY 30 THANG 06 NAM 2013

Kinh giti:  HQI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP
THUONG MAI CU CHI

Chuing t6i da thuc hién cong tac soat xét Bao céo tai chinh bao gom Bang cén ddi ké toan ngay 30 thang
06 nam 2013, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién té va Thuyét minh bdo cdo
tai chinh cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ﬂi:,d.y 30 thang 06 nam 2013 dugc ldp ngay 08
thang 8 nam 2013 (tur trang 08 dén trang 38) ctia Cong ty C6 phan Pdu tu Phat trién Cong nghiép Thuong
mai Cu Chi (sau day goi tat 1a “Céng ty”).

Viéc lap va trinh bay sé liéu trén Béo cdo tai chinh thugc vé Ban Tong Giam dbc Cong ty. Trach nhiém
cua ching toi la trinh bay y kién cia minh vé Bdo cdo tai chinh dua trén co s¢ cdng tdic sodt xét.

Ching t6i da thyc hién cdng téc sodt xét béo cdo tai chinh theo Chudn myc kiém toan Viét Nam vé cong \:\
tac sodt xet. Chuén myc ndy yéu cdu cong tac soat xét phai 1ap ké hoach va thye hi¢n dé co su dam bao L\
vira phai rdng bdo cdo tai chinh khong chta dung nhiing sai sét trong yéu. Cong téc soat xét bao gbm chu il
yéu la viéc trao dbi véi nhan sy cua Cong ty va dp dung cic thu tyc phan tich trén nhitng thong tin tai o
chinh; c,ong, tac ndy cung cap mot mie d§ dam bao lhap hon cdng tic kiém toan. Chang t6i khong thuc i
hién cong viéc kiém toan nén ciing khong duaray kién kiém toan. I:

%3
Trén co s& cong tac sodt xét cua ching toi, ching to6i khong the“:‘.y 6 sur kién nao khéc nira dé chung toi >

cho ring Bdo cdo tai chinh kém theo ddy khong phan dnh trung thuc va hop 1y, trén cic khia canh trong i
yéu, phu hop véi chuin myc ké toan Viét Nam va cde quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée ldp va trinh
bdy bdo cdo tai chinh.

O day, chiing toi khong phii nhan ¥ kién néu trén, ching toi chi mudn luu y véi ngudi doc ring:

— Theo thuyét minh bdo céo tai chinh myc 5.14, Cong ty c6 dau tu chimg khodn dai han vao Ngén hang
Thuong mai Cb phan Viét A (hién nay dai dign Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Cong ng:hlep
Thuong mai Ct Chi 1a thanh vién Hdi dong quan tri \ggm hang Thuong mai C6 phan Viét A) ching
t6i da nhan dugc x4c nhan tir ba cong ty chiing khodn vé viéc ¢o phiéu cua Ngan hang Thuong mai C6
phcll't Viét A khong c6 giao dich tai ngay 30 thiang 06 nam 2013 nén ching t6i khong c6 so so dé xac
dinh gi4 cb phiéu tai thoi diém nay. Theo diém 1.b, diéu S, phan 11, Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay
07 thang 12 nam 2009 cua B Tai chinh hudng dan vé viée trich ldp cac khoan dyu phong, truong hop
khong xac dinh dugc gia chimg khodn trén thi truong thi cac doanh nghiép khong dugce trich ldp du
phong giam gia chirng khodn. Viéc trich 1ap nay s& duge diéu chinh (hodc anh hudng, néu cé) khi c6
co s0 xdc dinh gia ching khoén thyc té trén thi truong theo quy dinh;

VIETVALUES' - Mang tri thirc phuc vu khdach hang - VIE TVALUES - Mang tri thicc phuc vu khdch hang




Bdo cdo kiém todn (1iép theo) VIETVALUES

~ Chiing t6i mudn luvu y nguoi doc béo céo ring pham vi cua bdo cdo tai chinh |1<1) chi phan énh tinh
hinh tai chinh va cdc khoan dau tu theo phuong phép gia gbc cua Cong ty Co phdn Dau tu Dau tu Phat
trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi vao ngay 30 thang 06 niam 2013 ciing nhur két qua kinh doanh
cho giai doan tai chinh tlr ngay 01 thdng 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2013. Viéc hop nhit bao cdo tai
chinh ctia Cong ty Cb phé‘in Diéu tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Ca Chi véi cdce cong ty con
khong thudc pham vi clia bdo cdo nay.

- Bdo cdo tai chinh nay la cua Cong ty C6 phdn Ddu tu Phat trién Coéng nghiép Thuong mai Cu Chi
khong bao gdm bdo cdo cua hoat dong duy tu va stra chita khu Cong nghiép. Hoat dong duy tu va sua
chira khu Cong nghiép dugc trinh bay trong mdt bdo cdo tai chinh riéng can cir theo qu;et dinh s6
43s’2008.f'Q[)-B’f"C ngay 25 thang 06 nam 2008 cua B Tai chinh.

COhGTY'
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Dio Vii Thién Long - Kiém todin vién
Gidy CNDKHN 56:1739-2013-071-1

”,ug't'xvuhffmrso '1523-2013-071-1
Chit ky dwoe 1wy quyén

Noi nhéin:
- Nhur trén.
L Lirit VIETVALUES,




Cong ty C6 phiin Piu tie Phit trién C dng nghiép Thwong mai Cii Chi
Bang edn déi ké todn
Tai ngay 30 thdang 06 ndm 2013

BANG CAN DOI KEE TOAN

Tai ngay 30 thang 06 nim 2013

DVT: VND
M3 sb TAI SAN Thuyét Cubi ky DAu nim
minh
1 2 3 4 5
100 | A- TAISAN NGAN HAN 149.625.032.482 |  144.136.951.157
110 | L. Tién va cde khodn twong duong tién 5.1 114.703.382.551 |  114.307.219.331
[11 | 1. Tién 2.269.676.358 3.292.513.138
112 | 2. Céc khoan tuong duong tién 112.433.706.193 111.014.706.193
120 | II. Cdc khodn diiu tw tai chinh ngiin han - -
130 | 1. Cée khodn phéi thu ng#n han 6.693.920.617 9.180.824.729
131 | 1. Phai thu ctia khach hang 5.2 5.121.203.682 5.766.246.901
132 | 2. Tratruée cho ngudi ban 5.3 253.668.292 1.165.296.159
133 | 3. Phaithu ndi bo - -
138 | 4. Céc khoan phai thu ngén han khéc 5.4 2.006.171.939 2.757.736.669
139 | 5. Du phong cdc khoan phai thu khé doi (*) 5.5 (687.123.296) (508.455.000)
140 [ IV. Hang tdn kho 5.6 26.207.753.031 19.736.824.699
141 | 1. Hang tdn kho 26.207.753.03 1 19.736.824.699
142 | 2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) - -
150 | V. TAisin ngin han khic 2.019.976.283 912.082.398
IS1 | 1. Chiphi tra truéc ngan han 55 176.577.338 -
152 | 2. Thué gia trj gia ting duoc khéu trir 1.765.846.645 813.310.095
154 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc - -
158 | 4. Taisan ngén han khac 5.8 77.552.300 98.772.303
200 | B- TAISAN DAI HAN 401.372.421.681 407.219.404.494
210 | I. Cic khoiin phai thu dai han - -
220 | II. Taiséin ¢6 dinh 46.083.154.718 53.122.245.448
221 | 1. Taisan ¢ dinh hitu hinh 5.9 25.207.459.260 26.804.918.135
222 - Nguyén gid 42.578.893.980 43.176.388.044
223 - Gid tri hao mon lity ké (17.371.434.720)|  (16.371.469.909)
224 | 2. Taisan cb dinh thué tai chinh - .
— 227 | 3. Taisan cb dinh vé hinh 5.10 3.293.670.620 3.339.754.988
228 - Nguyén gid 3.722.990.909 3.722.990.909
- 229 - Gid tri hao mon liy ké (429.320.289) (383.235.921)
= 230 | 4. Chi phi xiy dyng co ban dé dang 5.11 17.582.024.838 22.979.572.325
240 |11 Bét dong sin diu tw 5.12 204.522.760.305 |  203.589.864.296
_ 241 - Nguyén gid 254.726.131.549 |  249.001.333.833
242 - Gid trj hao mon lity ké (50.203.371.244)|  (45.411.469.537)
250 | IV. Cic khodn diu tu tai chinh dai han 149.834.800.000 |  149.834.800.000
251 | 1. Déu tu vao cong ty con 513 10.000.000.000 10.000.000.000
252 | 2. Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh - .
258 | 3. Ddu tw dai han khac 5.14 139.834.800.000 |  139.834.800.000
259 | 4. Dy phong giam gi4 chimg khoan déu tu dai han (*) - -
260 | V. Thisén dai han khéc 931.706.658 672.494.750
261 | 1. Chi phi tra truéc dai han 5.15 159.645.408 <
262 | 2. Tai san thué thu nhap hofn lai - -
268 | 3. Taisan dai han khéc 5.16 772.061.250 672.494.750
270 TONG CONG TAI SAN 550.997.454.163 | 551.356.355.651

Béo cdo nay dige doe kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh




Céng ty C6 phiin Ddu tir Phit trién Céng nghiép Tlurong mai Cii Cli

Bang cdn ddi ké todn (1iép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ném 2013

M3 s6 NGUON VON Thuyet Cubi ky Diu niim
minh

I 2 3 4 5
300 | A- NO PHAI TRA 354.886.974.595 |  361.705.308.643
310 | I. No ngén han 15.337.218.103 29.677.552.252
311 | 1. Vay vano ngén han 5.17 980.000.000 1.960.000.000
312 | 2. Phai trd nguoi ban 5.18 572.074.870 455.895.688
313 | 3. Ngudi mua tra tién trude 125.518.800 2.136.142
314 | 4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 5.19 1.665.633.169 1.771.005.284
315 | 5. Phai tra ngudi lao dong - -
316 | 6. Chiphif phaitra = 2
319 | 7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khéc 5.20 10.961.747.569 22.234.871.441
320 | 8. Du phong phai tra ngén han - -
323 | 9. Qu¥ khen thudng, phiic lgi 1.032.243.695 3.253.643.697
330 | I No dai han 339.549.756.492 332.027.756.391
333 . Phai tra dai han khéc 5.21 310.820.000 237.627.500
334 | 2. Vay vano dai han 5.22 4.832.179.000 4.832.179.000
336 | 3. Du phong trg cAp mét viéc lam - -
337 | 4. Du phong phai tra dai han - -
338 | 5. Doanh thu chua thuc hién 5:23 334.406.757.492 326.957.949.891
339 | 6. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé - z
400 | B- NGUON VON CcHU SO HU'U 196.110.479.568 |  189.651.047.008
410 | I Vén chi sé hivu 5.24 196.110.479.568 189.651.047.008
411 | 1. Vén dau tu cia cha s& hitu 133.986.200.000 133.986.200.000
412 | 2. Thing du vdn ¢b phin 42.505.274.000 42.505.274.000 Il
413 | 3. Vén khéc cia chii s& hitu - - |2
414 | 4. Cb phidu quy (*) (4.118.929.325) (4.118.929.325) \’
415 | 5. Chénh léch danh gié lai tai san - - \:
416 | 6. Chénh léch ty gia héi doai ” . |
417 | 7. Quy diu tu phét trién 8.993.294.550 8.993.294.550 |
418 | 8. Quy du phong tai chinh 8.285.207.783 8.285.207.783
419 | 9. Quf khéc thude vén chi sé hitu - -
420 | 10. Loinhuén sau thué chua phan phdi 6.459.432.560 -
430 | IL._Ngudn kinh phi va quy khéc . -
440 TONG CONG NGUON VON 550.997.454.163 |  551.356.355.651

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
. ’l‘huyél‘ o e
Chi tiéu . Cudi ky Diiu niim
minh
. Nokhoé doi da xir ly 525 7.352.000 -
2. Ngoai t€ céc loai (USD) - -

Ké tosn trudng

=g il

Ngudi 1ap biéu

= _btht_ﬁ

LIEU MINH HIEN HO THI PHUONG

Béo cdo nay duge doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 9




Céng ty Cé phiin Piu tie Pht trién Céng nghigp Thwrong mai Cii Chi
Két qua hoqt déng kinh doanh
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thdng 01 dén ngay 30 thdang 06 néim 2013

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho giai doan tai chinh tir ngiy 01 thing 01 dén ngay 30 thding 06 niim 2013

PVT: VND
i CHi TIEU Thuyét Ky ndy Ky trube
sO minh
1 2 3 5
01 1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 6.1 220.702.549.163 188.121.928.743
03 2. Céc khoan giam trir -
10 3. Doanh thu thuéin vé bén hang va cung cp dich vy 220.702.549.163 188.121.928.743
11 4. Gia vbn hang bén 6.2 208.327.708.241 177.433.950.937
20 5. Loi nhufin gop vé ban hang va cung cip dich vy 12.374.840.922 10.687.977.806
2] 6. Doanh thu hoat dng tai chinh 6.3 5.719.324.448 10.445.880.621
22 | 7. Chiphi ti chinh 1.810.000 .
23 - Trong dé: Chi phi ldi vay 1.810.000 -
24 . Chi phi ban hang 6.4 5.435.544.318 4.864.677.573
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 6.5 4.020.265.563 2.549.636.643 V7
30 10. Lginhufn thuin tir hoat dong kinh doanh 8.0636.545.489 13.719.544.211 ’l
31 1. Thu nhép khac 6.6 159.814.914 47.083.940 ":j
32 12. Chi phi khac 6.7 128.266.812 238.957.473 I
40 13. Lo¢inhuiin khac 31.548.102 (191.873.533) 3
50 | 14. Tong lgi nhudn ké todn truge thué 18.668.093.501 13.527.670.678
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 6.8 2.208.661.031 2.150.060.620
52 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai . =
60 17. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 6.459.432.560 11.377.610.058
70 18. Lai co bin trén cd phiéu 6.9 490 1.293
 Ax0270476 3
Tp. Hg 7 7 ing 8 nim 2013
Ngudi 13p biéu K& tofin trudng = Céﬁﬂﬁéf Gide Née
| AU TU PHAT TRIEN
{ ¥ ’)t x CONG NGHIEP-THUONG MA
— Runl— e PP e H.CU CHI,
- / & TP.HO

PHAN VAN TOI

LIEU MINH HIEN HO THI PHUONG

Bdo cdo nay dige doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 10




Céng ty Cé phiin Diu tir Phiit trién C ong nghiép Thirong mai Cii Chi
Bdo edo liu cr’myéﬁ tién 1é
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thdng 01 dén ngay 30 thdng 06 ném 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phdp truc tiép)
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théing 01 dén ngay 30 thang 06 nim 2013

Ngudi I§p biéu Ké toan trudng

il ‘J‘t
sani=c

HO THI PHUONG

o -

LIEU MINH HIEN

Bdo cdo nay dige doc kém voi Thuyét minh bdo cdo tdi chinh

DVT: VNP
Ma T Thuyét ; s =
o Chi tiéu i Ky nay Ky trude
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khéc 228.931.828.669 | 205.207.538.291
02 |2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang hoa, dich vu (229.915.449.783)| (186.508.841.821)
03 [3. Tién tra cho ngudi lao dong (3.192.698.911) (3.208.832.351)
04 |4. Tién chi tra 13i vay (1.810.000) z
05 |5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép (2.334.206.047)[  (1.902.011.118),
06 [6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 28.700.039.381 20.843.559.225
07 |7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (15.873.652.177)| (24.788.093.956),
20 |Luru chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh 6.314.051.132 9.643.318.270
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 |1. Tién chi & mua sém TSCD, XD TSCD va cdc tai sin dai han khéc (737.304.909)|  (4.165.977.106)
22 2. Tién thu tir thanh ly, nhuong banTSCD va céc tai san dai han khéc - -
23 |3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng ciia cic don vi khac - -
24 |4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cdng cu no ctia don vi khéc - -
25 |5. Tién chi dau tu 26p vbn vao don vi khéc - -
26 |6. Tién thu hdi ddu tw gép v6n vao don vj khac - -
27 |7. Tién thu lai cho vay, cd tirc va lgi nhugn duoc chia 4.786.597.777 9.792.611.344
30 |Luwu chuyén tién thudn tiv hogt apng diu tir 4.049.292.868 5.620.634.238
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHiNH
31 |I. Tién thu tir phét hanh cd phiéu, nhdn vén gép ctia chi s& hitu - -
32 (2. Tién chi tra v6n gbép cho céc chi s& hitu, mua lai ¢d phiéu £ (40.000.000)
ctia doanh nghiép da phat hanh
33 |3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 4.700.000.000 -
34 |4. Tién tra ng gbc vay (5.680.000.000) (980.000.000)
35 |5. Tién tra no thué tai chinh . .
36 |6. C6 tirc, lgi nhudn da tra cho chu s hitu (8.987.180.780)|  (1.315.428.500)
40 |Lieu chuyén tién thudn tie hoat dfng tai chinh (9.967.180.780)|  (2.335.428.500)
50 |Luu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 396.163.220 | 12.934.524.008
60 |Tién vi twong dwong tién diu ky 114.307.219.331 | 73.739.474.921
61 [Anh huéng ctia thay déi ty gid héi dodi quy dbi ngoai té - -
70 [Tién vi tuong d uong ticn cudi ky (70=50+60+61) 5.1 86.673.998.929
Tp. ing 8 nim 2013

PHAN VAN TOI




1.2

13.

Cong ty C6 phiin Biu tw Phat trién Cong nghigp Thiwong mgi Cii Chi
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh )
Cho giai dogn tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 néim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thdng 01 dén ngay 30 thing 06 nim 2013

Thuyét minh ndy 12 mét bd phan khéong thé tach roi va phai duge déc kém véi Béo céo tai chinh
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nim 2013,

DAC DIEM HOAT PONG
Hinh thire s¢ hiru von

La cong ty b phan.

Linh vye kinh doanh

Thuong mai, dich vy, xiy dung.
Nganh nghé kinh doanh

—  Thu mua, ché bién, kinh doanh xuét nhép khiu cdc mit hang néng san, thyc phim, cong nghé
phdm, kim khi dién mady, vit tu nguy€n nhién li¢u, khi héa long (d6i v6i xang diu, gaz, chi
hoat dong khi duge cap Gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cia phap
ludt), vt liéu x4y dung;

—  Mua bén thiy héi san, hang tiéu thi cong nghiép, h*mg may mdc, ndng sén, thuc pham cong
nghé phdm, kim khi dién may, hang trang tri ni thét va hang tiéu ding cao cép, thiét bi,vit tu,
nguyén liéu céc loai, vt liéu xdy dung;

—  Piu tu xdy dung va kinh doanh cdng trinh co ¢ ha tAng khu cng nghiép;

—  Kinh doanh giét md heo, trau, bd (khéng giét md trong khu déan cu tap trung tai thanh phb Hb
Chi Minh);

—  Kinh doanh dia 6c: xdy dung nha xudng, kho, nha ban va cho thué, chuyén nhuong bét dong
san;

— Kinh doanh nha hang trong khu céng nghiép;

— Dich vu lao déng;

— Mua bén xuong stic vit;

— Xy dung cic cong trinh cong nghiép, dan dung;

~ X4y dyng cong trinh cdu dudng;

—  San lap mit bing;

= Kinh doanh khéch san (khéng kinh doanh tai tru s&);

—~  Quang cdo thuong mai;

- Dich vy I€ tin;

~  Mua bén phé ligu (khéng mua ban tai try s&), nude sinh hoat, vin phong phém;

— Dich vu v€ sinh cng nghiép;

—  Dich vu trE‘mg va chdm séc cy xanh;

~ Dich vy giao nhin hang héa xudt nhap khiu;

— Bén budn dd udng c6 con, khong con (khéng kinh doanh dich vu in ubng).

Thuyét minh nay 1a mét by phén khéng thé tdich roi véi Bdo cdio téi chink 12




2.2.

3.2,

210
3.4,

Céng ty C6 phiin Diu tw Pht trién Céng nghigp Thuong mai Cii Chi
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Che giai doan tai chinh tir ngiy 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nim 2013

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién db ké todin
Nién d6 ké toan bét ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang nim,

Bdo cdo tai chinh nay dugc 18p cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 thang 6
nam 2013,

Don vj tién (¢ sir dung trong ghi chép ké toan vi phuong phap chuyén ddi cdc dong
tién khic
Don vi tién té dugc sir dung dé 14p béo cdo 1a Pdng Viét Nam (VND).

Chénh léch ty gid phét sinh trong ky va chénh Igch ty gid do dénh gid lai sb du',ngoqli t& cudi ky
duge xir ly theo chuén muc ke todn s6 10 - Anh hudng ctia viéc thay: doi ty gid hoi dodi do Bo Tai
chinh ban hanh theo Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 théng 12 ndm 2002.

Ty gia hach todn 30/6/2013: 21.036 VNB/USD.

CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Luét Ké todn, Chuén muc ké todn, Ché a6 ké toan Viét Nam theo Quyét dinh sé
15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 03 nam 2006; Théng tu 244/2009/TT-BTC ngay 31 thiang 12 ndm
2009 hudng dan sira dbi, bd sung ché dd ké toan doanh nghiép va cde théng tu, huéng din sira ddi
bd sung ché dd ké to4n cua B Tai chinh.

Cam két ké toan

Chiing t6i, Ban Tong Gidm d6c Cong ty CH phan Dau tu Phat trién Coéng nghiép Thuong mai Cu
Chi cam kF;t tudn thu dl.'_mg Ludt ke toan, Chudn muyc va Ché do ké todn Viét Nam hign hanh trong
h¢ thong ké todn va bdo cdo ké todn do Nha nudc Viét Nam quy dinh

Hinh thire ké todn Ap dung: Nhét ky chung.
Bio cdo ké todn

Béo céo tai chinh nay 1a ctia Cong ty C6 phdn Diu tu Phat trién Céng nghiép Thuong mai Cti Chi
khéng bao gdém béo céo cua hoat dong duy tu va stra chita khu Cong nghiép. Hoat dong duy tu va
stra chita khu Céng nghiép dwgc trinh bay trong mét béo céo tai chinh riéng cin cir theo quyét dinh
56 43/2008/QD-BTC ngay 25 thang 06 nam 2008 cia B6 Tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tic ghi nhiin cic khoan tién va twong duong tién

= Tién bao gdm: tién mit, tién dang chuyén va tién giri ngan hang khong ky han,

* Nguyén tic xdc dinh cic khodn twong duong tién: bao gom Tién va céc khoan tuong duong tién
bao gom tién mit, tién giri ngén hang, tién dang chuyén vi cdc khoan dau tu ngan han cé thoi
han thu héi hodic déo han khéng qué 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén déi thanh mét
lugng tién xac dinh cling nhu khéng cé nhiéu rui ro trong viée chuyén déi;

= Nguyén tic va phuong phap chuyén ddi cac ddng tién khéc ra ddng tién sir du ng trong ké toén:
duge ap dung theo ty gid thyc te tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Vao cudi ky ké toan cic sb
du tién mat, tién giri ngan hang, tién dang chuyén c6 géc ngoai t& dugc didu chinh lai theo ty gid
binh quén trén thj trudng ngoai té lién ngén hang.

Thuyét minh ndy la mot b phan khong thé tdch roi véi Béo edo 1ai chink 13




4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

Cong 1y Co s phdn Piu tu Phdt trién Céng nghigp Tlhuwong mai Cit Chi
Thuyét minh Béo cdo tdi chink (tiép theo) )
Cho giai dogn tai chinh tir ngéy 01 thing 01 dén ngcy 30 thang 06 néim 2013

Chinh sach ké todn dbi véi hang ton kho

Nguyén tic danh gia hang tdn kho: theo nguyén téc gia gbc;
Phurong phép xac dinh gié trj hang ton kho: Nhap trude xuit truéc;
Phwrong phép hach todn hang tén kho: Ké khai thuong xuyén,

Lap dy phong giam gia hang ton kho: vao thoi diém khoa sd  Cong ty t6 chiic dénh gid lai hang
tdn kho va trich I"ip trén co s& chénh 1&ch 16n hon clia gid gbe va gié tri thudn ¢ thé thuc hién
duoc ciia hang tdn kho.

Ghi nhin va khiu hao tai san ¢é dinh

Nguyén tic ddnh gid:
Tai sén ¢b dinh dugc x4c dinh theo nguyén gié trir (-) gi4 tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia tai san ¢6 dinh bao gbm gid mua va nhiing chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viec

dua tai san vao hoat dong. Nhiing chi phi mua sim, cai tién va tan trang duoc tinh vao gid tri tai
san ¢b dinh va nhitng chi phi bao tri sira chiia dugc tinh vio két qua hoat dong kinh doanh.

Khi tai san ban hay thanh ly, nguyén gid va khéu hao |ty ké dugc x6a sb va bét ky céc khoan
14i/(18) ndo phét sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vio két qua hoat dong kinh doanh.

Phuwong phdp khiu hao ap dung:

Tai san c6 dinh khu hao theo phuong phap dudng thing dé trir din nguyén gid tai san c¢é dinh
theo thoi gian hitu dung udce tinh phil hgp véi hudng dan theo Thong tur s6 203/2009/TT-BTC
ngay 20 thang 10 ndm 2009 cia B Tai chinh (tir ngdy 01/01/2013 dén ngay 09/06/2013) va
Thong tu sd 45/2013/TT-BTC ngay 25 thiang 4 ndm 2013 cta B6 Tai chinh (tir ngay
10/06/2013).

Thoi gian hitu dung wéc tinh cita cic nhdm tai sin ¢ dinh:

Nha cira, vat kién tric 05 - 41 nim
Méy méc, thiét bj 07 - 08 nam
Phuong tién véan tai 08 - 10 nam
Thiét bi dung cu quan ly 03 - 08 nam
Tai san khic 10 ndm
Quyén str dung dét 50 nam

~ £ . ~ + AL oana - A
Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao bit dong sin diu tuw

Bét dong san dau tu dugc ghi nhan theo nguyén gis.
Khéu hao bét dong san dau tu theo phuong phép dudng thing.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn dau tw tai chinh

Céc khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién két, vén g6p vao co s& kinh doanh déng kiém
soat: duoc ghi nhén theo gid gbe.

Céc khoan dau tu ching khodn ngén han, diu tu ngén han, dai han khac: duoc ghi nhén theo gia
gbe.

Thuyét minh nay la mét bo phdn khéng thé téch roi véi Bdo cdo tai chinh 14




4.6.

4.7,

4.8,

4.9,

4.10.

Cong ty Cé phiin Piu tie Pht trién Cong nghidp Thirong mgi Cii Chi
Thuyét minh Bdo cdo tdi chinh (tiép theo) )
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thdng 01 dén ngday 30 thang 06 ndm 2013

~ 4 . A 5 A - . . F
Nguyén tic ghi nhiin va von héa cace khodn chi phi khie

= Chi phi tra truGe: chu yéu 13 nhimg chi phi cdng cu dung cy, d6 diing van phong, nha xudng,
dugce phén bo dan vao chi phi két qua kinh doanh trong ky, va thoi gian phin bo cén cir véo thoi
gian str dung udce tinh ma tai san d6 mang lai loi ich kinh té.

= Phuong phép phan bd: Theo phwong phép dudng thing.
Nguyén tic ghi nhfn chi phi phai tra

Chi phf phai tra duge ghi nhin chi yéu 1a cac khoan doanh nghiép c6 nghia vu ng phai tra va duge
ude tinh dang tin ciy.

Nguyén tic ghi nhin von chi sé hiru

~ L . n £ A » . . ~ A A A, £ . . . » ~
Nguyén tac ghi nhin von dau tu ctua chi sd hitu, thing du von ¢o phan, von khédc cioa chi s hitu:
= Vén dau tu cta chi s& hiru: 14 sé vén thire gép cia chu sé hitu;

* Thing du v_én cb phfm: la sé chénh 1éch 16n hon (hodc nho hon) gitra gid thure té_phz‘lllh{mh va
ménh gid cb phiéu & céc cong ty c¢b phan khi phét hanh cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy;

* Nguyén tic ghi nhan lgi nhuédn chua phéan. phdi: lgi nhudn sau thué chua phan phéi trén Bang
can ddi ké toan la sb loi nhuéin (13i hoic 13) tir cac hoat dong cta doanh nghlep sau khi trir (=)
chi phi thué TNDN ciia niim nay va cic khodn diéu chinh do 4p dyung hdi té thay di chinh sach
ké toan va diéu chinh hdi t6 sai sot trong yeu cua nim trudc;

= Nguyén téc trich 1gp cdc quy tir gi nhudin sau thué: Theo diéu 1& Cong ty.
Doanh thu va chi phi
» Doanh thu dugc ghi nhdn khi théa man cdc diéu kién sau:

- Di chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gin lién v6i quyén s& hitu san phim hodic hang héa
cho ngudi mua va xdc dinh dugc phﬁn cong viéc da hoan thanh;

- Kho6ng con nim gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hoiic quyén kiém soét
hang hoa;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chiic chén;
- Da thu dugc hoic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang, cung cdp dich vu;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang va chi phi d& hoan thanh giao dich cung
cap dich vu.

* Doanh thu tai chinh dwgc ghi nhén khi théa mén:
- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chic chin.

* Chi phi thue té phét sinh duge ghi nhdn phl hgp véi doanh thu va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cap dijch vu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhiin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh 1a téng chi phi tai
chinh phét sinh trong ky, khong c6 bu trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

Thuyét minh nay la mt bg phéin khéng thé tach réi véi Bdo cdo tai chinh 15
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4.11.

4.12.

4.13.

Céng ty Cé phiin Diu tw Phit trién Cong nghiép Thiong mgi Cii Chi
Thuyét minh Bdo edo tai chinh (tiép theo) )
Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thdang 01 dén ngay 30 thdang 06 ndim 2013

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién
hanh, chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

Chi phi Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co.sé thu nhap chiu thué va thué
suét Thué thu nhép doanh nghiép trong nam hi¢n hanh. Chi phi Th11e thu nhdp doanh nghiép hoén
lai duoc xéc dinh trén co sd s6 chénh 1éch tam thai duge khau trir, s& chénh Iéch tam thdi chiu thué
va thué sudt Thué thu nhdp doanh nghiép. Chi phi Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi
phi Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai khong ¢6 bu trir.

Thué va cdc khoén phéi nép Nha nuée
* Thué gia tri gia ting: theo phuong phap khau trir.
+ Thué suét thué GTGT: 10%.
* Thué thu nhap doanh nghiép: thué suét 25%.
* Cdc loai thué khéc theo qui dinh hién hanh tai thoi diém nép thué hang nam.
Cong cu tai chinh
Ghi nhiin ban diu va trinh ba [y
Tii sdn tai chinh

Theo thong tu sé 210/2009/TT-BTC cua B§ Tai chinh, tai san tai chinh dugc phéan loai mot cach
phii hgp, cho myc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh hop nhét, thanh tai sn tai chinh
duoc ghi nhédn theo gid tri hgp Iy thong qua béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hap nhét; cdc
khodn cho vay va phal thu; cac khoan dau tu giir dén ngay ddo han; va tai san tai chinh sin sang dé
ban. Céng ty quyét dinh viéc phén loai cac tai san tai chinh nay tai thm diém ghi nhén lan diu.

Tai san tai chinh dugc ghi nhdn theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh

Tai san tai chinh duuc phan loai 1a ghi nhén theo gid tri hop ly Ihong qua Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh néu duge ndm giir dé kinh doanh hodc dugc ) xep vao nhém phan anh theo gid
trj hop ly thong qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhn ban déu.

Tai san tai chinh dugc phén loai vao nhém chirng khoén nim gitr dé kinh doanh néu:
- Puge mua hoiic tao ra chii yéu cho muc dich bén lai trong thoi gian ngén;
- Cong ty c6 y dinh ndm giit nhdm muc dich thu loi ngén han;

- Long cy tai chinh phdi sinh (ngoai trir cic cdng cu tai chinh phdi sinh duge xac dinh 12 mét hgp
ddng bao 1anh tai chinh hodc mét céng cu phong ngtra rii ro hiéu qua).

Cdc khodn dau tu ndm giit dén ngay ddo han

Céc khodan dﬁu tw ndm giir dén ngay ddo han 1a cdc tai san tai chinh phi phéi sinh v&i céc khoan
thanh todn c¢é dinh ho#ic c¢6 thé x4c dinh va c6 ky déo han ¢b dinh ma Cong ty c6 y dinh va c6 kha
nang giti dén ngay ddo han.

Cdc khoan cho vay va phai thu

Céc khodn cho vay va phai thu la céc tai san tai chinh phi phéi sinh véi céc khoan thanh toén cb
dinh hodc c6 thé xdc dinh va khong dugc niém yét trén thi trudng.

Thuyét minh ndy I mét b phdn khéng thé tach roi véi Bdo cdo 1ai chinh 16
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Céng ty C0 phin Diu tu Phit trién Cong nghigp Thwong mai Cii Chi
Thuyét minh Béo cdo ti chinh (tiép theo) )
Cho giai dogn tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngdy 30 thang 06 néim 2013

Tai san tai chinh sdn sang dé ban

Tai san tai chinh sén sang dé ban 14 cdc tai san tai chinh phi phi sinh dugc x4c dinh Ia sin sang dé
ban hozc khong dugc phan loai 13 cic tai san tai chinh ghi nhén theo gié tri hop ly thong qua Béo
cdo ket qua hoat dong kinh doanh, céc khoan dau tu giit dén ngay déo han hofic céc khoan cho vay
va phai thu.

Gia tri ghi $6 ban ddu ciia toi sdan tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan I4n dau, tai san tai chinh dugc xc dinh theo nguyén gi4 cong véi chi phi
giao dich truc ti€p c6 lién quan. :

Céc tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tién glii ngén han; céc khoan phai thu
khéch hang; cic khoan phai thu khéc; va céc cdng cy tai chinh khéng dugc niém yét.

No phii tra tai chinh

Theo thong tu s 210/2009/TT-BTC ciia B0 Tai chinh, no phéi tra tai chinh dugc phéin loai mot
cich phu hgp, cho muc dich thuyét minh bdo cdo tai chinh, ng phai tra tai chinh duoc ghi nhén
théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va céc khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh
theo gia tri phén bd. Céng ty xé4c dinh viéc phan loai céc khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém
ghi nhén lan dau.

Céc cong cy tai chinh dwgc phén loai la ng phai tra tai chinh hogc céng cu vén chu sd hitu tai thoi
di€ém ghi nhén ban dau phii hgp véi ban chét va dinh nghia ctia no phai tra tai chinh va céng cu von
chu s& hiiu.

No phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugc phan loai 1a ghi nhén theo gid trj hop |y théng qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc ndm gitr dé kinh doanh hodc dugc x€p vao nhém phin anh theo gid tri
hop ly théng qua Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhdn ban dau,

No phai tré tai chinh dugc phan loai vao nhém chiing khodn nédm gitr dé kinh doanh néu:

—  Duoc phat hanh hogc tao ra chi yéu mua lai trong thoi gian ngin;

-  Cong ty c6 y dinh nim gitt nhdm muyc dich thu lgi ngéin han;

— Cong cu tai chinh phéi sinh (ngoai trir cdc cong cy tai chinh phéi sinh dugc x4c dinh la mét hgp
dong bao lanh tai chinh hodc mt céng cu phong ngira rii ro hiéu qua).

Cdc khoan ng phai tra tai chinh dwepe xéde dinh theo gid tri phdn bo

No phai tra tai chinh dugc xé4c dinh theo gi4 trj phan bg‘} duge x4c dinh bing gia tri ghi nhén ban

dau cha ng phai tra tai chinh trir di céc khoan hoan tra goc, cng hoiic trir cac khoan phéan bd Iiiy ké

tinh theo phuong phdp i suét thyc t€ ctia phan chénh léch giiia gid tri ghi nhén ban dau va gi4 tri

ddo han, trir di cac khoan giam trir (tryc tiép hodic théng qua viéc sir dung mot tai khoan du phong)

do giam gi4 tri hodc do khéng thé thu hoi.

Phuong phép 1ai suft thuc le la phuong phap tinh todn gi4 tri phin bd ciia mot hodc mdt nhém noy

phai tra tai chinh va phén bd thu nhép 1ai ho#c chi phi lai trong ky c6 lién quan. Lii suat thuc té 1a

14 sudt chiét khdu cic ludng tién udc tinh s& chi tra hodic nhén dugce trong tuong lai trong sudt vong

doi du kién cua cbng cu tai chinh hodic ngin hon, néu can thiét, tro vé gid tri ghi s6 hién tai thuan

clia ng phai tra tai chinh.
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Cong ty C6 phin Ddu tu Phit trién Cong nghigp Thicong mgi Cii Chi
Thuyét minh Bdo edo tai chinh (tiép theo)
Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 ndm 2013

Gid tri ghi s6 ban ddu cia ng phdi tra tai chinh

Tai thoi diém ghi nhan 14n ddu, tit ca khoan ng phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo nguyén gia
cong voi cdc chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan. :

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan phai tré ngudi ban; cic khoan phai tra khic
va céc khoan ng va vay.

Cong cu von chii sé hitu

Cong cy vén chii s¢ hitu 1a hop déng chimg t6 dugc nhiing lgi fch con lai vé tai san ctia Cong ty
sau khi trir di todn bd nghia vu.

Cong cu tai chinh phive hop

Céng cy tai chinh phirc hop do Céng ty phat hanh dugc phén loai thanh cac thanh phén no phai tra
va thanh phin vén chu s hitu theo ndi dung thoa thuén trong hop ddng va dinh nghia vé ng phai
trd i chinh va céng cu vén chu s& hitu,

Phdn vbn chu s hitu dugc xdc dinh 1a gia trj con lai ctia cdng cu tai chinh sau khi trir di gid tri hop
ly cia phan ng phai tré. Gid trj ctia cng cu phdi sinh (nhu la hgp ddng quyén chon béan) di kém
cong cuy tai chinh phirc hop khéng thude phan vén chii s& hiru (nhu Ia quyén chon chuyén ddi vén
chii s hitu) duge trinh bay trong phin ng phai tra. Téng gia tri ghi sb cho céc phin ng phai tra va
vdn chi s& hitu khi ghi nhan ban diu bing véi gia tri hop ly ciia cong cuy tai chinh,

Gid tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khong c6 yéu clu xdc dinh lai gid trj ctia cdc cdng cy tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bii trir cdc edng cy tai ehinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gid trj thudn s& dugc trinh bay trén
bang cén doi ke toan néu, va chi néu, Cong ty ¢ quyén hop phdp thi hanh vige bl trir ce gid tri da
duogc ghi nhén nay va c6 y dinh bu trir trén co s& thudn, hodic thu duge cdc tai sin va thanh todn ng
phai tra ddng thoi.

Bio cdo theo b{ phiin

B¢ phan theo Iinh vyc kinh doanh Ia mét phin c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xudt hodic cung cdp san phdm, dich vu va c6 rui ro va lgi ich kinh té khéc véi cdc bd phan kinh
doanh khac.

B¢ phan theo khu vurc dia ly 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng bi¢t tham gia vao qud trinh san xut
hodc cung cdp san pham, dich vy trong pham vi mot moi truong kinh té cu thé va c6 rii ro va loi
ich kinh t€ khic véi cac bd phén kinh doanh trong cic méi trudmg kinh té khic.

Cic bén cé lién quan

Cdc bén duge coi 12 lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodic ¢ anh huéng dang ké dbi
v6i bén kia trong vigc ra quyeét dinh cdc chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
1a bén lién quan néu ciing chju sy kiém soét chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét cia mbi quan h& dugc cht trong
nhi€u hon hinh thirc phép ly.
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Cong ty C6 phin Diu tw Phit trién Cong nghigp Thwong mgi Cii Chi
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (1iép theo)
Cho giai dogn tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngéy 30 thang 06 niim 2013

5. TI-{(’}NG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE
TOAN (DVT: VND)

5.1.  Tién va cic khoan twong dwong tién

Mi sb Chi tiéu Cubi ky Diu niim
5.1.1 | Tién mjt 1.523.346.000 2.764.609.500
5.1.2 | Tién giri ngdn hang 746.330.358 527.903.638
5.1.3 | Céc khoan tuong duong tién 112.433.706.193 111.014.706.193

Cong 114.703.382.551 114.307.219.331

5.1.2 Tién giri ngin hang

Chi tiét gdbm:

STT Ngin hang Cubi ky Diu niim

Ngéin hang TMCP Sai Gon i . &

; Thuong tin — Chi nhanh Cu Chi e & s
Ngén hang TMCP A Chéu — Chi ,}

2 nhnh Cai Chi 174.799.110 166.692.517
Ngéan hang Nong nghi¢p va Phat

3 trién Nong thén Viét Nam — 39.671.937 1.060.227
Chi nhanh Cu Chi
Ngén hang Dau tu va Phét trién

4 Viét Nam — 32.587.878 3.736.458
Chi nhanh Bac Sai Gon
Ngan hang TMCP Viét A — Chi y .

5 nhanh Cii Chi 28.779.543 104.612.003
Ngén hang Diu tu va Phét trién

6 Viét Nam — 8.638.334 8.573.115
Chi nhéanh TP.HCM
Ngén hang TMCP Phuong Nam — N .

7 Chi nhénh Cii Chi 6.383.119 1.131.505
Ngén hang TMCP Viét A — Chi

8 nhanh TP.HCM 1.421.881 1.407.589
Ngén hang TMCP Quéc té Viét

9 Nam — 1.174.636 1.013.497
Chi nhanh Cu Chi
Cong ty CP Chimng khodn e

10 TP.HCM 784.727 1.271.413
Téng cong 746.330.358 527.903.638
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5.2

5.3

Cong ty C 4 phiin Déu tw Phit trién Cong nghiép Thirong mai Cii Chi
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thiang 01 dén ngéay 30 thang 06 ndm 2013

Cic khodn twong duong tién

La cac khoan tién gri ngén hang ¢6 ky han tir 3 thang tr& xuéng

STT Ngéin hing Cubi ky Diu nim
I ?g:‘l Ei’;ﬁl;rgf:gh?iél a 110.350.000.000 93.094.000.000
bAn ha A 2 it trié
2 [N dine phuw i b soomeoro | 7soosoomo
ke e S 540.000.000 8.947.000.000
Ngén hang Nong nghi¢p va Phat
4 trién No6ng thén — Chi nhanh Cu 43.706.193 43.706.193
Chi
5| tine Chi mhioh Tay Bl ; 1430000000
Téng cong 112.433.706.193 111.014.706.193
Phii thu cia khiach hang
Chi tiét gbm: Cubi ky Diu niim
- Cong ty TNHH Shinih Viét Nam 618.145.088 704.872.355
- Doanh nghiép tu nhén Thuong mai Birc Hién 347.730.649 466.914.449
- Doanh nghiép tu nhan Xing diu Minh Phuong 333.219.700 338.995.600
- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Déau khi VHS 317.562.700 256.907.200
- Doanh nghiép tw nhin Xang diu Tan Thanh Péng 306.920.900 -
- Doanh nghiép tu nhén Dirc Toan 277.862.200 383.688.100
- Céngty TNHH Hansae Viét Nam 275.942.890 701.933.530
- Cac khach hang khac 2.643.819.555 2.912.935.667
Ct’jng 5.121.203.682 5.766.246.901
Tri trudce ngudi bin
Chi tiét gdm: Cudi ky Diu nim
- Cong ty Xang diu khu vye 2 95.168.292 1.057.046.159
- Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van Chudn Viét 71.500.000 63.250.000
- Céc khéach hang khéc §7.000.000 45.000.000
Cing 253.668.292 1.165.296.159

Thuyét minh nay la mot by phén khong thé tich r6i véi Bdo cdo tdi chinh
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5.5.6

Céng ty C6 phin Péu tw Phdt trién Cén, nghiép Thwong mai Cii Chi
g g

Thuyet minh Bdo cdo tai chinh (1iép theo)

Cho giai doan t&i chinh tir ngéy 01 thang 01 dén ngéy 30 théng 06 néim 2013

Ciac khoén phai thu ngéin han khéc

Chi tiét gdm:

- Phai thu I4i tién giri ngdn hang

- Ban bdi thudng giai phéng mit bang huyén Cii Chi
- Cbng ty TNHH Co khi Bén Thanh

Phai thu khéc

i

Cudi ky
742.983.333
584.396.524
454.880.740
223.911.342

Diu niim
485.152.612
584.396.524
496.175.000

1.192.012.533

Cing

2.006.171.939

2.757.736.669

Dy phong cic khodn phai thu khé doi
Chi tiét

- Du phong cho khoan ng phai thu qu4 han tir
I ndm dén dudi 2 nam (50%)

- Du phong cho khoan ng phai thu qu4 han tir
trén 2 ndm dén dudi 3 nam (70%)

Sb cubi ky

96.703.950

66.805.446

S6 dédu niim

- Du phong cho khoan ng phai thu qué han tir 523.613.900 508.455.000
trén 3 nam tro 1én (100%)

Cing 687.123.296 508.455.000

Hang tén kho
STT Chi tidu Cubi ky Déu niim
5.6.1 | Hang mua dang di trén dudng I7.823..226.670 11.145.521.443
5.6.2 | Nguyén liéu, vit liéu - "
5.6.3 | Cong cu, dung cu - "
5.6.4 | Chi phi san xuat kinh doanh d& dang : .
5.6.5 | Thanh phdm : :
5.6.6 | Hang héa 8.384.526.361 8.591.303.256
5.6.7 | Dy phong giam gid hang tdn kho .

Gid tri thuin c6 thé thue hién dugc ciia hang (6n kho

26.207.753.031

19.736.824.699

Hang mua dang di trén dudng
La xdng d4u ngudi ban gilt ho (ctia van phong Cong ty).

Hang hoa

Chu yéu Ia xéing du cdn ton trong kho cita Cong ty.

Thuyét minh nay la mét bp phén khéng thé téch roi véi Bao cdo tai chinh

21




Céng ty C6 phiin Déu tuw Phit frfé:trr Chng nghigp Thiwong mai Cii Chi
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho giai doan t&i chinh tir ngéy 01 thang 01 dén ngéy 30 thdng 06 niim 2013

5.7.  Chi phi tri trueée ngin han
La chi phi do dac ban d6 chwra phin bd hét.
Ky nay Ky truée
S6 du ddu nam = &
Phat sinh trong nam 353.154.680 -
Phéan bb trong nam 176.577.342 -
S6 du cudi nim 176.577.338 -
5.8.  Taisan ngfin han Khic
La khoan phai thu tam (g ctia nhéin vién cong ty.
Chi tiét gém: Cubi ky Diu niim
- Tran Hiru Nghi 14.425.000 18.930.000
- V& Minh Thién 13.500.000
Vuong Dirc Khai 11.627.300 12.490.303
- Khéc 38.000.000 67.352.000
Ciong 77.552.300 98.772.303
|
A
Thuyét minh nay I mét bg phdn khong thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh 22




Céng ty €6 phiin Déu e Phit trién Cong nghiép Thuong mai Ci Chi
Thivér minh Bdo edo 1ai chinh (tiép theo)
Cho giai doan tai chinh tie ngéy 01 thang 01 dén ngéy 30 théang 06 néim 2013

5.9. Taisin c6 dinh hiru hinh

Chi tiét tinh hinh tdng giam tai san ¢b dinh hiru hinh nhu sau:

e e B e B e B
I. Nguyén gia
1. S6 déu nim 26.123.497.835 5.940.548.076 7.833.395.132 2.769.954.617 508.992.384 43.176.388.044
2. Tang trong k¥ - 34.330.763 - 44.090.909 - 78.421.672
3. Giam trong ky 42.937.273 194.089.000 : 379.263.463 59.626.000 675.915.736
4. S6 cudi ky 26.080.560.562 5.780.789.839 7.833.395.132 2.434.782.063 449.366.384 42.578.893.980
I1. Gi4 tri hao mon
1. S6 déu nim 7.413.687.201 3.072.259.554 3.942.338.359 1.654.674.093 288.510.702 16.371.469.909
2. Tiang trong ky 613.540.855 359.789.179 382.485.690 133.306.075 22.552.043 1.511.673.842
3. Giam trong ky 32.754.684 155.155.637 - 277.178.821 46.619.889 511.709.031
4. S6 cubi ky - 7.994.473.372 3.276.893.096 4.324.824.049 1.510.801.347 264.442.856 17.371.434.720
111. Gid tri con lai ) " ' o
1. Tai ngay déu nim 18.709.810.634 2.868.288.522 3.891.056.773 1.115.280.524 220.481.682 26.804.918.135
2. Tai ngay cudi ki 18.086.087.190 2.503.896.743 3.508.571.083 923.980.716 184.923.528 25.207.459.260

Trong do: - Nguyén gid tai san da khdu hao hét nhumg vén con sir dung: 2.064.876.195 déng.

- Nguyén gid tai san dwéi 30.000.000 déng chuyén sang céng cu, dung cu la: 675.915.736 déng (theo Théong tur s6 45/2013/TT-BTC ngay

25/4/2013 cua B¢ Tai chinh).

Thuyét minh nay la mét bé phén khéng thé tch réi véi Béo cdo (ai chinh
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5.11.

Cong ty Cd phiin Diu tw Phdt trién Cong nghiép Thiong mai Cii Chi

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho giai doan tdi chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngéy 30 thang 06 ncim 2013

Tai sdan ¢0 dinh v6 hinh

’7 Chi tiéu

Quyén sir dung dit (%)

Tong cong

—

. Nguyén gia

1. S6 ddu nim

3.722.990.909

3.722.990.909

]

. Tang trong ky

w2

. Giam trong ky

4. S6 cudi ky 3.722.990.909 3.722.990.909
1. Gid trihaomon |
1. S6 diu nim 383.235.921 383.235.921
2. Thing trong ky 46084368 46.084.368
e — : _______________________ -
4,86 cubily 429.320.289 ' 429.320.289

111. Gif tri con lai

1. Tai ngay dau niim

3.339.754.988

3.339.754.988

2. Tai ngay cudi ky

3.293.670.620

3.293.670.620

(*) La Quyén sitr dung dit tram kinh doanh xing diu sé 6 Gidy Chiing nhan quyén sir dung dét sé
274582 ngay 25 thang 09 nam 2009 v6i thoi han thué 50 niim, dién tich 418 m? tai xd Tan Théng

Hoi, huyén Ci Chi, Tp. HS Chi Minh.
Chi phi xay dung co bin dé dang
Chi tiét gdm:

- Khu nha xuéng 4ha

- Dén bi giai toa khu Cong nghiép Tay Béc Ci Chi
Khu téi dinh cu tai khu Cong nghiép Tay Béc Cu Chi  1.606.727.883

giai doan 2

- Céc hang muc khic

Chi phi thanh 1ap khu Céng nghiép Tay Bic Ci Chi

Cubi ky
6.258.872.563
2.827.619.900

4.654.782.998

2.234.021.494

Diu nim
11.983.670.279
2.827.619.900
1.606.727.883
4.606.692.089

1.952.862.174

Cing

17.582.024.838

22.977.572.325

Thuyét minh nay Ia mét bg phdn khéng thé tach roi véi Bdo cdo ti chink
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