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Céng ty C phin Péu tie Phdt trién Céong nghiép Thiwong mai Cit Chi
Bdo cdo cia Hpi dong quan tri
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi déng quan trj Céng ty C4 phan DAu tu Phét trién Céng nghiép Thuong mai Ci Chi (sau day goi tht
12 “Cong ty”) trinh bay béo cdo cia minh ciing véi Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2015.

Khai quét chung vé cong ty

Cong ty C6 phén Dau tu Phit trién Céng nghiép Thuong mai Cii Chi 1a Cong ty Cé phan, dugc chuyén
tir doanh nghiép Nha nudc la Cong ty Thuong mai Cu Chi theo Quyét dinh s6 2302/QP-UB ngay 31
thang 05 nim 2002 ctia Uy ban Nhén dan thanh phé Hé Chi Minh.

Cong ty Cb phan Dau tur Phét trién Cong nghiép Thuong mai Cui Chi duge thanh I4p theo Gidy chimg
nhén ding ky kinh doanh s6 4103001163 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phé H& Chi Minh cip ngay
27 théang 08 nam 2002 va d3 trai qua cic lan thay dbi sau:

* Ding ky thay déi l&n tht nhét do S¢ Ké hoach va Diu tu thanh ph Hé Chi Minh cip ngay 12
théang 06 nam 2003 vé viéc bo sung nganh, nghé kinh doanh;

*  Dang ky thay dbi lan thi hai do S& Ké hoach va Du tu thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 16 thang
03 nidm 2006 vé viéc ting von diéu lg;

*  Dang ky thay dbi lan thi ba do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Hé Chi Minh cdp ngay 07 thang
08 ndm 2007 vé vigc ting vbn didu 1&;

* Dang ky thay di lan thir tw do S& Ké hoach va Dau tur thanh phd Hé Chi Minh cp ngay 17 théng
10 ndm 2008 vé viéc bo sung nganh, nghé kinh doanh;

* Dang ky thay doi ln tht ndm do S Ké hoach va Piu tu thanh phé H® Chi Minh cp ngay 23
thdng 10 nam 2009 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh;

*  Dang ky thay ddi Ian thir sau do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Hb Chi Minh cip ngay 4 théng
11 ndm 2010 vé viéc bo sung nganh, nghé kinh doanh;

*  Ding ky thay dbi lan thir bay do S& K& hoach va Pu tu thanh phd Hé Chi Minh cp ngay 4 thang
7 nim 2011 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh.

* Dang ky thay dbi lan thr tim do S¢ K& hoach va DAu tu thanh phé Hd Chi Minh cip ngay 10 thang
9 ndm 2012 vé viéc thay ddi vén didu 1&.

Hién nay Cong ty dang niém yét c6 phiéu tai S& Giao dich chirng khoén thanh phé H Chi Minh.
Ma chimg khoén HEEL.

Vén diéu 16 : 133.986.200.000 ddng,

Tru s& chinh hoat djng

Dia chi : 4p Bau Tre 2, x4 Tan An Hoi, huyén Cii Chi, thanh ph§ HS Chi Minh.
Pién thoai : +84 (08) 3892 0504 — 3892 1737
Fax : +84 (08) 3892 1008
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4.1.

Céng ty C6 phin Déu tw Phat trién Cong nghigp Thuong mai Cii Chi
Bdo cdo cua Hgi déng quan tri (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2015

Nganh nghé kinh doanh

—  Thu mua, ché bién, kinh doanh xuét nhip khau cdc mit hang nong san, thyc pham cong nghé
phém, kim khi dién may, vat tu nguyén nhién liéu, khi héa long (dbi véi xang dau, gaz, chi hoat
d6ng khi dugce cap Gidy chimg nhan du didu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat), vat liéu
xdy dung;

~  Mua ban thuy hai san, hang tiéu thii cong nghiép, hang may mdc, néng san, thue phém, cong nghé
phém, kim khi dién méy, hang trang tri ndi that va hang tiéu ding cao cdp, thiét bi, vt tu, nguyén
liéu céc loai, vat liéu xay dung;

—  Pdu tu xdy dung va kinh doanh céng trinh co ¢ ha tang khu céng nghiép;

—  Kinh doanh giét mé heo, trau, bo (khong giét mé trong khu dan cu tép trung tai thanh ph6 HO Chi
Minh);

- Kinh doanh dia éc: xdy dung nha xudng, kho, nha ban va cho thug, chuyén nhugng bét dong san;

—  Kinh doanh nha hang trong khu céng nghiép;

—  Dich vu lao dong;

—  Mua ban xuong sic vét;

- XAy dung céc cong trinh cong nghiép, dan dung;

- Xay dung céng trinh cu dudng;

- San l4p mit bang;

-~ Kinh doanh khéch san (khong kinh doanh tai tru s&);

—  Quang cdo thuong mai;

-~ Dich vu I& tan;

—  Mua bén phé liéu (khéng mua bén tai tru s&), nudc sinh hoat, van phong phém;

—  Dich vu vé sinh cdng nghiép;

- Dich vu trdng va cham soc ciy xanh;

~  Dich vu giao nhén hang héa xuét nhép khau;

—  Bé4n buén dd udng cé cdn, khong cdn (khong kinh doanh dich vy &n udng).

H¢i ddng quan tri, Ban kiém soit va Ban Diéu hanh
Hi ddng quan tri

H6i ddng quan tri clia Céng ty cho dén thoi diém 14p Bao céo nay bao gdm:

Hp va tén Chirc vu
Ong Phan Vin Téi Chu tich
Ong Nguyén Vin TAm Phé6 Chi tich
Ong Dang Ngoc Thanh Uy vién
Ong Ding Duy Quén Uy vién
Ong Tran Viét Anh - Uyvién
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4.2,

4.3.

Cong ty C6 phin Déu tic Phdt trién Cong nghiép Thiwong mai Cit Chi
Bdo cdo ciia Hpi dong quan tri (tiép theo)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2015

Ban kiém soat

Ban kiém so4t ciia Cong ty cho dén thai diém 1ap Béo céo nay bao gdm:

Ho va tén Chirc vu
Ba  Nguyén Thi Tién Trudng ban
Ong Nguyén Thanh Nhyt Uy vién

Ba Nguyén Thi Thanh Loan Uy vién
Ban Piéu hanh

Ban Diéu hanh ctia Céng ty cho dén thdi diém 14p Bdo cdo nay bao gom:

Ho va tén Chirc vu

Ong Phan Van Téi Téng Giam dbc
Ong Nguyén Vin T4m Ph6 Tong Giam dbc
Ong Ding Ngoc Thanh Phé Téng Gidm dbc
Ba  Hb Thi Phuong Ké toan trudng

D4inh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh clia Cong ty cho nédm tai chinh két thic ngay 31
thédng 12 ndm 2015 duge thé hién trong Béo cdo tai chinh tir trang 08 dén trang 45.

Sw kién sau ngay két thiic nién d§

Theo Nghi quyét dai hoi ddng cbd dong thudng nién nim 2015 s6 03/NQ-DHDPCD ngay 18 thang 4 nam
2015 thi Cong ty s& phéat hanh thém 6.597.930 ¢b phiéu, gia phét hanh du kién 12 10.000 dong/co phiéu.
Theo Béo céo két qua chao ban cb phiéu ra cong ching giri Uy ban chimg khoén Nha nuéc s6 03/BC-
CTY ngay 28/01/2016 va Thong bdo 56 642/UBCK-QLCB ngay 03/02/2016 ciia Uy ban chung khoan
Nha nude, dén hét ngay 28/01/2016, cac cd déng hién hiru dang ky mua va dd nop sd tlen la
43.452.450.000 ddng (tuong umg voi 4.345.245 cb phiéu). Chénh léch con lai 14 2.252.685 ¢b phiéu
khoéng chao ban dugce theo phuong 4n phat hanh,

A - an
Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Chudn Viét - VIETVALUES dugc chi dinh thyuc hién kiém toén Béo
céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015 cua Cong ty. Céng ty TNHH Kiém
todn va Tu vAn Chudn Viét - VIETVALUES by to nguyén vong tiép tuc dugc chi dinh 1a kiém toén vién
doc lap cua Cong ty.

X4c nhin cia Hji dong quan tri

Ban Piéu hanh Cong ty chiu trach nhiém l4p cac Béo cdo tal chinh phan &nh trung thwc va hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty trong timg nim tai chinh
va cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015. Trong viéc 14p cdc Béo cdo tai chinh nay,
Ban Piéu hanh da:

*  Chon lya c4c chinh sach ké todn thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mot céch nhat quén;
* Thuyc hién c4c phén dodn va cac udce tinh mt cach thén trong;




Céng ty C6 phin Déu t Pht trién Cong nghi¢p Thirong mai Cii Chi
Bdo cdo cua Hpi dong quan iri (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

» Céng bé cac chudn muc ké todn phai tudn theo trong cac vén dé trong yéu duge cong bd va giai
trinh trong céc Bao céo tai chinh;

* Lgp Béo céo tai chinh trén co so hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho ring Céng ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh;

*  Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ni b mot cach hitu higu cho muc dich 14p va trinh bay
b4o cdo tai chinh hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Dleu hanh dam bao ring, Céng ty da tuan thi céc yéu ciu néu trén khi Iap céc Béo céo tai chinh;
cac sb ké toan thich hop duge luu giit day du dé phan anh tai bit ky thoi diém ndo, véi mirc d6 chinh
xéac hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty va céc Béo cdo tai chinh dugc 14p tuan thi cac Chun muc va
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

Ban DPiéu hanh Céng ty ciing chiu trach nhiém bao vé an toan tai san cua Cong ty va do d6 da thuc hién
cac bién phap thich hgp dé ngan chin va phét hién cc hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Vao ngay 14p béo céo nay, cac thanh vién Hoi ddng quan trj cho ring khdng c6 bét ky tinh hudng nao cé
thé 1am sai 1&ch cac sé liéu dugc phan anh trén Béo cdo tai chinh cia Cong ty. Khong mot thanh vién
nao cua Hoi ddng quan tri hodc Ban Piéu hanh c6 bt cir khoan lgi nao tir mot hop ddng dugc ky két véi
cdc cong ty hay cédc bén lién quan.

Phé duyét ciac Bao cao tai chinh

Chung t6i, cac thanh vién ciia Hoi ddng quén trj Cong ty phé duyét cac Béo cdo tai chinh kém theo. Cac
bédo cdo nay da dugc lap mot cach ding dén, phan 4nh trung thyuc va hop Iy tinh hinh tai chinh tai ngay
31 thang 12 nim 2015, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2015 cta Cong ty, ddng thai phit hop véi cdc Chuin mye, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai
chinh.

PHAN VAN TOI
Tbng Giam dbc kiém Chi tich Hoi ddng quén tri
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THUONG MAI CU CHI

Chung t6i da kiém toan Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2015 bao
gdbm Bang cin dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 niam 2015, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo
céo luu chuyén tién té va Thuyét minh béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim
2015 duoc 1ap ngdy 14 thang 03 nam 2016 (tir trang 08 dén trang 45) ciia Cong ty Cb phdn Dau tu Phat
trién Cong nghiép Thuong mai Ct Chi (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”).

Tréach nhiém ciia Ban Piéu hanh

Ban Piéu hanh Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thyc, hop ly Bdo céo tai chinh cia
Céng ty theo chuéin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay B4o céo tai chinh, chiju trich nhiém vé kiém sodt ndi by ma Ban diéu hanh
xdc dinh 14 can thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do
gian 14n hodc nham [4n.

Trach nhiém cia Kiém toin vién

Trach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién v& Bdo céo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém toan.
Ching toi da tién hanh kiém toan theo cac chuin myc kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc nay yéu cau
ching t6i tuan thu chuin myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyuc hién cudc
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh c6 con sai sot trong yéu hay
khong.

Cong vige kiém toan bao gdm thyc hién cdc thii tuc nhim thu thép céc bang chimg kiém toan v& céc s6 lidu
va thuyét minh tren Béo cdo tai chinh. Cac thu tuc klem toan dugc lya chon dya trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gdm danh gié rui ro c6 sai st trong yéu trong B4o céo tai chinh do gian 14n hogc nham l4n.
Khi thuc hién ddnh gia céc rii ro nay, kiém todn vién d3 xem xét kiém so4t ndi bo cua Céng ty lién quan
dén viéc 1ap va trmh bay Bdo cdo tai chinh trung thye, hgp 1y nhim thlet ké céc thi tuc kiém toan phu hop
v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ciia kiém so4t ndi b cia
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hgp cua céc chinh sich ké toan dugce ap
dung va tinh hop ly cua cac udc tinh ké toan cua Ban Didu hanh ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong
thé B4o cdo tai chinh.

Chung t6i tin tuong ring cac bing chimng kiém toédn ma chiing toi da thu thap dugc 1a day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn chia ching toi.

VIETVALUES - Mang tri thicc phuc vu khdch hang - VIEUVALUES' - Mang tri thicc phuc vu khdch hang
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Bdo cdo kiém todan (tiép theo) VIETVALUES

Y + A - R A
Y kién cia Kiém todn vién

Theo y kién cua chiing t6i, Béo céo tai chinh dd phan 4nh trung thyc va hgp ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phan Dau tu Dau tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi
tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
‘cho nam tai chinh két thiic ciing ngay clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2015 phi hop véi
chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc
1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Vin dé khic

— Pham vi ctia B4o cdo tai chinh ndy chi phan &nh tinh hinh tai chinh va cic khoan dau tu theo phuong phap

gia gdc ciia Cong ty CO phan Pau tu Pau tu Phat trien Cong nghiép Thuong mai Ct Chi tai ngay 31
thang 12 nam 2015 ciing nhu két qua kinh doanh nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2015. Viée
hop nhét Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015ctia Cong ty C6 phan
Piu tu Phét trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi véi cac cong ty con khong thudc pham vi clia bdo cdo
nay;

— 86 liéu trén Bao céo tai chinh kém theo chi phan anh tinh hinh tai chinh hoat dong kinh doanh ctia Cong

ty C6 phan Dau tu Dau tu Phét trién Cong nghiép Thuong mai Ct Chi khong bao gém két qua hoat dong
cua duy tu va stra chira khu Cong nghi¢p. Hoat dfng duy tu va stra chira khu Cong nghiép dugce trinh bay
trong mdt bdo céo tai chinh riéng cin cir theo quyét dinh s 43/2008/QD-BTC ngay 25 thang 06 nim
2008 cua Bg Tai chinh.

Tp H6 Chi Minh, ngay 14 thang 03 nam 2016.
ENHH Kiém todn va Tw vin Chuin Viét (VIETVALUES)
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Nguyén Thj Ngoc Nga — Phé Tong Gism doc Ths. Huynh Tric Lam - Kiém toan vién
Gidy CNDKHN s6: 0351-2015-071-1 Gidy CNPKHN s6: 1523-2013-071-1
Chir ky duge uy quyen
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Céng ty C6 phin Péu tw Phdt trién Céng nghigp Thirong mai Cit Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xd Tan An Hoi, huyén Cii Chi, thanh phé H6 Chi Minh

Bang can dbi ké todn

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

Bdo cdo nay dugc doc kém voi Thuyé'r minh Bdo cdo tai chinh

—

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015
DVT: VND
Ma s TAI SAN Thuyet | i st Piu ndm
minh
1 2 3 4 5
100 | A- TAI SAN NGAN HAN 205.514.955.940 182.691.203.724
110 | I Tién va cac khoan twong dwong tién V.1 183.102.381.067 68.871.700.975
111 | 1. Tién 2.447.008.574 1.772.119.382
112 | 2. Céac khoan twong duong tién 180.655.372.493 67.099.581.593
120 | II. Céc khoan ddu tw tai chinh ngén han 3.600.000.000 98.000.000.000
123 | 1. Péu tu nim giita dén ngy ddo han V2 3.600.000.000 98.000.000.000
130 | IIL. Céc khoan phai thu ngén han 15.382.151.124 10.602.554.643
131 | 1. Phai thu ngén han ciia khach hang V.3 3.326.014.713 3.766.928.587
132 | 2. Tra truée cho ngudi ban ngén han V.4 2.639.237.491 4.459.826.237
136 | 3. Phai thu ngén han khac V.5 9.733.742.676 2.624.740.902
137 | 4. Du phong phai thu ngén han khé doi V.6 (316.843.756) (248.941.083)
140 | IV. Hang ton kho 3.257.143.588 5.216.948.106
141 | 1. Hang ton kho V.7 3.257.143.588 5.216.948.106
150 | V. Tai sin ngiin han khac 173.280.161 -
152 | 1. Thué gid trj gia tang dugc khau trir 173.280.161 -
200 | B- TAI SAN DAI HAN 396.789.180.206 409.405.785.629
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 1.368.589.130 1.512.221.348
216 | 1. Phai thu dai han khac V.5 1.368.589.130 1.512.221.348
220 | IL Taisan c6 dinh 30.121.000.660 33.049.444.630
221 | 1. Taisan cb dinh hiru hinh V.9 25.720.973.966 28.530.462.531
222 - Nguyén gid 51.494.939.644 50.706.808.874
223 - Gid tri hao mon lity ké (25.773.965.678)|  (22.176.346.343)
224 | 2. Taisan cb dinh thué tai chinh - -
227 | 3. Taisan cb dinh v6 hinh V.10 4.400.026.694 4.518.982.099
228 - Nguyén gid 5.121.518.692 5.121.518.692
229 - Gid tri hao mon lity ké (721.491.998) (602.536.593)
230 |IIL BAt dgng sin ddu tu V.11 186.821.305.337 193.084.970.085
231 - Nguyén gid 261.361.286.693 |  257.767.065.442
232 - Gid tri hao mon lity ké (74.539.981.356)|  (64.682.095.357)
240 |IV. Taisan d& dang dai han 10.430.931.644 13.721.003.054
242 | 1. Chi phi xéy dyng co ban d& dang V.12 10.430.931.644 13.721.003.054
250 | IV. Cic khodn dau tu tai chinh dai han V.2 167.834.800.000 167.834.800.000
251 | 1. Déu tr vao cong ty con 10.000.000.000 10.000.000.000
252 | 2. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 18.000.000.000 18.000.000.000
253 | 3. Déutu gbp vbn vio don vi khac 139.834.800.000 139.834.800.000
260 | V. Taisan dai han khic 212.553.435 203.346.512
261 | 1. Chi phi tra truéc dai han V.8 212.553.435 203.346.512
270 TONG CONG TAI SAN 602.304.136.146 | 592.096.989.353
8
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Céng ty Cé phiin Péu tir Phit trién Cong nghiép Thiwong mai Cii Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xd Tan An Hpi, huyén Cui Chi, thanh phé H6 Chi Minh
Bang cén dbi ké toan (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

Ma sb NGUON VON T::[):ﬁt Cubi ndm Piu nim
1 2 3 4 5
300 | A- NQ PHAI TRA 387.113.881.940 |  386.111.260.635
310 | I. Ng ngin han 21.278.285.839 16.530.988.412
311 | 1. Phai trd ngudi ban ngén han V.13 791.607.776 1.084.074.237
312 | 2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han V.14 711.931.980 405.592.524
313 | 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc V.15 1.452.395.966 2.022.010.137
315 | 4. Chi phi phai trd ngén han V.16 345.504.870 692.260.425
318 | 5. Doanh thu chua thyc hién ngén han V.17 14.954.484.348 6.531.779.371
319 | 6. Phai tra, phai nop ngén han khac V.18 1.560.829.184 2.905.722.041
320 | 7. Vay vang thué tai chinh ngén han V.19 912.179.000 1.960.000.000
322 | 8. Quf khen thuéng, phtic lgi V.20 549.352.715 929.549.677
330 | IL. No daihan 365.835.596.101 369.580.272.223
336 | 1. Doanh thu chua thuc hién dai han V.17 362.646.997.552 365.066.777.574
337 | 2. Phai tra dai han khac V.18 3.188.598.549 3.601.315.649
338 | 3. Vay vang thué tai chinh dai han V.19 - 912.179.000
400 | B- NGUON VON CHU SO HUU 215.190.254.206 |  205.985.728.718
410 | L Vbn chii sé hitu V.21 215.190.254.206 |  205.985.728.718
411 | 1. Vén gép ctia chi s& hiru 133.986.200.000 133.986.200.000
411a - C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 133.986.200.000 133.986.200.000
411b - C4 phiéu wu dai - -
412 | 2. Thing du vén c¢b phén 42.409.774.000 42.505.274.000
415 | 3. Cb phiéu quy (4.118.929.325) (4.118.929.325)
418 | 4. Quy dAu tu phat trién 20.253.937.813 18.769.577.121
421 | 5. Lgi nhuan sau thué chua phén phébi 22.659.271.718 14.843.606.922
421a - LNST chua phén phéi lity ké dén cubi ky truéc : 14.843.606.922
421b - LNST chura phén phéi ky nay 22.659.271.718 -
430 | II. Ngudn kinh phi va quy khéc - -
440 TONG CONG NGUON VON 602.304.136.146 592.096.989.353
Tp. Ho [ 4 thang 3 nam 2016.
Ngudi lap biéu Ké toan truéng 1.9/ COl
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Céng ty C4 phin Déu tw Phit trién Céng nghigp Thirong mai Cit Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xa Tan An Hi, huyén Cii Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Két qua hoat dong kinh doanh

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015

DVT: VND
M:S CHI TIEU T:::z]é]t Nim nay Niam truéc

1 2 3 4 5

01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy VL1 364.679.356.819 503.579.021.048
03 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vy 364.679.356.819 |  503.579.021.048
11 4. Gia vbn hang ban VI.2 326.316.750.574 |  473.580.686.258
20 5. Lginhuan gop vé ban hang va cung cip dich vy 38.362.606.245 29.998.334.790
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh VL3 11.175.291.910 9.325.727.177
22 7. Chi phi tai chinh 138.618.381 365.947.271
23 - Trong dé: Chi phi ldi vay 138.618.381 365.947.271
24 8. Chi phi ban hang V1.4 13.679.462.641 12.604.647.870
25 9. Chi phi quéan ly doanh nghiép VL5 6.383.523.681 7.628.876.095
30 | 10. L¢inhuén thuén tir hoat ddng kinh doanh 29.336.293.452 18.724.590.731
31 | 11. Thu nhap khéc VL6 254.693.409 201.159.258
32 | 12. Chi phi khac V1.7 224.355.395 18.363.097
40 | 13. Lgi nhuin khac 30.338.014 182.796.161
50 | 14. Téng lgi nhudn ké todn truée thué 29.366.631.466 18.907.386.892
51 | 15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh VI8 6.707.359.748 4.063.779.970
52 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - -
60 17. Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 22.659.271.718 14.843.606.922
70 | 18. Lii co bén trén cb phiéu VL9 - -
71 | 19. Lai suy giam trén cb phiéu - -

Nguwi lap biéu Ké toan truéng
a0 .
L — s Al N
__/_,_.-—--"-'I-'--
PHAM TRA MY HANH HO THI PHUONG

Bdo cdo nay duoc doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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Céng ty Co phin Déu tw Phdt trién Cong nghiép Thiwong mai Cii Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xa Tdn An Hgi, huyén Cii Chi, thanh pho H6 Chi Minh
Két qué hoat dong kinh doanh

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 nam 2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp truc tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2015

DVT: VND
MY Chi tiéu Th',lyét Nim nay Nim truée
s6 minh
1 2 3 4 8

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 |1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac
02 |2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang héa, dich vu

03 |3. Tién tra cho ngudi lao déng

04 |4. Tién chi tra 13i vay

05 |5. Tién chi n6p thué thu nhap doanh nghiép

06 |6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

07 |7. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh

20 |Lwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

21 |1. Tién chi & mua sim TSCP, XD TSCP va cac tai san dai han khac
. Tién thu tir thanh 1y, nhuong banTSCP va cic tai san dai han khéac

22
23
24
25

. Tién chi cho vay, mua céc c¢éng cu ng clia cac don vi khéc

. Tién thu hi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi khac
. Tién chi d4u tur gép vén vao don vi khéc

26 |6. Tién thu hdi ddu tr gép vén vao don vi khic

27 |7. Tién thu 14i cho vay, cb tirc va lgi nhudn dugc chia

30 |Luwu chuyén tién thuén tir hoat dpng diu tir

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 |1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép ciia chi s& hitu
32 |2. Tién chi trd vén gbp cho cac chi s& hitu, mua lai ¢ phiéu
ctia doanh nghiép da phat hanh

33 |3. Tién thu tir di vay

34 |4. Tién tra ng gbc vay

35 |5. Tién tra no thué tai chinh

36 |6. C6 tirc, loi nhuan da tra cho chil s& hitu

40 |Lieu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh

50 |Lwu chuyén tién thuén trong ky (50=20-+30+40)

60 |Tién va twong dwong tién ddu ky

61 [Anh huéng ciia thay doi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t&

70 |Tién va twong dwong tién cubi ky (70=50+60+61)

=1 L B W

408.739.174.485
(350.291.383.776)
(8.991.841.148)
(138.618.381)
(6.766.142.796)
2.696.907.277
(13.220.844.541)
32.027.251.120

(1.458.992.825)
(103.647.477.951)
198.052.600.351

10.901.107.246
103.847.236.821

(95.500.000)

(1.960.000.000)
(19.588.307.849)
(21.643.807.849)
114.230.680.092

68.871.700.975

Ngudi lap biéu
W

PHAM TRA MY HANH

Bdo cdo nay duoc doc kém véi Thuyét minh bdo cdo tai chinh

Ké todn truéng

u,_\{ l,»-qtﬁt_..a

HO THI PHUONG

583.036.128.439
(458.050.739.949)
(8.799.819.603)
(365.947.271)
(3.837.040.341)

2.932.637.740
(11.793.824.386)

103.121.394.629

(7.125.114.890)

(1.300.575.418.407)
1.202.575.418.407
(18.000.000.000)

8.456.337.961
(114.668.776.929)

(1.960.000.000)

(9.332.390.480)
(11.292.390.480)
(22.839.772.780)

91.711.473.755

68.871.700.975
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Céng ty C6 phin Péu tr Phdt trién Céng nghigp Thuong mai Ci Chi

Bia chi: dp Bau Tre 2, xi Tan An Hgi, huvén Cu Chi, thanh phd Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2015

Thuyét minh nay 1a mét by phén khéng thé tach roi va phai dugc doc kém vdi Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thtic ngay 31 thing 12 ndm 2015.

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hiru von

La cong ty cb phén.

Linh vue kinh doanh

Thuong mai, dich vy, xdy dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ctua Cong ty la:

- Kinh doanh c4c mit hang xang dau, gaz, khi héa long;

- Diu tr x4y dyng va kinh doanh céng trinh co c¢& ha tang khu cong nghiép;
- Xay dung nha xudng, kho, nha ban va cho thué;

- Dich vu vé sinh cong nghiép;

- Dich vy trdng va chim soc cdy xanh;

- Ban budn db ubng c6 cdn, khong cdn (khéng kinh doanh dich vu an uéng).
Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty khong qua 12 thang.
Dbi v6i hoat dong cho thué d4t khu cong nghiép, Cong ty nhan trudc tién thué dét cho nhiéu nam.

Pic diém hoat djng ciia Cong ty trong nim c6 inh huéng dén Bdo cdo tai chinh

Ngay 13 thang 4 nam 2015, Cong ty dugc cip Gidy x4c nhan di didu kién 1am thuong nhén phén
phéi xang diu theo Quyét dinh sb 15/QP-BCT cua Bo truéng Bo Cong thwong, theo d6 Cong ty
dugc mua xing dau tir nhiu thuong nhan d4u méi. Gidy xac nhén c6 gié trj dén hét ngay 13 thang
4 nam 2020.

Ciu triac Cong ty
Cong ty con

Céng ty chi dau tu vao Céng ty TNHH MTV Cidicons c6 tru s& chinh tai 4p Bau Tre 2, x4 T4n An
Hbi, hyén Cu Chi, thanh phé Hbd Chi Minh. Hoat dong kinh doanh chinh ctia céng ty con nay 1 x4y
dyng. Tai ngay két thuc nam tai chinh, ty 1& v6n gép ciia Cong ty tai cong ty con nay la 100%, ty 1&
quyén biéu quyét va ty 18 1gi ich twong duong véi ty 16 von gép.

Cong ty lién két

Céng ty chi du tu vao Cong ty C6 phan Thyc phdm Héc Mén c6 tru s chinh tai 14/7A Nguyén
Thi S6c, 4p My Hoa, xa Xuan Théi Déng, huyén Héc Mén, thanh phé H6 Chi Minh. Hoat dong
kinh doanh chinh cuia céng ty lién két nay 1a ché bién thuc phdm. Tai ngay két thiic nam tai chinh,
ty 1& vbn gbp clia Cong ty tai cong ty lién két nay 1 20%, ty 1& quyén biéu quyét va ty 1€ loi ich
twong duong vdi ty 16 von gop.

Thuyét minh nay la mét bg phdn khong thé tach roi véi Bdo cdo tai chinh 12
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Céng ty C6 phin Ddu tie Phdt trién Cong nghigp Thuong mai Cii Chi

Dija chi: ap Bau Tre 2, xa Tdn An Hoi, huyén Cit Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Tuyén bd vé kha niing so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh

Ké tir ngay 01 théang 01 nim 2015 viéc lap Bdo céo tai chinh ctiia Cong ty da ap dung Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014 cia B§ Tai chinh hudng ddn Ché do ké toan doanh
nghiép thay thé Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 cta B trudng Bo Tai
chinh va Théng tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nidm 2009 cua B9 Tai chinh. Céng ty da
trinh bay lai c4c sb liéu so sanh trinh bay tai thuyét minh s6 I11.20 do vay cac s6 liéu trinh bay trong
Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015 so sanh dugc véi s6 ligu
tuong Urng clia ndm trudce.

Tinh hinh lao dong
Sé lwong cong nhan vién dén ngay 31 thang 12 ndm 2015 1a 94 ngudi (s6 dau nam 1a 94 ngudi).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nim tai chinh

Nién d6 ké toan bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ndm.

Pon vj tién té trong ké toin

Don vj tién té duge sir dung dé 1ap bao céo 12 DPdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuin muc va ché d9 ké toan 4p dung

Cong ty ap dung cac chuin muyc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh
theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va céc théng tu hudng din thyc
hién chudn muc ké toan ctia BY Tai chinh trong vige lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuan thii chudn myc ké todn va ché d§ ké todn

Chiing t6i, Ban Didu hanh Céng ty Cb phin Diu tu Phét trién Céng nghiép Thuong mai Cu Chi
dam bao da tuan thu yéu clu cua cac chudn muc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam
duge ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nim 2014 cfing nhu céc
théng tu huéng din thuc hién chuin myc ké toan cia B Tai chinh trong viéc 1ap Béo cdo tai
chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap b4o cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trlr céc thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Béo céo tai chinh nay 1a cia Cong ty C6 phdn PAu tu Phét trién Céng nghiép Thuong mai Ca Chi
khéng bao gdm bdo cdo cua hoat dong duy tu va sira chita khu Cong nghiép. Hoat dong duy tu va
stra chita khu Céng nghiép dugc trinh bay trong mdt bdo céo tai chinh riéng cén ctr theo quyét dinh
s6 43/2008/QD-BTC ngay 25 thing 06 nam 2008 cua B Tai chinh.

Thuyé't minh nay la mét bé phdn khéng 1hé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh 13
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Cong ty C6 phén Déu tw Phdt trién Céng nghigp Thuong mai Ci Chi

Dija chi: dp Béu Tre 2, xd Tan An Hpi, huyén Cit Chi, thanh phd Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2015

Nguyén tic ghi nhdn cic khoéan tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang khong c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién té.

Cic khoan tuong duong tién 1a cac khoan ddu tw ngén han c6 thoi han thu héi hodc d4o han khong
qué 3 thang ké tir ngay déu tw, d& dang chuyén dbi thanh mot lugng tién x4c dinh ciing nhu khong
¢6 nhiéu rui ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

Nguyén tic ké toan cac khoan dau tw tai chinh
Cic khoén diu tw nim giir dén ngay déo han:

Khoan dau tu dugc phan loai 14 ndm gitr dén ngay d4o han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang giit
dén ngay déo han. Cac khoan déu tw nim glﬁ dén ngay dao han bao gom: cac khoan tién giri ngan
hang ¢6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu wru d4i bén phat hanh
bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim giit
dén ngay ddo han véi muc dich thu 13i hang ky va céc khoan d4u tr ndm giir dén ngay ddo han
khac.

Céc khoan déu tu nim gitr dén ngay déo han dugc ghi nhén ban dau theo gié gbc bao gdm giad mua
va céc chi phi lién quan dén giao djch mua céc khoan dau tu. Sau khi nh4n ban dau, céc khoan dau

tu nay duge ghi nhén theo gié tri co thé thu hdi. Thu nhap 13 tir cdc khoan dau tu ndm gitt dén ngay
d4o han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Béo céo két qua hoat dong kmh doanh trén co s¢ dy thu.
Lai duoc hudng trude khi Cong ty ndm gift duge ghi giam trir vao gid gbc tai thoi diém mua.

Khi cé céc bang chimg chic chén cho thiy mot phan hodc toan b khoan dAu tir ¢6 thé khong thu
hdi dugc va sb ton thit dugc xac dinh mojt céch déng tin cdy thi ton thit duoc ghi nhén vao chi phi
tai chinh trong ndm va giam trir truc tiép gid tri dAu tu.

Ciac khodn ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va dAu tr vao cong cy von cita
don vi khac

Cong ty con

Céng ty con 1 doanh nghiép chju sy kiém sodt cua Cong ty. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty
c¢6 kha ning kiém soat céc chinh sach tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhén dAu tu nhim
thu dwgc loi ich kinh té tir cac hoat dong clia doanh nghiép do.

Céng ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khong cé quyen kiém
soat d6i véi cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viée dua ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan dau tu
nhung khéng kiém so4t c4c chinh séch nay.

Céc khoan ddu tu vao cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan ban déu theo gia gbc, bao gom
gid mua hogc khoan gop vbn cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop dhu
tu bing tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gia trj hop 1y cua tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va lgi nhuan cua cic ndm trude khi khoan dau tr duge mua dugc hach toan giam gié trj clia
chinh khoan dau tu d6. Cb tirc va loi nhudn cua cac ky sau khi khoan déu tu duge mua duge ghi
nhén doanh thu. C tic dugc nhan bing cb phiéu chi duge theo doi s6 lugng cb phiéu tang thém,
khong ghi nhén gia tri ¢ phiéu nhén dugc,

Thuyét minh nay la mgt bg phdn khéng thé tdch roi véi Bdo cdo 1di chinh 14
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Céng ty Cé phin Déu tue Phdt trién Céng nghiép Thuwong mai Ci Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xd Tdn An Hgi, huyén Cit Chi, thanh phé H6 Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (1iép theo)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Du phong tén thét cho cac khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc trich lap khi cong ty
lién doanh, lién két bi 18 véi muc trich 14p bing chénh léch giita von gép thyc te cua cac bén tai,
cong ty lién doanh, lién két va vbn chu so hiru thuc cé nhan (X) voi ty 18 gop vbn ctia Cong ty so
vai tong sé vén gop thuc té cla cc bén tai cong ty lién doanh, lién két. Néu cong ty lién doanh,
lién két 1a d6i tuong iap Béo céo tai chinh hop nhét thi can cir dé xac dinh du phong ton thét 12 Bao
céo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm sb du phong tén tht dAu tu vao cong ty lién doanh, lién két can phai trich 1ap tai ngay
két thic nam tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khoan du tur vao cong cy von ciia don vi khic

Piu tu vao cong cu vén clia don vi khéc bao gdm céc khoan dau tu cong cu vén nhung Cong ty
khéng ¢6 quyén kiém soét, déng kiém soat hodic ¢6 anh huéng déng ké dbi véi bén duge dau tu.

Céc khoan dau tu vao cbng cy vbn cua don vij khac dugce ghi nhan ban d4u theo gla gbc, bao gbm
gid mua hodc khoan gop von cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Cd tic va
lgi nhugn cua céc ky trude khi khoan déu trr dwoe mua duge hach toén giam gid tri cta chinh khoan
dAu tu d6. Cb tirc va 1(;;1 nhuén cua cac ky sau khi khoé.n d4u tu duge mua dugce ghi nhan doanh thu.
Cb tire dugc nhén bing c¢b phiéu chi duge theo ddi sé lwong cb phiéu ting thém, khong ghi nhén
gid tri cb phleu nhén dwogc (trir cong ty nha nude thuc hién theo quy dinh hién hanh cua phép luét).

Du phong tén thit cho cc khoan diu tu vao cdng cu vén ciia don vi khéc duge trich 14p nhur sau:

- Dbi v6i khoan dau tur véo cb phiéu niém yét hogc gid trj hop 1y khoan dau tu duoc xéc dinh tin
cdy, viéc lap dy phong dua trén gid trj thj trudng cla cd phicu.

- Déi véi khoan dau tu khoéng xac dinh duoc gia tri hop 1y tai thoi diém bao céo, viéc 14p du
phong duge thuc hién can cir vao khoan 16 ciia bén duge déu tw v6i mic trich 14p bang chénh

Iéch gitra vén gop thue té cua c4c bén tai don vi khac va v6n chi s& hiru thuc 6 nhén véi ty 1&
g6p von cua Cong ty so véi téng sb vbn gép thuc té clia cac bén tai don vi khéc.

Téng, giam s6 du phong tdn thit dAu tu vao cong cy vén ciia don vi khéac can phai trich 14p tai ngay
két thiic ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

Céac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé

doi.

Céc khoan phai thu ngén han c6 ky ‘han thu hdi con lai khong qué 12 théang hodc trong mét chu ky

kinh doanh thong thudng tai thoi diém 14p béo céo.

Céc khoan phai thu dai han cd ky han thu hdi con lai trén 12 thang hodc hon mét chu ky kinh

doanh théng thudng tai thoi diém 14p bao cdo.

Viéc phén loai céc khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khéac dugc thyc hién theo

nguyén tac sau:

- Phai thu cua khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh ch4t mua — ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc lap voi Cong ty, bao
gbm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khéu ty thac cho don vi khac.

- Phai thu khéc phan 4nh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khoan ng phai thu khoé doi cén clr vao tudi ng qua

han cua céc khoan ng hodc dy kién muc tdn thit c6 thé xay ra. Cong ty 1ap dy phong theo Thong tu

sb 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 ndm 2009 va Théng tu s6 89/2009/TT-BTC ngay 28 thang
6 nam 2013, cu thé nhu sau:
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Cong ty C6 phin Diu tw Phit trién Cong nghiép Thuong mai Cii Chi

Dia chi: dp Béu Tre 2, xd Tan An Hgi, huyén Cii Chi, thénh phé Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015

Déi véi ng phai thu qua han thanh toan:
30% gid tri dbi v6i khoan no phai thu qua han tir trén 6 théng dén dudi 1 nam.

1

50% gi4 tri di véi khoan no phai thu qua han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.

- 70% gi4 tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 2 ndgm dén dudi 3 nam.

- 100% gi4 trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 3 ndm trd 1én.

D6i v6i no phai thu chua qua han thanh toan nhung khé c6 kha néng thu hdi: cin cir vao
du kién muc tdn thit dé 14p du phong.

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thp hon gitra gia gbc va gia trj thuan c6 thé thyc hién duoc.

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang va thiét bi, vét tu, phu ting thay thé trén 12 théng hodc vugt
qué mét chu ky kinh doanh théng thuong duoc trinh bay 14 chi phi san xuét, kinh doanh dai han va
thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han.

Gi4 gbc hang tén kho dugc xéc dinh nhu sau:
- Nguyén vit li¢u, hang hoa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé cé dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Giatr thun ¢6 thé thuc hién dwoc 1a gid ban ude tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho viéc tiéu
thu ching.

- Gid tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phép nhép trudc, xuét trude va duge hach ton theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gid hang tdn kho dugc lap cho timg mat hang tén kho c6 gid goc 16m hon gié tri

thudn c6 thé thyuc hién dugc. Tang, giam s6 du dy phong giam gia hang tdn kho cén phai trich 1ap
tai ngay két thic k¥ ké toan dugc ghi nhan vao gia von hang ban.

Nguyén tic ké toan chi phi tra truée

Chi phi tra trudc ngan han 12 s tién tra trudc dé duge cung cép hang héa, dich vu trong khoang
thoi gian khéng qua 12 thang hodc mét chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ké tir thoi diém

tra trudc.

Chi phi tra trudce dai han la sb tién tra trudc dé duoc cung cip hang héa, dich vy trong khoang thoi
gian trén 12 thang hodc hon chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ké tir thoi diém tra trudc.

Chi phi tra truée bao gbm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
doéng san xuét kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc cia Cong ty bao gbm céc chi phi
sau:

Cong cy, dung cu

Céc cong cy, dung cy da dua vao sir dung duge phan b vao chi phi theo phrong phép dudng théng
v6i thoi gian phan bo khéng qua 03 nam.

Tién thué dit tra trude
Tién thué dét tra trudc thé hién khoan tidn thué dét da tra cho phan dat Céng ty dang sir dung. Tién

thué dét tra trude duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing twong (mg vdi thoi gian
thué.
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Céng ty C6 phdn Déu tr Phit trién Cong nghiép Thuong mai Cii Chi

Bja chi: dp Béu Tre 2, xd Tan An Hoi, huyén Ci Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tii sin ¢6 dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hiru hmh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san b
dinh hiru hinh bao gém toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duogc tai san ¢ dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sén sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhédn
ban déu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu céc chi phi ndy chac chin lam tang loi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén
duoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugce xéa
s6 va 1ai, 16 phét sinh do thanh 1y dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh khdu hao theo phuong phép dudmg thing dé trir din nguyén gié tai san c6 dinh theo
thdi gian hitu dung udc tinh phii hgp véi huéng dan theo Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25
thang 4 nam 2013 cta B§ Tai chinh:

- Nha cira, vat kién tric 05 - 41 ndm
- May moéc, thiét bi 07 - 08 ndm
- Phuong tién vén tai 08 - 10 ndm
- Thiét b dung cu quan ly 03 - 08 nam
- Tai san khac 05 - 10 ndm

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh v6 hinh

Tai san cb dinh vé hinh duge thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon iy ké.

Nguyén glé. tai san cé dinh v6 hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé cé dugc
tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghl nhén ban dau dugc ghi nhén la chi phf san xuét,
kinh doanh trong k¥ trir khi c4c chi phi ndy gén lién véi mot tai san c6 dinh v6 hinh cu thé va lam
ting loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san c¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gié tri hao mon lfiy ké duge xéa
sb va 1di, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san c¢b dinh vo hinh cta Cong ty:
Quyén sir dung dat
Quyén sir dung dét duge Nha nude giao cb thu tién sir dung dat: duge khau hao theo phuong phép

dudng thing dua trén thoi gian giao dit (20-50 nidm), quyén sir dung dat khong thdi han khong
dwgc tinh khéu hao.

Nguyén tic ghi nhan va khiu hao bit dong sin diu tu

Bét dong san dau tu 1a quyén sir dung dit va co s& ha tang thudc s& hiru clia Cong ty dugc sit dung
nh3m muc dich thu loi tir viéc cho thué. Bt dong san dAu tu duroc thé hién theo nguyén gi trir hao
mon lily ké. Nguyén gia cta bit déng san dAu tu 12 toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hoic
gié tri hop ly coa cac khoan dua ra dé trao ddi nhdm c6 dugc bt dong san ddu tur tinh dén thoi
diém mua hogc xdy dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit déng san diu tu phat sinh sau ghi nhén ban d4u durgc ghi nhén vao
chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha ning chic chin 1am cho bét déng san d4u tu tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gié ban d4u thi dugc ghi ting nguyén gi4.

Khi bét dong san dAu tu dwoc ban, nguyén gia v khiu hao liiy ké dugc x6a sb va lai, 16 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ky.
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12.

Céng ty Cé phin Déu twr Phdt trién Cong nghigp Thiwong mai Cii Chi

Pia chi: dp Bau Tre 2, xa Tan An Hpi, huyén Cit Chi, thanh phé H6 Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Viéc chuyén tir bat dong san chii s¢ hitu sir dung hodic hang tdn kho thanh bat dong san déu tu chi
khi ch s& hitu chdm dut sir dung tai san d6 va bét diu cho bén khac thué hoat dong hoic khi két
thuc giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bt dong san dAu tu sang bit dong san chu s¢ hitu str dung
hay hang tdn kho chi khi chii s& hiru bét dau sir dung tai san nay hodc bit ddu trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyen tir bét dong san ddu tu sang bat dong san chu s¢ hiru sir dung hodc hang tdn
kho khéng lam thay déi nguyén gi4 hay gi4 tri con lai cua bat dong san tai ngay chuyén doi.

Bét dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc khéu hao theo phuong phép dutng thing dya trén
thei gian hitu dung wéc tinh. S6 nim khéu hao ciia bt dong san dau tu nhu sau:

- Quyén sir dung dét 40 - 45 ndm

- Nha cira, vét dung kién tric 05 - 25 ndam

Nguyén tic ghi nhan chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d& dang phan 4nh cac chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 13i
vay c6 lién quan pht hop v6i chinh sach ké toan cua Cong ty) dén céc tai san dang trong qué trinh
xdy dung, may moéc thiét b dang l4p dat dé phuc vu cho myc dich san xuét, cho thué va quan ly

cling nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san cb dinh dang thyc hién. C4c tai san nay dugc
ghi nhan theo gia gbc va khdng dugc tinh khéu hao.

Nguyén tic ké todn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phf phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién

quan dén hang héa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tra dugce ghi nhén dya trén céc ude tinh

hop 1y vé sb tién phai tra.

No phai tra ngén han la khoan ng con phai tra c6 thoi han thanh toan con lai khéng qué 12 théng

hodc dudi mét chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong tai thoi diém béo céo.

No phai tra dai han 1a khoan ng con phai tra c¢6 thoi han thanh toan con lai tir 12 thng tré 1€n hodc

trén mot chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng tai thoi diém béo céo.

Viéc phén loai cic khoan phai tra la vay \"E‘i' ng thué tai chinh, phai tra ngudoi ban, chi phi phai tra va

phai tra khac dugc thyce hién theo nguyén tic sau:

- Vay va ng thué tai chinh phan énh cac khoan tién vay, ng thué tai chinh va tinh hinh thanh toan
céc khoan tién vay, ng thué tai chinh;

- Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét throng mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty;

- Chi phi phai tra phéan dnh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vy da nhan dwgc tir ngudi ban
hoic d4 cung cip cho ngudi mua nhung chura chi tré do chua ¢6 hoa don hodc chua du hd so, tai
ligu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cc khoan chi
phi san xuat, kinh doanh phai trich trude;

- Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Nguyén tic nghi nhan doanh thu chua thye hi¢n

Doanh thu chua thuc hién phan anh s tién cia khéch hang tra tnrée cho mét hoac nhiéu ky ké toan
vé viéc cho thué dat khu cong nghiép.

Doanh thu chua thyuc hién ngén han 13 khoan doanh thu chwa thyc hién tuong (mg véi phan nghia
vu ma doanh nghiép s& phai thyc hién trong vong 12 thang tiép theo hoic trong mot chu ky san
xudt, kinh doanh théng thudng tai thoi diém béo cdo.
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14.

Cong ty C6 phén Péau e Phdt trién Céng nghigp Thuwong mai Cii Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xa Tdn An Hopi, huyén Ci Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2015

Doanh thu chwra thyc hién dai han 12 khoan doanh thu chwa thye hién twong @ng voi phén nghia vu
ma doanh nghiép sé& phai thuc hién sau 12 thang hodc sau mgt chu ky san xuét, kinh doanh théng
thuong tiép theo tai thoi diém bao cdo.

Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hitu:

Vén gop ciia chii s& hiru

Vén gop ciia chi s& hiru dugc ghi nhan theo s vén thuc té da gbp cua cac cb dong.
Thing du von cb phan

Thing du vén cb phan dugc ghi nhén theo sb chénh 1&ch giita gia phat hanh va ménh gid cb phiéu
khi phat hanh 14n dau, phat hanh bd sung, chénh 1éch gitra gi4 tai phat hanh va gia tri s6 sach cua
cb phiéu quy va cdu phan von cua trai phiéu chuyén 661 khi d40 han. Chi phi truc tiép lién quan
dén viéc phat hanh b sung cb phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cb
phan.

Vén khéc ciia chii s& hiru

Vén khac dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh, danh gia lai tai san va gid
tri con lai gitta gia tri hcp ly cua céc tai san dugc ting, biéu, tai tro sau khi trir cac khoan thué phai
ndp (néu cé) lién quan dén cac tai san nay.

Cb phiéu quy
Khi mua lai ¢ phiéu do Cong ty phét hanh, khoan tién tra bao gbm ca cac chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhén la cb phiéu quy va dugc phan anh 12 mdt khoan giam trir trong von chu s&

htru. Khi tai phat hanh, chénh léch giira gid tai phat hanh va gid sb sach cia cb phiéu quy duge ghi
vao khoan muc “Théng du vbn cb phﬁn”

Phén phéi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugce phén phbi cho cac cb d6ng sau khi d trich 13p cdc
quy theo Diéu 1¢ cia Cong ty cling nhu céc qui dinh cia phap luat va d3 dugc Pai hdi dong cb

dong phé duyét.

Viéc phén phéi lgi nhugn cho céc cb déng dugc cén nhéc dén céc khoan muc phi tién té nam trong
lgi nhuén sau thué chua phan phdi c6 the anh hudng dén ludng tién va kha néng chi tra cb tirc nhu
13i do d4nh gi4 lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gié lai cac khoan muyc tién té, cac cdng cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tire duge ghi nhan 14 ng phai tra khi duge Pai hoi ddng cb dong phé duyét.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu
* Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu bén hang héa dugc ghi nhén khi ddng thoi théa mén céc diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phin 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s hiru san phim hoic
hang héa cho ngudi mua.

- Cong ty khong con ndm giir quyén quan ly hang hoéa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoéa.

- Doanh thu dugc x4c dinh tvong dbi chéc chén.
- Coéng ty da thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.
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15.

16.

17.

18.

Céng ty C6 phin Déu twe Phat trién Cong nghi¢p Thwong mai Cii Chi

Dia chi: 4p Bau Tre 2, xa Tdn An Hgi, huyén Cii Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 ndm 2015

* Doanh thu cung cﬁp dich vu

Doanh thu cua giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duge xac
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hep dich vy duge thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu
dugce ghi nhén trong ky dugc cén cir vao két qua phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay két
thic ky ké toan. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duge xédc dinh khi thoa man tit ca cc

diéu kién sau:
- Doanh thu dugc xéac dinh tuong dbi chic chan.
- C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vy dé.
- Xac dinh dugc phan cong viéc di hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép dich
vu do.

* Doanh thu cho thué dit khu cng nghi¢p

Doanh thu cho thué dét da phat trién c& s ha ting dugc ghi nhén khi dét da duge chuyén giao
cho bén di thué va thanh toén tién theo tién d¢ clia Hop dong. Dong thdi, doanh thu duge phan
bo theo thdi gian thué trong ng.

Nguyén tic ké toan gid vén hang ban

Gia von hang ban la téng gia von cia hang héa, chi phi tryc tiép cua khéi lugng dich vu da cung
cép, chi phi khac dugc tinh vao gia vén hoic ghi giam gia vén hang bén.

Gia vén cua hoat dong cho thué d4t khu céng nghiép 1a chi phi khiu hao ciia quyén sir dung dét va
co s& ha tang va chi phf lién quan.

Nguyén tic ké toan doanh thu va chi phi hoat djng tai chinh

= Doanh thu hoat djng tai chinh

Tién 1ai duogc ghi nhén trén co s& dbn tich, duge xédc dinh trén sé du cdc tai khoan tién guri va lai
suét thyc té timg ky.

Cb tirc va lgi nhudn duge chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyen nhén cb tic hoac lgi nhuén
tir viée g6p von. Cb tirc duge nhan bing cb phiéu chi duge theo ddi sé lugng cb phiéu tang thém,
khong ghi nhan gi4 trj cd phiéu nhan dugc.

* Chi phi hoat djng tai chinh
Chi phi dugce ghi nhén vao chi phi tai chinh la chi phi 14i vay.

Chi phi tai chinh ghi nhén theo sb phét sinh trong ky, khéng c6 bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi béan hang va chi phi quan 1y doanh nghiép 1a toan b cac chi phi phat sinh dén qua trinh béan
san phim, hang héa, cung cép dich vy va céc chi phi quan ly chung ctia Céng ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
va thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Thué thu nhép hién hanh

Thué thu nhép hién hanh la khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so véi lgi nhufn ké toan 1a do diéu chinh c4c khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, cdc chi phi khong dugc trir ciing nhu didu chinh cic khoan thu nhép khéng phai chiu thué va
cac khoan 18 dugc chuyén.
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19.

Céng ty Cé phin Péu tir Phdt trién Céng nghigp Thuong mai Cii Chi

Dija chi: dp Bau Tre 2, xa Tan An Hpi, huyén Cii Chi, thank phé Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhap hofn lai 13 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hoic s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sé cua tai san va no phai tra cho muc dich ldp Béo céo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhép hoén lai chi duge ghi nhin khi chéc chén
trong twong lai s& c6 lgi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh 1éch tam thdi dwgc khau trir ndy.
Gid trj ghi sd cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic
ky ké toan va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chic chén c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi
ich cia mot phan hodic toan bo tai san thué thu nhép hodn lai dwgc sir dung. Céc tai san thué thu
nhép doanh nghiép hofin lai chua dugc ghi nhén trude diy duge xem xét lai vao ngady két thuc ki
ké toan va dugc ghi nhén khi chic chén c6 du lgi nhuan tinh thué @& c6 thé sir dung céc tai san thué
thu nhép hoén lai chwa ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhdp hofn lai phai tra dugc xdc dinh theo thué sudt du
tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toén dwa trén céc mirc
thué sut c6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhén vao Béo
cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chi s& hitu khi khoan thué d6 lién
quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vbn chii s& hitu.

Tai san thué thu nhap hon lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dwgc bu trir khi:

- Cong ty ¢ quyén hop phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai np; va

- Céc tai san thué thu nhdp hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mdt co quan thué:
+ Dbéi véi cung mot don vi chju thué; holc
+ Cbng ty dy dinh thanh toén thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién hanh
trén co s& thudn hodc thu hoi tai san dén'g thoi véi viéc thanh todn ng phai tra trong timg k¥
twong lai khi céc khoan trong yéu cua thu€ thu nhép hoén lai phai tra hogc tai san thué thu nhép
hoén lai dugc thanh toan hodc thu hoi.

Bén lién quan

Céc bén dugce coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém so4t hodc c6 anh hudng déng ké dbi

v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sdch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem

1a bén lién quan néu cung chiu sy kiém soét chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua cdc bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé dugc chii trong

nhiéu hon hinh thirc phép 1y.
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