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CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH
I. NHUNG NGUOUI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACIL

1. T6 chire phit hanh

f)ng Phan Vin Tdi Chie vu : Chi tich Hoi dé‘lng quan tri

Ong Doan Minh Duy Chirc vy : Thanh vién HPQT kiém Téng Giam doc
Ong Pham Vin Hiu Chire vu : Trudng Ban Kiém sodt

Ba Liéu Minh Hién Chire vu : Ké toan truong

Chiing t6i dam bao ring cac thong tin va s6 liéu trong Ban cao bach nay 1a chinh xac,
trung thue va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thure. chinh x4c ciia nhimg théng
tin va s6 liéu nay. Trong pham vi trach nhiém va théng tin durge biét, chiing t6i dam
bao khong ¢o thong tin hodc so lidu sai sét ma ¢d thé gy anh hudéng doi véi céc thong
tin trong Ban cao bach.

2. Té chire tu van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét - Chi nhanh HS Chi
Minh
Ong Nguyén Vian Khanh Chirc vu : Giam ddc Tu van Tai chinh doanh nghiép

Phu trach khu vuc Phia Nam
(Can ctr Gidy Uy guyén 56 09/,2026/U0-BVSC ngay 02/01/2026 cua Téng Giam doc
Cang ty Co phan Chirng Khaan Bao Vier)
Bén cdo bach nay 1a mét phan cia ho so dang kv chao ban thém ¢d phiéu ra cong
chiing do Céng ty Co phx’in Chimg khoan Bao Viét - Chi nhanh Ho Chi Minh tham
gia 1ap trén co so Hop dong s 43/2025/BVSC.HCM-CCI/TV-PH.NY ngay 16 thang
6 nam 2025 v{i Cong ty CO phan Dau wr Phit trién Cong nghiép — Thuong mai Ca
Chi. Trong pham vi tréch nhiém v thong tin duge biét, ching 161 dam bao ring viéc
phén tich, dénh gid va lya chon ngdn tir trong Ban cdo bach nay di dwge thye higén
mot cich hop 1y vil can trong dya trén co s¢ cac thong tin va so liéu do Cong ty Co
phan Bau tr Phat trién Cong nghigp — Thiromg mai Cu Chi cung cap.
I1. CAC NHAN TO RUI RO.

1. Riii ro vé kinh té:
Sur 6n dinh ciia cac yéu td vi mé dong vai trd rat quan trong téi qua trinh phat trién
ctia nén kinh té nOi chung va cta doanh nghiép néi riéng. Hiéu qua hoat dong va trién
vong kinh doanh dit ra yéu céu doanh nghiép phai thich nghi kip théi véi sy bién
dong cua cac véu 1o tr moi truong kinh doanh. Rui ro vé kinh té duoce xde dinh 12 loai
rui ro hé thong. Phan tich méi trudémg vi moé nén Kinh 1€ nham dy phong mirc do tdc
dong cua yéu to rii ro dén chién luge tang truong va dam bao sie vin hanh mé hinh
kinh doanh.

o d -
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Toe dj phat trién kinh té:

Ti 1§ tang trwdng GDP Viét Nam giai doan 2009-2024
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Nguon: Tong cuc thong ké

Trong giai doan 2020-2024, tinh hinh kinh t€, chinh trj thé gioi ¢6 nhicu bién
ding phirc tap, ufmg vai dai dich Covid-19 va bién d-f}i khi hdu, anh huong
nghiém trong dén tang trudmg Kinh (€ cia tdt ca cae nén kinh 1é trén thé gidi.
Theo s6 ln:u ctia Tong cuc Théng ké, GDP Viét Nam nam 2020 dat mire tang
trudmg 2,87%, GDP ndm 2021 dat mic tang trirang 14 2,55%. thap hon 0,32%
50 Vi nam 2020, day la mire thap nhét trong giai doan 2011-2021.

Nam 2022, ciing v@i ¢a thé gidi, kinh té Vigt Nam phai {iu'cmg dau voi nhimg
bién dong khé ludmg, nhu: xung dot quan sir Nga - Ukraina dan dén nhiéu hé
luy danh huéng tiéu eyre dén cac nén kinh té trén thé gidi, trong d6 c6 Vigt Nam;
vi¢e dirt gy chudi cung img todn ciu do dai dich Covid-19, su tang vot cia
gia ca hang hda, nguyén vt liéu dau vao... Tuy nhién, do Viét Nam da ban
hanh nhiéu chinh sich phit hop, Kinh té da ¢6 bude phuc hdi tich cuc, GDP
ting u muc 8.12% so voi nam 2021, cao nhat trong 10 nam qua. Nam 2023,
kinh & vi mé tiép tuc 6n dinh, GDP nim 2023 dat 5.05% so v&i nam 2022,

Nam 2024, tinh hinh kinh té, chinh tr{ thé gi6i tiép tuc chimg kién nhiéu bién
dong phire wp. Che rii ro dia chinh tri tiép dién nhyu canh tranh M§-Trung
Qude, xung dét quén sy gitra Nga - Ukminc kéo dai gy thém ap lyc 1én ngudn
cung nang lurgng va luong thye toan cau, trcma khi cang Lhano tai Trung Dong,
bao gﬂm cude xung dot Isracl - Hamas. Kinh té thé gidi phs,u. hdi nhung khong
dong déu. My din dau voi ting truémg tHt trong khi chdu Au chat vat véi ting
trucmg cham va d&i mat véi nguy co suy thoai, Trung Quéc gap khé khin trong
viée phue hdi kinh té sau dai dich va cac chinh sach kiém sodt chat ché. Tai
Vi¢t Nam, nén kinh té déi mat véi nhiéu thach thirc nhur: gia ca nguyén vit
lidu ddu vao duy tri & mirc cao, lam phat giﬂ tang va thj trrong hat déng san
hoi phuc cham. Thém vao do. tic déng ctia bién d6i khi hdu voi cac hién lrong
thavi tiét cue doan ner han han va lii lut gay anh huéng khéng nho dén san xuat
néng nghiép va doi séng nguir din. Tuy nhién, nhi chinh sdch hd g kip thoi
tir Chinh phi va eéc hiép dinh thuong mai tw do (FTA) phét huy higu qua, Viét
Nam vin giir duge su 6n dinh Kinh té vi ma va tiép tuc 1a diém dén hfq} dan
cho déu tr nude ngodi, GDP nam 2024 tang 7.09% so v&i nam trudce, chi I:hép
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CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI RAN CAO BACH

hon the db ting cta cdc nam 2018, 2019 va 2022 trong giai doan 2011-2024,
vt muyc tidu 6-6,5% da deé ra.

Nim 2025, Chinh pht dit ra muc tiéu ting truong kinh té (GDP) dat §,3%-
8.3%. Trong khi do, cic td chire qubc té nhu WB, ADB, OECD va IMF déu
du bdo tang trudng cia Viét Nam nam 20235 & mire tir 6,1%-6,6%. Theo sd
li¢u cua Cuc Thong ké (B§ Tai chinh) thi GDP quy [11/2025 ting 8,23% so véi
cang ki nam ngodi. Nhu vy, ba quy dau nam, GDP ting 7.85% so véi nam
trirde. Cée mire nay déu cao nhit trong 11 nam qua, trir 2022 tang manh sau
dich Covid-19. Vi¢t Nam duge ky vong s& tén dung ot cic hiép dinh thuong
mai tu do (FTA) nhu CPTPP va EVFTA, gitip m¢ réng thi truong xuét khdu
va tiép tue hoan thién thé ché dau tur, tao thuan loi cho nha déu w nuée ngodi,
gdp phin ting cwong thu hut ddu wr trye tiép nudc ngoai (FDI). f)fmg thii,
Chinh phu cling thiic day giai ngin von dau tu cong, déic bigt 1a cace du én trong
diém quf:u: gia, nhém tao dong lyre cho phat trién kinh té. Tuy nhién, nén kinh
1€ toan cau van phai doi mat véi nhiéu rii ro thach thire nhur xung dét va cing
thiing dia chinh tri, chudi cung g toan cau con yéu do bit 6n dja chinh i,
thicu hut ngudn cung, lam phat dang ha nhiét nhung vin & mic cao, rii ro 13
sudt tang va bién dong ty gid héi dodi, Bén canh do, nhimg chinh séch kinh 18
mai cia chinh quyén Téng thong M Donald Trump du kién sé tdc dong sau
sfic hon dén tinh hinh kinh té thé gidi noi chung va nhiéu quoc g_:a trong do
¢0 Viét Nam. Céc bién déng cua nén kinh té sé anh huomg truc uep 1 hoat
dong san xuat kinh doanh cia cic chu thé tham gia vao nén kinh té, trong d6
¢t Cong ty €6 phan Dau tur Phat trién Céng nghiép — Thurong mai Ca Chi.

Rui ro l§i suit:

Rai ro Jdi sudt xay ra khi doanh nghi¢p sir dung vén vay ngan hang, khi lai sut
ngén hang tang din dén chi phi sir dung von vay tang lam anh hirémg, dén lgi nhugn
cta doanh nghiép.

Lai sudt tii cip von va 1di sudit thi chiét khiiu qua cic nam

9/2019 320000 S/1020 10/2020 9/2027 1042012 32023 A4/2023  S5/2023 5/2025 9/202%

LG sudt tai chidt khiu =L} suit thi cdp von

J‘\':gué:n: Ngan hang Nha Nudc
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Nam 2023, cic }éu_Llfw vi mé quan trong nhu lam phat va t¥ gia on dinh tao diéu
kién cho Ngin hang Nha nudc duy tri chinh sach tién 1é& néi 16ng. Bén canh do,
tin dung ting truromg thép dan dén cac ngdn hang du thira thanh khoan, wr dé giam
ap lue trong viée huy dong von. Chi phi vbn ciia cdc ngan hang thuong mai giam
la e sév dé 1ai suat dieu chinh theo, thiie diy ting truomg tin dung va hd trg phuc
héi kinh té néi chung. Theo Ngén hang Nha nurde (NHNN), dén cudi nim 2023,
13 sudt binh quin cho vay méi 14 6,7%/nam.

Néam 2024, NHNN tiép tyc duy tri 1ai sudt diéu hanh & muc thip trong niim 2024
dé dinh huwéng thi treémg giam 13i sudt cho vay hé trgr doanh nghiép va nguéi dan.
Thue té, mat bang l4i suat cho vay bhinh quin doi v&i nhimg khoan méi & mire
khoang 6,65%/nam, giam 0,59%/mam, riéng bon ngdn hang thuong mai (NHTM)
¢6 vdn nha nude (Big 4) giam khoang 1% so voi cudi nam 2023, trong khi 14i suit
tién guri binh quan déi voi nhimg khodn m&i 14 4,03%/mam, ting 0,71%/nim.
Ngoai ra. NHNN ciing doi méi cach thire diéu hanh tang truomg tin dung, dinh
hudéng tang truong tin dung toan hé thong nam 2024 khodng 15%, ¢6 diéu chinh
phit hop voi dién bién. tinh hinh thye té, tao su chu dong cho ede T4 chite tin dung
trong ting trudmg tin dung, dép img nhu cdu vén cho nén kinh &,

Nam 2025, NHNN dir kién tang trirong tin dung toan hé théﬁmg khoang 16%, {Iﬁng
thoi dat myc tiéu kiém sodt lam phat, bao dam 6n dinh gié tri dong tién va ty gia.
Céc chuyén gia du bao NHNN sé tiép tuc duy tri chinh séch tién & ndi long, gitr
1 sudt & mat bang thdp dé thic diy tang truong kinh t&; 131 sudt cho vay du kién
di ngang trong nira ddu nim trude khi tang o lai rong giai doan cudi niam. Tuy
nhién, vige diéu hanh 1ai suit cho vay gap khong it khé khan do ;ip lue tir thi
truong quoc: te v tinh hinh trong nude. Bién dgng cua U‘>D clng voi nhitng céng
thing vé cung, cau ngoai té, s& khién NHNN phéi uu tién on dinh ty gia.

Trong nhimg nam qua, lai sudt trén thj truéng bién dong khang ngimg véi nhiéu
chinh sach dugc ban hanh, cu thé nhur: chinh sach néi long tien 1¢, giam l&i suat
huy dong. tang 131 suit cho vay... dd anh hueng khong nho dén tinh hinh hoat dang,
kinh doanh cia doanh nghiép.

Rui ro lam phat:

Lam phit bién dong s& anh huéng truc tiép va gian tiép dén cdc chu thé trong nén
kinh té néi chung va dén hoat dong kinh doanh cla cic doanh nghiép néi riéng.
Rui ro lam phit tang s& dan dén tang chi phi kinh doanh, bén canh dé, rii ro lam
phét con anh hirimg dén mic 131 sudt chiét khdu so dung vén, 1am giam gid tri
dong tién hién tai, Nguge lai, giam phat ciing tiém 4n rii ro d6i véi cic doanh
nghiép trong nén kinh 1&, di kém véi sy suy gidm nhu cdu thi rudng va dinh ré
chi tiéu cua toan bd nén kinh 1€,

(;rldl doan 20135-2020 nén kinh t¢é dugc diéu hanh chit chd nén ty 1¢ lam phat ludén
on dinh & mire dudi 4%, Nam 2021, mic db chiu énh huong cia xung dot Nga-
Ukraine va nhmg nit that chudi cung (ng todn cdu trong dai dich COVID-19,
Viét Nam vin ki¢m soat tit lam phat & mircl 84% va dirge xem 1a mot “lan gio
nguee” trong xu hudng lam phat cao toan cdu. Nim 2022, ty 1& lam phat ting nhe
& mirc 3,21%. Viét Nam ndm trong s6 it nhimg qude gia ¢6 mire lam phét trung
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

binh 4-6%. Nam 2023, lam phat binh quén cta Viét Nam ting 3,25%, dat myc

tiéu do Qudc hdi de ra 12 kiém sodt lam phat & mire 4,3%. Day la ndm thi 12 lién a

tiép Viét Nam duy tri duge mire lam phat mot con s6 ké tir sau khi lam pht ting f\'
cao nam 2011. gp phdn dam bao 6n dinh kinh té vi md, tao nén tang vimg chic I

cho tang truong Kinh t& bén vimg, cung cé niém tin cla nguoi dan. doanh nghiép o

vit nha diu tr nude ngoai vao doéng ndi té va méi triromg kinh doanh tai Vigt Nam. ‘}‘g:

Nam 2024, lam phét toan cdu tiép tue xu hudng giam. tién gan hon dén muc tiéu ﬁ%"

on dinh gia. Tai Viét Nam, chi sO gid tiéu diing (CPI) nam 2024 tang binh quén

3,63% so voinam 2023, thz‘ip hon muyc tiéu Quoe hoi dit ra 1a 4%-4,5%, thap hem

nhiéu quoc gia trong I».hu vue nhir Thai Lan (4,3%) hay Indunesia (5,1%) va danh

déu nam thir 13 lién hcp duy tri lam phat & mirc mot con 6. Diéu ndy cho théy,

V1¢t Nam di kiém soét tot nhiing cu '-.m. gid cd qubc €, ddng thin, tin dung hiéu

qué céc cong cu chinh sach tién & dé én dinh gia ca trong nude.

Theo Quy Tién t& Quoe t& (IMF), lam phat toan cau du kién giam tir 5,8% nam

2024 xudng con 4.3% nam 2025. Tuy nhién, uhiéu }'éu t6 ¢ thé tao ap luc lam I

phal trong ndm 2025: xung djt quéin su & mot s6 quoc gia leo thang cing thing,
dién bién kho luong. <6 nguy o lan rfmg, canh tranh thucmg_ mai gilta cde nudrc
lom nga} cing gay gdt; hién tugng thiv tiét cye doan cb thé tgo nén sy dint gy '
chudi cung img, lam g,m tang chi phi vin tai. Pdc bigt. cic chinh sach thué trong

nhié¢m L} cuia Tong thong My Donald Trump cé thé din dén phan ung tra dua tu

cae qude gia. Bao hd va rio can lhucmg mai gia tang s& [am tram trong thém cang

thing thuong mai va phé vo chudi cung (mg toan ciu - didu nay co thé gay ra mot

dot lam phdt mdi. O trong nude, chi phi nhép khiu nguyén nhién vat liéu phuc vu

san xudt ¢6 thé tang 1én theo gid thé gioi va chju tae dong tir bien dong ty gid, anh

hudéng dén chi phi, gia thanh san pham, tao ap lire cho doanh nghiép va tir 46 day

gia hang hoa ticu diing trong nude ting 1€n va tao ap lyc 1én lam phat. Bén canh

dé. viéc tiép tuc thuc hién 18 trinh thi trudmg dbi vai cae dich vu do Nha nudc

quan |V nhir gia dién, hoc phi, gia dich vu y t& theo hudng tinh dang, tinh di cdc

yeu td, chi phi sé tac dong lam tang chi s gid tiéu ding nam 2025,

Lam phit binh quin cac nam (2011 —-2024)

18.58%

3.53% 3‘5419.&2.79" 3. 23% 3,155 3,25% 3.63%

2.66% a o
R-Z L

2008 201 » 20014 ZO0LS 2006 ZULT I91E 201 2020 2021 2021 2023 3024

Nguon: Téng cue thong ké
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2. Rui ro vé ludt phap:

Hoat dong kinh doanh cua Céng ty C6 phan Bju tu Phit trién Cong nghiép — Thuong
mai Cu Chi hién dang chju sy diéu chinh ctia Ludt Doanh nghiép, Ludt Chimg khoan.
Lugt Thué xuat nhap khiu, Luit Pat dai va Luft Kinh doanh Bét dong sin va cde quy
dinh vé xdy dung. dic biét 1a cac van ban duéi ludt. Hign nay, cac Ludt néu trén da
va dang duoce sta dbi, bd sung dé phii hop véi tinh hinh thye t& cua thi truémg. Do
d6, bat el sy thay doi vé [udt phap, it nhidu dnh hudng dén hoat déng quan tri, kinh
doanh ctia Cong ty.

3. Rai ro déic tha:

Rudi ro canh tranh:

+ P6i véi hoat dong kinh doanh Khu eong nghiép: canh tranh gitra cie Khu cong
nghigp ngay cang gay git nhim thu hat vin ddu tu, céng nghé vi lao dong, bing
cach cai thién chit lwong dich vy, ha tng. ngudn lao ddng, va ban hanh cée chinh
sdch wu ddi. Cae Khu edng nghiép canh tranh dé chiém Iinh thi phén, thu hit nha
dau tu trong va ngoai nude bang eich cung cdp cde chinh sdch hap din, co 36 ha
tang 1ot v dich vu hd trg chuyén nghiép, tao viée lam dong thai ciing phat trién
cac md hinh Khu cdng nghiép sinh thai dé dap (rmg nhu céu vé moi truomg va phét
trién bén ving.

+ D01 voi hoat dong kinh doanh xang dau: Gia dau thé thay dbi theo nhitng bién
déng cua dja chinh trj trén thé giéi, nguon cung cta OPEC ciing nhir nhu cau cla
toan ciu.... khién cho doanh nghiép khé lap k& hoach dai han. Ngodi ra, nhiéu nha
phén phéi, dai 1v canh tranh vé chiét khéu, gid bin gly stc ép 1én bién loi nhuén.
Bén canh do, xu hudng su dung xe dién, tiét kiém nhién liéu ¢6 thé 1am gidm nhu
céu xang déu trong tuong lai. Cée yéu td trén ciing ¢6 thé anh huong téi linh vire
kinh doanh xang ddu cia Cong ty.

Riii ro vé cic véu té ddu vao:

+ D6i véi hoat dong kinh doanh Khu cdng nghiép: Rii ro ddu vao dbi véi hoat
déng kinh doanh khu edng nghiép chi véu lién quan dén co s¢ ha ting, thi trudmg,
phéip Iy, mdi trudmg va gid ca. Céc yéu 16 ndy bao gdm ha ting k¥ thudt (giao
thong, dién, nude) khong dl;:-ng bd, bién dong gia dat, cac quy dinh phap ly va moi
truomg, sur canh tranh va cac yéu 16 kinh té vi mé tac déng dén thi tirdmg bat déng,
san cong nghiép.

+ BP0i voi hoat ding kinh doanh xang ddu: rii ro vé bién dong gia déu th, rii ro
tai chinh lién quan dén thanh toan, chi phi van chuyén va cac khoan chi phat sinh
(dic bi¢t khi thanh toan hang tién mat), va rai ro hoat dong lién quan dén quy trinh

nhip xang 1.]4u van chuyén, luu trir hang hoa kém an todn. ¢6 thé din dén tai nan
nhu chiy nd hode tac dong dén moi ruimg.

Rii ro nguon nhin lwe:

Vi dac diém kinh dﬂanh vé Khu céng nghiép va xAng ddu nén Cang ty khéng bi
dp lire qua nhiu vc ngudn nhén lye. Tuy nhién, dé hiéu va van hanh cic mang
kinh doanh nay cin nguoi ¢6 kinh nghiém va da ddng hanh véi cong ty mt thiv
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gian dai dé ¢d the hiéu va xur ly cic ¢dng viée hang ngav. Do dé, Cong ty cling cén
mOt [yre lugng nhén su 6n dinh dé van hanh cdc mang kinh doanh néi trén. Cong
ty ludn chudn bi sin sang dé gidam thidu i ro nay bang cich cham séc tét didu
kigén lam vige va phuc lgi cho nguoi lao dong. thudmg xuyén cham lo d4o tao ning
cao trinh do Ly nghé cuia dpi ngii nhan vién. Tuyén dung, phat hién, bm dubng va
dao tao cac cap quan ly trung gian. Bén canh d6, cac can bd quan ly cdp cao cua
Cong ty thuémg xuyén duge dao tao Imgu, tr dao tao bdi dwcmb nghiép vy ndng cao
nr—ulg lyc quan Iv. Pac diém cia nguvn nhén luc ndy la it bién dong. Do do rui ro
vé (hét thodt ngudn nhan lue quan 1y cdp trung va cap cao Ia thap.

4. Rii ro dgt chao ban:

Trong nhimg niam gin day, thj truomg chimg khodn tiép tuc la kénh huy dong vén tdt
khi ma kinh t¢ vi mo cuia Vigt Nam ngay cang on d!nh Nhiéu Lmlg ty thuc hién ting
von, dua ra thi triromg mot lugmg cung lém co phlf:u trai phiéu. L. ugmg cung chimg
khoan lém dan dén sy canh tranh 10n cua cdc ¢d phiéu chdo bin. Day efing 13 mot rii
ro lom doi vdi eo phiéu chdo bin thém cua Cong ty €6 phin Dau tr Phat trién Cong
nghiép — Thuong mai Cia Chi. Bén canh do, tdm ly nha dau tu ciing la mét yéu td gy
rui ro cho dgt chio bin. Trong thai gian qua, thi truong chitmg khoan co nhidu bién
dong, gid nhiéu ¢6 phiéu cé bién do dao ding rit 16m [am anh huréng khong nho dén
tai san ctia nha dau . Vi vy, cac nha diu tu s& ¢6 tdm ly than lrung khi Iva chon
diu tur cac ¢o phiéu mm Pimg trude sy canh tranh cua nhiéu cn phiéu, su lya chon
ctia nha ddu tr 14 mor véu 16 kha rui ro véi dot chio ban thém co phiéu cua Cong ty
€6 phin Diu w Phat trién Cong nghiép — Thuong mai Cu Chi.

Vi két qua kinh doanh da dat duoc trong nhimg ndm qua cling vi tiém nang, trién
vong phat trién cua cong ty trong thoi gian 16, ¢d phiéu Cong ty Co phan Dau tur Phat
trién Cong m,hwp — Thwong mai Cu Chi ky vong s& thu hiit nhiéu hon su quan tim
cua cdc nha déu tr. Hon nira, trong dot chao ban nay. Cong ty thue hién chao ban cho
co déng hign hiru, rai ro tir dot chdo ban nay duge dénh E.ld 12 kha thap vi ddi tugng
durge chao ban [a ¢6 dong hién hivu, nhitng ngudi hiéu rit 16 dinh hudng phét wién,
tinh hinh kinh doanh ctng nhu nang lue cia Ban Lanh dao Cong tv. Pay 1a véu to
tich cye gop phin cho thanh cong cua dot chio ban.

Trong trudng hap co phiéu chao ban khéng durge mua hét, sé m.n thu duge khong
ding nhu dur kién thi Hoi dong Quan trj s& can dbi lai cac ngudn von sin cd dé sir
dyng von cho phi hop vai muc dich chao ban. Ngoai ra, DHBCD da uy quvén cho
HPQT [Jhdl'l phdi s ¢d phﬁn I¢ phat sinh do l&m tron s6 va so lirong ¢ p]‘lltu khong
duge ¢d dong dat mua hét cho cac doi tmmg khic theo cach thic va didu kién pha
hgp vri gid ban khong thap hon gia ban cho c6 dong hién hiu.

. Rui ro pha loiing:

Sau khi Cong ty phdt hanh thém ¢d phin tang vdn, sé luong ¢0 phicu luu hanh trén
thi truong cta Cong Ly cling tang [én tuong dng. Vige tang s6 lugng ¢6 phiéu lru
hanh s& din dén hién tugng cd phiéu pha lnank Mtpt 50 anh hirémg pha lodng thudng
gap: (1) thi loding thu nhap rong trén moi ¢b phleu - EPS; (ii) Pha i-:)ang gid tri sb
sdch trén mbi co phlt.u (iii) Pha lodng ty 1€ nam gitr va quy?:n biéu quyét; (iv) Pha
lodng gia tham chicu tai ngay giao dich khong huong quyén.
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH
= V& thu nhip rong trén moi ¢o phin - EPS:

EPS = Loi nhudn sau thué/S6 lugng cd phin luu hanh binh quén.
EPS nam 2024 theo Bio cdo tdi chinh kiém todn cua Cong ty la 1.650 dong.

Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhip co ban trén mdi ¢6 phin (EPS) ¢6 thé
suy giam do loi nhudn sau thué duoce chia cho mdt s6 lwgng ¢d phan 16m hon. Tuy
nhién diéu ndy con phu thude Vao so0 tien ma Cong ty huy dong duge trong dgt
chio ban nay dé diu tr phat trién kinh doanh va lgi nhudn thu durge tir viéc dau tur
phdt trién kinh doanh dd.

* Pha loding gid tri s6 sach trén mdi ¢d phin:
Gid trj 56 sach = Von chii s¢ hirw/(S6 lugng ¢6 phiéu d2 phat hanh — ¢d phiéu qu$).
Tai thoi diem 31/12/2024, Gia trj s6 sach mdi ¢& phin cua Cong ty la; 15.539
dong/c phiéu,
Sau khi hoan thanh dgt chao ban, gié trj sd sich cia mdi cd phan sé bj thay doi do
¢6 sur thay doi veé s6 lwong ¢d phiéu lru hanh va toc d§ tang trudng von chi so
hitu. Vi viée chao bian thém ¢b phicu véi gid thip hon gia tri s6 sach, trong thoi
gian ngan ngay sau khi chao bian do 1y 1¢ tang 6 luong ¢d phiéu luu hianh Ién hon
ty I€ ting cua von chu s¢ hiru nén s& lam giam gid trj s6 sdch trén 01 ¢d phiéu cua
Cong ty.

* Pha loding ty 1¢ nim giir va quyén biéu quyét:
Ty I¢ ndm giir eting nhur quyén biéu quyét cua ¢d dong hién hiru s& bi giam mat ty
I§ twong tmg vai ty 1¢ mé cb dong hién hiru tir chdi quyén mua trong dot chao bén
niy (so voi thoi diém trude ngdy chét danh sach thye hién quyén mua ¢b phiéu
phat hanh thém).

* Pha loding gii tham chiéu tai ngay giao dich khing hwéng quyén:
Gié e6 phiéu CCI s@ bj diéu chinh theo quy dinh tai ngay giao dich khong hudmg
quyen trong triremg hop gia giao dich tai ngay thye hién quyén 16n hon gid chao
ban.
Gid pha loang khi co co phan méi phat hanh duge xéc dinh theo céng thire sau:

Pry 4+ (Inx Pr)

L +1r
Trong do:
= I gid thj truémg cia co phicu sau khi bj pha lodng.
= Pui: gia thi truomg cua 6 phiéu truée khi bi pha lodng,
= IR: v I€ von tang.
=  PR: gié phat hinh ¢6 phan méi,

Tham khao:
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

*  Pr-l: gia sw, gid ed phiéu CCI trude ngay giao dich khéng hudng quyen la
22.000 déng/eé phiéu.

*  PR: gid phit hanh €6 phdn mdi la 10,000 déng/ed phiéu.
* [R:tylé von ting It 33,33% (ty I¢ 3. 1).
»  P:gid tham chiéu cua co phiéu CCI rong ngay giao dich khing hiéng quyén

mua c6 phiéu trong dot phdt hanh méi dé tang von la:

Pri + (Ixx Pg) 22.000 + (33,33% x 10.000)

P - = = 19.000 dong/eo phiéu

!+ In !+ 33,33%

6. Rii ro quan trj cong ty:

Rui ro xudt phit L quan tri cong ty yéu kém 1 riti ro tiém an, nhung c6 thé anh hudimg
I6m dén su phat trien 1au dai va ben vimg cia mgt doanh nghiép. giy thiét hai cho ¢é
dong. Rui ro nay co the phat sinh do nhitng nguyén nhan sau:

= Rui ro tir sy thi¢u hyt chua duge bl dip kip théi ciia mét hoac nhiéu lanh dao chu
chot vivhoac sy thieu hai hoa lgi ich va trach nhigm giita cac cap quan trj din dén
dnh huong cong tac quan trj doanh nghiép.

* Ruiro vé co cau ¢b dong: 13 rii ro phat sinh khi co cdu ¢ dong cua cong ty khing
con t@p trung va bj pha loang qué Ion boi cde c6 ding nhé lé dan dén cong ty co
thé giip kho khan trong vige lay y kién ¢6 dong (khdng triéu tap du 1y 1 theo quy
dinh ctia Didu 1€), mau thudn quyén loi gitta nhém ¢b dong khic nhau,... tr d6 anh
huong dén viée dinh hudng hoat ddng cling nhu din dit chién luge cua cong ty.

* Rui ro xung dét vé loi ich trong edng ty: 14 rii ro phat sinh do ngudi ndi bd hoic
nguéi quan 1y. ngudni diéu hanh cia Cong ty sir dung nhiing thong tin ¢d duge tir
chirc vu cia minh dé phue vu cho lgi ich ¢4 nhan cua minh;: hode rui ro phat sinh
tir giao dich gira Cong ty véi ngudi ¢ lién quan ma khong theo quy tic binh ding,
ti nguyén lam thét thodt von, tai san holie cac ngudn lye khac cta Cong ty.

» Ruairo vé cong bo thong tin khong di v khéng ding thii han nhur chdm cdng bo
thong tin cua ngirli ndi b hode giao dich cia nguoi ¢b lién quan cia ngudi ndi
bd,... din dén anh hudng quyén loi ctia ¢6 dong bén ngoai va nha dau tur.

Nhim ting cuong cong tic quan tri tai Cong tv., Hoi déng quan trj Cong ty tirng bude
xdy dyng va hoan thién cde quy trinh, quy ché quan tri theo huéng chuyén trach, ning
cao vai tr0 timg thanh vién Hoi dng quan trj va kip théi xar ly cdc véan dé phét sinh
cua Cong ty trong qud trinh hoat déng kinh doanh, dam bao t5i da loi ich cia c6 déng,
cting nhur ap dung ché d§ béo cdo, cong bd thong tin chat ch& theo quy dinh cia phap
laat.

. Rii ro khae:

C6 mét s6 nhin 16 rui ro mang tinh bat kha khéng nhu: thién tai, chién tranh hay dich
bénh hiém nghéo trén quy ma Iém. Nhimg rii ro nay hiém khi xdy ra nhung néu xay
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v

ra s& dé lai nhime hau qua thue su nghidm trong, tdc dong true tiép dén hoat déng
kinh doanh vi phat trién cta Cong ty €6 phidn Ddu wr Phdt rién Céng nghiép —
Thurong mai Cu Chi.

I11. CAC KHAI NIEM.

cCk

Cong ty/Cidico:

UBCKNN:
CTCP:
DHDCD:
HDQT:
BKS:
BCTC:
BCKT:
DTT:
VDL:
LNST:
TTS:
HTK:
VCSH:
BHXH
BHYT
NHNN
HEPZA:

Cong ty C6 phan Dau tr Phat trién Cong nghiép — Thuong mai Cu
Chi.

Cong ty Co phan Pau tr Phat trién Cong nghiép — Thuong mai C
Chi.

Uy Ban Chirng Khoan Nha Nude.

Cong ty C6 phén.

Dai hoi dong c6 dong.

Hoi dong Quan tri.

Ban kiém sodt,

Bao cdo tai chinh,

Bao cdo kiém toan.

Doanh thu thuan,

Von diéu 1g.

Lori nhuén sau thué.

Tong tai san.

Hang tén kho.

Von chi sér hiru,

Bao hiem x3 hdi.

Bio hiém y 1é.

Ngin hang Nha nudéc

(Ho Chi Minh City Export Processing and Industrial Zones
Authority) Ban quén 1y cic Khu ché xudt va ¢cong nghiép Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN

CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHL.
I. Thong tin chung vé Céng ty C6 phin Péu tw Phit trién Cong nghiép — Thuong

mai Ci Chi:

* Tén diy du: CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP —
THUONG MAI CU CHI
= Tén viét tat: CIDICO
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[

= Tén tiéng Anh: CUCHI COMMERCIAL AND INDUSTRIAL DEVELOPING
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

= Gidy CNDKDN s 0302704764 do S¢ K& hoach vi Déu tw Thanh phé Hé Chi
Minh cdp lan ddu ngay 27/08/2002, S¢ Thi chinh Thanh pha Ho6 Chi Minh cap thay
dobi 1dn thir 13 ngay 10/10/2025.

* Trusé chinh: Ap Bau Tre 2, Xd Tan An Hoi, Thanh phé HO Chi Minh

= DPicn thoai: (028) 3892 0587

= Fax: (028) 3892 1008

* Website; www.cidico.com.vn

= Von diéu 18 177.438.650.000 dong (Béing chir: M0t trdm bay muoi bay t¥ bén
trim ba muoi 1am triéu sdu trim nam muoi ngan dong).

= Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dit thude
chii s¢r hitu, chu sir dung hode di thué. Chi tiét: Kinh doanh dia 6¢: xay dung nha
xuwimg, kho, nha ban va cho thué, chuyén nhugng bét dong san. Kinh doanh nha
héng trong khu cong nghiép, ddu wr xdy dung va kinh doanh céng trinh co 5o ha
tng khu ¢dng nghiép.

= Ngudi dai dién theo phip luit: Ong DPoan Minh Duy — Téng Gidm dbc
= Ma ¢o phiéu: CCIT

* San dang ky niém yét: S& Giao dich chimg khoan Thanh pho Hé Chi Minh
(HOSE).

. Tém tit qua trinh hinh thinh va phit trién cia Cong ty C5 phiin Ddu tw Phit

trién Cong nghiép — Thuong mai Cu Chi:

Cong Ty Thuong Mai Ca Chi dugce thanh 1ip theo quyét dinh s6 21/QD-UB ngay
29/09/1992 clia Uy ban nhin din thanh phé Ho Chi Minh trén co 5o hop nhét 2 cong
ty: Cong Ty V{t Tu va Cong Ty Thuong Nghiép Tong hop ddng thisi bo sung thém
chire nang cua Lién Higp San xuat Kinh doanh Xuat Khau (CIMEX). Cong Ty
Thuong Mai Cu Chi la Cong ty hoat dgng theo hinh thire doanh nghiép Nha nurde.

Khi di vao hoat ding Cong ty véi 56 von duge Nha nuGe giao 1a 1,628 tridu dong
nhung nh duge su hd trg nhiét tinh cua cde Cor quan ban nganh Thanh phr“"r va Huyén
cing sir nd lye cua toan thé can ba Céng nhan vién cia Céng ty, sau val nam hoat
dong Cong tv ngay cang phdt trién.

Nam 1997, Cong Ty Thurong Mai Cua Chi duge Thu trong Chinh pht giao nhiém vy
la chu dan tir dir an xay dung va kinh doanh két céu ha tang Khu cong nghiép Tay
Bac Ci Chi, Huyén Cu Chi, Tp. HO Chi Minh theo quyét dinh 405/TTg ngay
11/06/1997. Lugng dat quy hoach Khu ¢ong nghiép nay ¢6 khodng 50% dét cong, 14
dieu kién thudn loi cho Cong ty trong cong tic dén bl giai 16a, thu hbi mat bing.

Trong qua trinh hoat dong theo xu hudng phit trién cGa nén kinh € va theo chi truong
ctia Nha nuée vé viée chuyén mit s doanh nghiép Nha nude thanh Cong ty ¢d phén,
Cdng ty Thuong Mai Cu Chi ciing duge chon ld doanh nghiép Nha nude dé ¢d phin
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CTCPHAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH A7
hoa. Ngdy 3 1/5/2002 Chu tich Uy ban nhén dan thanh pho H6 Chi Minh da ban hanh ;(
quyét dinh sb "‘H}"’:Q{LUB LhU}én doanh nghlcp Nha nude Cong Ty Thuong Mai *\,
Cu Chi thanh Cong ty C6 phin Dau twr Phit trién ‘Cong nghigp — Thuong mai Cu Chi %

véi vén dicu 1¢ 1a 15 ty dong. Qua cac lan tang von, hién nay vén diéu 1 cia Cong, ty
la 177.438.650.000 dong.

Ngay 15/04/2010. ¢d phiéu cua Cong ty chinh thire dugc giao dich trén S¢ Giao dich

chimg khodn Thanh phé Ho Chi Minh (HOSE) véi mé chimg khoan 14 CCILL

Trai qua hon 30 nam thanh [4p va phat trién, Cong ty da nhfin duoc cic danh hiéu,

bing khen tir cac cdp:

* Thiang 5/2010, Cong ty da duge UBND TP.HCM tang bing khen theo Quyét dinh
56 2147/QDUB ngdy 13/5/2010 *da cé thanh tich trong hoat déng san xudt — kinh
doanh trong cac KCX va KCN trén dia ban Thanh phd lién tye nhidu nam, gop
phén tich cuc trong sur nghiép xay dung va phat trién cic KCX. KCN Thanh phé‘n”. ,

* Nam 2012 Cong ty duoc Béo Sai Gon Gidi Phéng - S¢ Tai Nguyén va Méi Trudmg
cap chung nhan dat danh higu Doanh nghiép xanh vi da thue hién t6t céng tac bao
vé mdi truomg nam 2012,

= Nim 2013 Cong ty dugc UBND TP.HCM ting bang khen da ¢6 thanh tich xudt
sidc rong hoat d0ng san xuat - kinh doanh 1ai Khu ché xuat — Khu cong nghi¢p
trén dia ban Thanh phd lién tuc nhiéu ndm (2010 — 2013) gop phién tich cyc trong
sy nghi¢p xay dimg va phét trién Thanh phd.

= Nim 2022, Cong ty duge UBND Thanh phd Hé Chi Minh tang bang khen da cé
thanh tich hoén thanh xuat sac trong cong tac phong, chong dich Covid —

= Nam 2024, Cong ty duoc Ban Quan Ly cdc KCX va KON TP.HCM ting gidy
khen, gom:

C
3
»

*

+ Gidy khen vi ¢ thinh tich xudt sdc trong cOng tic to chire, cham lo Tét cho
ngudi lao dong i KCN, KCX Thanh phd Hé Chi Minh;

+ Giay khen vi ¢o thanh tich dong 20p tich cue cho cée hoat ddng cha Hiép hoi
cdc doanh nghiép KCN Thanh phé Hd Chi Minh.
3. Co chu t6 chire cia Cong ty CH phén Diu tr Phit trién Cong nghiép — Thirong
mai Cu Chi:
a. Cong ty con cia Cong ty Co phin Diu tu Phat trién Cong nghiép — Thurong
mai Ca Chi: Khong co

b. Céng ty lién két cia Cong ty Cé phin Piu tw Phit trién Cong nghiép —
Thwong mai Cu Chi:

< Cing ty Cd phin Ché bién Thye phim Héc Man:
- Tén Cong ty: Cong ty C6 phin Ché bién Thuye phim Hoe Mon
- Diachi: 179 Ap |, Xa Ba Piém, Thanh phd Hé Chi Minh. Viét Nam
- Dién thoai: (028) 3718 6699 Fax: (028) 3718 6699
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- Véndicu 1¢: 150.000.000.000 dong (Bing chit: Mot trdm nam muoi ty dong)

- Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép s 0312789319 do S& Ké hoach va
Piu tr Thanh phé Ho Chi Minh cdp ngay 21/05/2014, diéu chinh 14n thi 5

ngay 206/12/2024.

- Nganh nghé kinh doanh: Ché bién. bao quan thit va cac san pham tr thit.

- Til¢ ¢b phin do Cong ty C6 phan Déau tu Phat trién Céing nghiép — Thuong

mai Cu Chi nam gitr: 20%.

So dd thé hién cée Cong ty lién két ciia CCI

Cong ty Co phan
Drau e Phat teien
Cdng nehigp

Ihuromy mai Cua Chi

Cong Ly Co phin
Che bign Thue pham
Hoc Mon

Nguon: Cidico

4. Co ciu quan tri va bj may quan 1y cia Cong ty Cd phiin DAu tr Phat trién Cong

nghiép — Thwong mai Ca Chi:

Co cou quan tri va hd mdy quan 1y cha Cong ty C phian Péu tr Phat trién Cong

nghiép — Thuong mai Cit Chi duge thé hién qua so db sau:

DAL HOI DONG CO DONG

¥

BAN KIEM SOAT

HQ1 DONG QUAN TR]

BAN KIEM TOAN

—_- -
v NOI BO
TONG GIAM BOC
b 1 [}
PHO TONG GIAM DOC FHO TONG GIAM BOC
] v
{ 1 - ¢
e - BOL DA pOI BV POL MOI
PHONG PHONG : A= - sl
KD Kl . BT DT - XD - PCCC TRUONG KCN
L

HE THONG CH KD

XANG DAU ¥

:

PHONG
TC - HC

PHONG PHAP LY -
PHAT TRIEN DU’ AN

PHONG
KT-TC

Neguén: Cidico
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

Céng ty €O phan Ddu tu Phit trién Cong nghiép — Thuong mai Cu Chi hoat dong
theo Ludt Doanh nghiép va Piéu 1& Céng ty da ducfc Dai hai dong co déng thong qua.
Can ¢t cac quy dinh cia Ludt doanh nghu,p va Dicu 1§ Cong ty. Hoi dong quan tri,
Ban Kiém sodt va Ban Tong Gidm doc sé quan tri, giam sat va diéu hanh doanh

nghiép.

Pai hdi ddng ¢b dong: Dai hoi ddng ¢b dong (PHDCD) 13 co quan quyét dinh cao
nhét ctia Cong ty gém 1dt cd ¢d dong ¢6 quyén bidu quyét hofe ngudi dugce ¢d dong
¢ quyén biéu quyét dy quyén, hop mdi nam it nhat mét [An. DHDCD quyét dinh
nhimg véan dé duge Ludt phap va Dicu I¢ Cong ty quy dinh. DHDCD thong qua
cic ban cao tai chinh hing nam cua Cong ty va ngan sdch tai chinh cho ndm tiép
theo. bau. mién nhiém. bai nhiém thanh vién Hoi dong quéan tri, thanh vién Ban
kiém soat cua Co ong ty...

Hﬁi {'Ir"mg quiin tri: Hoi dong Quan tri ctia Cong ty co 5 thanh vién, duge Pai hoi
dcmg cb dung bau ra, Ia cor quan quan ly Cong ty, ¢d toan quy &n nhén danh Céng
ty dé quyet dinh moi vén dé lJen quan dén muc dich, quyén loi cua Cong ty, trir
nhirng vin dé thude thim qu‘.en cua Pai hoi dong ¢o dong. Quyén va nghia vy cua
HDQI do Ludt phap va diéu 1¢ Cong ty, cae quy ché ndi bé cia Cé ong ty va Nghi
quyét DHDCD quy dinh.

Ban Kiém soit: Ban kiém sodl cua Cong ty ¢é 3 thanh vién, la co quan trye thude
Dai hoi ddng ¢6 dong, do Pai hoi dong ¢d dong biu ra. Ban kicm soat ¢ nhiém
vu kiém sodt moi mét hoat déng quan trj va diéu hinh san xuat kinh doanh cua
Cong ty. Ban kicm sodt hoat dong dic lap véi Hii dong quan trj va Ban Tong
Giam doc.

Ban Téng Giam déc: Ban Tong Gidm déc cia Cong ty gom co Tong Giam déc
vi cac Pho Tong Gidm doc do Hai dong quan tri bo nhi¢m, 14 ngudi didu hanh
hoat déng hang ngay ctia Cong ty va chiu trach nhiém truée Hoi ddng quan trj vé
viée thire hién ede quyén va nhiém vu duge giao. Che Pho Téng Giam déc thyc
hién cac nhiém vy khée do Tong Gidm dbc phin cong hodc uy quyén.

Kiém toan ndi bd: Kiém toan ndi bd gip cho Cong ty dat duoc cde muc tidu cua
minh h&ng ciich ap dung phuong phép tiép cn ¢ nguyén tic va mang tinh hé

théng nhim danh gid vi ning cao hiéu qua cua cdc quy trinh quan 1y rui ro, quy
trinh kiém sodt va quan tr.

Ciae phong ban chire niing va Cira hing kinh doanh

o Phong Té chirc - Hanh chinh: c6 chirc nang tham muu, gitp viée cho Ban
Tong Giam dic v& ¢ong tac 16 chic nhin su. lao dong tién luong, hanh chinh
quan tri va thire hign cde chinh sach ¢hé 40 cua Nha nude quy dinh dbi vai nguoi
lao ddng; Pdng thei diéu hanh nhimg ¢dng vige chung cua Cong ty.

> Phong ké toan tai chinh: ¢6 chic ning gitp Ban Téng Gigm déc Cong ty trén
linh vire quan 1y vén - 1ai san va hach todn ké todn thdng ké trong pham vi toan
Cong ty cing nhu trong hop téc, lién doanh lién két va diu tr nirde ngoai. ..
theo cée quy dinh vé quan Iy tai chinh va chuan myc ké toan theo Luat ké toan
hién hanh cua Nha muoc.
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

o Phong Kinh doanh: Tham muu Ban Tong gidm dde Lmng cong tde ve quzu'i ly
céde Cua hing kinh doanh xang déu va cdce dai ly xang ddu, Tham muu Ban Téng
gidm doc trong vide dam phan, soan thio va theo doi qua trinh thye hién hop
dong kinh té da ky Ihen chire nang nhi¢m vy cua Phong Kinh doanh, thirémg
xuyén du hio vé cung cau, gid ca thi truémg nham phuc vy hoat dgng kinh doanh
Cong 1y...

Phong Ké hoach — Piu tu: Tham muu dé xudt Ban Téng gidm doc trong viée
hoach dinh cic muc tiéu chién luge hoat dong Cong ty, nghién ciru dé xuat
phurong dn hoat dong kinh doanh phit hop vai dic diém tinh hinh kinh doanh
Cong ty. Lap ké hoach dinh ky, trien khai, theo doi va thudmg xuyén tbng hop
héo cio. phan tich tién dé thyc hién ké hoach cua don vi; xét giao chi tiéu ke
hoach hdng nam cho cac Phong, Ban, Pon vi co so Cong ty. theo déi va phan
tich tién do thue hién, lung hop bao cdo..

Phong Phap 1y — Phat trien Du an: Phdi hop, hd tro, hudéng dén cdc doanh
np,hn:p trong khu cbng nghiép d6i voi cde thil tyue xin cap gidy Chimg nhén
quyén st dung dit, gidy Chimg nhin ddu tur hodc ¢de thi tue phap ly khéc kh;
¢6 yéu ciu va theo thoa thuan tai Hop dong gitra € fng ty va cac doanh ﬂg,hlf;[:l'
Ra sodt lai tinh phap 1y cua cic Khu dit (nng ty dang quan 1y d& cdp nhit xin
f.:ap gidy chimg nhin quyen sir dl,mg dat; Diéu chinh/cap nhit cic Hop déng thué
ddt theo quy dinh cua phap ludt vé dit dai. Tham muu cho Ban Tbng gidm doc
trong cong tic phdi hop Ban Bbi lhu{mg giai phong mat bing (GPMB) va cac
co quan lién quan tai huy¢n va thanh phd dé lap, trinh Ldp ¢o thim quyen phé
duyét “Phuong dn boi thuong - Giai toa - Téi dinh e’ ' dé lam co sé mcn khai
thuc hign; [ ap Ké hoach trién khai chi tiét va thue hién Ché dd bdo cdo vé Ban
Tcmg Giam ddc vé két qua, tién d3 cong vide, ké ca nhitng dé xudt, kién nghi
(ncu C0)

Ban Quan Iy Dy an — Dau tr Xay dyng: Tham muu cho Ban Tdng giam ddc
trong viée 1ap ké hoach tién dd thue hién dy dn diu xiy dimg, t0 chirc thue
hién viee khao sat, :Im:L ké xayv dung. thuc hién thi we thim dmh phé duyét
thiét ké va du todn, tong du todn cOng trinh, ddu thiu hodic wvén ch{m va soan
thao hep ddng vi cde don vi o vén, cde nha thiu thi cnng xay !ﬁp cong trinh,
thiét bi: 16 chirc quéan 1y k¥ thudt, gidm sat chét lrgmg thiét bi va chét luong xay
dung: to chirc nghiém thu vin hinh thir va ban giao dua vao st dung va thuc
hién hoan cong edng trinh. Té chire quin Iy va van hanh hoat ddng cac cong
trinh co sa ha tang k¥ thuét trong Khu cong nghiép, dinh k¥ kiém tra thyc hién
viée duy tu bao dudng co s ha ting Khu cong nghiép (trir Tram xir Iy nuére thai
tap trung Khu cong nghiép)...

Phong Quan Iy Méi trudmg Khu ¢ong nghigp: Quan 1y van hanh Nha may xir
Iy nude thai tép trung. Thudng xuyén van hanh h§ théng thu gom va xir ly nude
thai dat tiéu chuin moéi trudmg quy dinh, thudng xuyén va dinh ky bao dudng,
bao tri hé thing thidt bj Nha may xir Iy nude thai tap trung Khu ccmg nghiép,
bao dam vin hanh ‘{11' ly dat tiéu chuan quy dinh, khong xay ra su 6 va kip thoi
khac phuc sir ch {T‘LLL:I c6). Xay dung va trinh Ban Tong giam dbc phé duyét chi
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CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

phi xtr 1y nude thii, mire phi phai thu, thue hién thu phi ddy di dang theo khoi
luong xa thai, bao dam du chi phi cho Nha mdy xur 1y nude thai tip trung Khu
cong nghié¢p van hanh thudng xuyén vi on dinh. ..

o P§i Bio v§: Thudmg xuyén xem xél, nghién ciru, dé xudt nhimg bién phép nhim
bao v¢ an toan cho Cong ty trén cac mit: an ninh trdt ty x& hdi va phong chong
chay nu Thue hign cng tic bao vé ndi by, bac v¢ an todn tai san dom vj, bao
v@ tudn tra gilr gin an ninh trdt wr trong Khu cong nghiép, xiy dung luc lugng
tr v&. lue lugng PCCC va tham gia bao vé mai sinh méi trudmg trong Cong ty,
cic dom vi co so va trong Khu cong nghiép.

o Cua hang Kinh doanh xiang diu: T chirc ban budn, bén lé cdc mat hang:
xing, ddu, nhot, gas va cde dich vy khae tiy theo diéu kién cuia tl.mg Cua hang
Bio cdo quyét todn, thing ké hang thang, quy. nam hodc dét xuat theo yéu cau
cia cac Phong nghiép vy Cong ty.

5. Théng tin vé Cong ty mg, Cong ty con cia Cong ty Cé phiin Hau tw Phat trién
Cong ngl’:m;p Thu'n'ng mai Ci Chi, nhir ng mng ty nim quye-u kiém soat hodc
co phén chi phm dbi voi Cong ty Cé phian Diu tu Phat trién Cong nghlép -
Thuong mai Ca Chi,nhirng ci’mg ty ma Cﬁng ty Cb phéin Bﬁu tw Phat trién Cnng
nghiép — Thwong mai Ca Chi niim quven ki¢m sodt hode ¢6 phan, phin vin gop
chi phdi trong nim 2023, nim 2024 va dén thei diém hi¢n tai:

= Céng ty me cla Cong ty C6 phan Déu tr Phat trién Cong nghiép — Thuong mai Cu
Chi trong nam 2023, ndm 2024 va dén thoi diém hién tai: Khong cd.

* Cdng ty con cua Cong ty C6 phin Diu tu Phat trién Cong nghiép — Thuong mai
C'0 Chi trong nam 2023, nam 2024 vi dén thoi diém hién tai: Khéng c6.

» (Cong ty ndm quyeén kiém soat hodic ¢d phén chi phdi dbi voi Céng ty C6 phin Péu
tu Phét trien Cong nghiép — Thuong mai Ci Chi trong nam 2023, nam 2024 v
dén thari diém hién tai: Khong co.

* Nhitng cong ty ma Cong ty Co phdn Déu tur Phat lm.n Céng nghi¢p — Thuong mai

Cti Chi ndm quyén kiém soat hofic ¢é phén, phin vén gop chi phii trong nam 2023,
nim 2024 va dén thii diém hién tai: Khong c6

. Thang tin vé qui trinh ting, gidm vin diéu 1¢ cia Céng ty CO phin Diu twr Phat

trien Céng nghiép — Thwong mai Ci Chi:

Céng ty Co phan Bau tir Phat ujié-n Cong nghiép — Thuong mai Cu Chi dugc hoat

dong dudi hinh thire cong ty ¢ phan theo Gidy CNDKDN sb 0302704764 ngiy

27/08/2002 v&i von diéu 1€ ban dau 1a 15.000.000.000 dong.

Thong tin veé qua trinh tang vin cita Cong ty Co phén Dau tr Phat trién Cong nghiép
Thurong mai Cu Chi nhur sau :

] S TR R TR
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Von dicu 1§ Von di¢u I¢ sau

tang thém khi ting them

Vi {lll;lllg}

17/02/2006 | 15.000.000.000 | 30.000.000.000
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Hinh thuc

= A
Lamg von

Phat hénh
cho ¢
dong hién
hou v 1§
53,33%

Phat hanh
cho CBNYV
ti I€ 3:|

Bon vi
l.‘:':lp.l'l ham
quyén phé

duy ¢t

Nghi quyét
PHDCD thuémg
nién nam 2006
ngay | 7/02/2006

Gidy CNPKDN
sb 0302704764
thay doi lin 2
ngay |6/03/2006
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v
kiin
(M1
dion

Vi

Kiem

loan

Théng
nhat

25/07/2007 | 30.000,000.000 | 60.000.000,000

Phat hanh
¢0  phiéu
cho '
déng hién
hitu i [é:

o

3:1

Phat hanh
cho d6i tac
chién lugc

Phat hanh
cho CBENY

Nghi quyet
BHBPCD thudng
nién nam 2007
ngay 1 7/03/2007
Giay CNPKDN
50 0302704764
thay déi lin 03
ngay 07/08/2007

Théng
nhit

017102009 30.000.000.000 | 90.000.000.000

Phat hanh
co  phiéu
cho )
déng  hign
hitu ti 18
2:1

co

Nghi
PHDCD thuimg
nien nam 2009
ngay 21/03/2009
Gidy CNBKDN
s 0302704764
thay d&i lan 05
ngay 26/10/2009

quyét : Théng
nhat

16/08/2012 | 43.986.200.000 | 133.986.200.000

Phdt hanh
¢d  phiéu
cho 1
dong hin_Enl

o

Uy ban Chimg
khoan Nha niréde

Théng
nhit
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Lin Thi gian Viin dicu Ié Vaon dicu I§ sau - Hinh thie Brn vi Y
ting hoan tang thém khi tng thém Ging vom chp/thim kién
von  thamh dot (dbng) von (dong) quvén pht el
ting von duvet don
vi
kiem
toan
hita ti 1§:
2Ly
5 |ZBI012016 |43 452,450,000 | 177.438.650.000 | Phat hanh | Uy ban Ching | Théng
¢ phiéu | khodn Nha nude | nht
cho o
dong hién
hitu ti g
2:1

Nguin: Cidico

Cée dt tang von lan 1.2,3 duoc COng ty thye hién khi chua ld Cong ty dai ching,

Tir khi hoat dong dudi hinh thire cong ty ¢6 phan, Cang ty C& phan Dau tu Phét trién

Coéng nghiép — Thuong mai Cu Chi khang co dot giam vén didu 18 ndo.

7. Thing tin v¢ cie khoin gop vén, thodi v6n 16m ciia Céng ty C6 phian Diu tir Phat
trién Cong nghiép — Thwrong mai Cii Chi tai cac doanh nghiép khac:

Trong 02 nam gan nhat vi dén thisi diém hién tai, cong ty khdng ¢6 khoan gép vén

1.

Trong nam 2024 va nidm 2025, Céng ty da thue hién viée thodi von dau tu tai Ngin
hang Thuong mgi CO phin Vigt A, cy thé:

Ten don vi

Truove thosi von

C A
SO lugng ¢o

TV 18 (%)

Sau thoai vin

SO lugng

Ty Ig (%)

phiéu ¢t phiéu
2024 |Nean hang TMCF| o) 519 1.41% | 6.467.319 | 1.20%
Vigt A
2025 | Nadn hing TMCP |, 0 219 1,20% | 5397319 | 1.0%
Viét A |

Nguon; Cidico

Nghy 06/10/2025: Cing ty nhin thém 2.762.887 co phiéu tir viée VAB phat hanh tra
¢b phidu thuong, ty 1¢ (10.000:5.119). 86 ¢6 phiéu VAB do Céng ty nfim gift sau khi

naa g o
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nhn dwge ¢o phiéu thudng [a: 8.160.206 ¢ phiéu, chiém ti 1& 1% tong so co phan
cua VADB.

8, Thong tin vé chirng khodn dang liru hanh:
a. C6 phiéu phd thong:

Co céu cb dong tal thoi diem 29/08/2025:

Ch ding S hronge S0 ¢i Gidtri theo I'v I¢ sa

ch dong phiéy ménh gia (déng)  hivu (%)

1 | Cd déing trong nirde 337 | 17.123.555 | 171.235.550.000 96,50

1 | Té chite 12| 10.637.995 | 106.379.950.000 59,95

2 | Canhdn 325 | 6485560 |  64.855.600.000 36.55

Il | C8 dong nwie ngoai 19 417.550 4.175.500.000 2,38

| | T chire nuoc ngoa 03 700 7.000.000 0,0004

2 | Té chire kinh t& co 0 0 0 0
nha diu v nude
ngoai nim gir (rén

50% vén diéu 16

3 | Céd nhin 16 416.850 4.168.500.000 2,35

11 | C6 phiéu quv 01 202,760 2.027.600.000 1.14

Tong eong 357 | 17.743.865 | 177.438.650.000 100

b. Cd phicu wru dai: khéng co.

¢, Cac loai chirng khodn khac: khong co.

9. Théng tin vé ty I s hitu nude ngoii:

Nguon: Cidico

a. T¥ 1§ sé hitu nirée ngodi thi da tai Cang ty Cé phin Diu tu Phit trién Cong
nghiép — Thuwong mai Cu Chi
Ciin cir theo van ban sd 2122/UBCK-PTTT ngay 18/5/2021 va vin ban sé
693/UBCK-PTTT ngay 21/01/2026 cia Uy ban Chimg khodn Nha nude vé hd so
théing bio ty I¢ s hitu nude ngoai thi da cua Cong Ty C& Phin Dau Tu Phét Trién
Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi, theo dé v 1§ s& hitu nude ngoai toi da tai
Cong ty C6 phan Dau wr Phat trién Cong nghiép — Thuong mai Cu Chi la 0%.

b. TV I§ s hitu nude ngodi thi da tai Céng ty Co phiin Diu tw Phit trién Cong
nghiép — Thuwong mai Ca Chi theo quydt dinh cia Pai hoi ddng co ding va
quy dinh tai Picu 1§ edng ty: Khong quy dinh.
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CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH
¢. TV I¢ s& hiru nurée ngoai tai Cong ty CO phian Dau tu Phit trién Cong nghiép

— Thwong mai Cua Chi hién tai:
= Theo Danh sach ¢d dong cht ngay 29/08/2023, ¢b ddng nude ngodi hién dang

sO hiru 417.550 ¢b phin CCIL twong (g véi 2.35% vén diéu 1é Cong ty Co phan ~
PAau tr Phét trién Cong nghiép - Thuong mai Cu Chi, }{\f
= Pai hoi Lluug ¢ dong bit thuong ngdy 30/09/2025 da uv quvén cho Hoi dong .,
quan tri vé viée thue hién viée trién khai phat hanh. Theo dé, Hoi dong quan tri ::fb
Cong ty da ra Nghi quyét sd f)‘)f‘:«TQ HPOT ngay 10/10/2025 trong dé quy dinh: il
Doi v6i dot chido bin ndy, néu tat ¢a cic ¢o dong hién hiru deu thye hién qu;.-én 4
mua theo ty 1¢ ¢o phiéu s¢ hiru thi sé khong lam thay doi ty 1¢ s hiru murére n2oai =

tai Cong ty Cd phan Bau tir Phat trién Cong nghiép — Thuong ma Ci Chi.
Trirémg hop phat sinh ¢6 phiéu chira phan phoi hét cho ¢6 déng hién hiru, Hgi
dong Quan trj s& uu tién phan phoi cho nha diu tu trong nude dé dam bao uén
thi ty 1€ so hitu nude ngodi 10 da tai Cong ty khong vuot qud 1v 18 sé hitu nude
ngodai hién tai 14 2,.35%.

10. Hoat déng kinh doanh:
10.1. Hogt ding kinh doanh xiing diu: .
* M0 ti sin phim chinh, quy trinh sian xuit kinh doanh, céng nghé ap dyng:
o M ti san phim:

Céng ty co tat ca 27 eira hang kinh doanh x3ng dau, trong d6 bao gbm 13 cira
hang truc thude va 14 dai IV ban xing dau.

Cong ty nhgp hang tu cac dau moi kinh doanh xang dau roi phan ve ting cira
hang va dai ly. Tir day, cac cia hang va dai ly ban cho nguai tiéu ding,

o Quy trinh nhdp hang:
| DPangkynhuciu |

[ Tiépnhan vréténg hop |

[Lam vige viri Nha cung cép|

[ [.ap Dé nghj mua hang ]

[ Lip Don dithang |
4
([ Diéuphbihanghod |

- £ =4 A qea
[ Tap hop, doi chieu so ln;ul

: :

[ Liru ho so |
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

 Ding ky nhu cau: Truong CHXD can cir s0 lugng hang ton thuc 1é cudi
ngay hom trude, kha ning 1dn chira tai cira hing, ké hoach ban hang: Dé
xudt hang hod qua nhom dat hang ndi bé Coéng ty théng bédo cho Truong
phong Kinh doanh v nhan vién didu hang cta Phong Kinh doanh nam
nhu cau 1ip nhdp Kho hang hod tai cic cua hang (16i thiéu trude 02 ngay
¢an nhép hang).

» Tiép nhin va tdng hop: Cin cir cac quy dinh v& luong ton trir 16i thiéu
cua tumg loai hing hod, nhu cdu du trwr cho cic ngay nghi (néu ¢6), nhén
vién dieu hang xac dinh sé lugng cén dat mua t6i thiéuy, thong tin so b
cho Nhén vién mua hiang. Lip K& hoach diéu hang cho ngay hom sau.

o Lam viéc vai Nha cung cAp: Can ctr s6 lugng cin dit mua i thibu do
nhin vién di¢u hang cung cdp, nhin vién mua hang lam viée va dam phén
véi cic Nha cung cdp 1ay thong tin bdo gié twong Gng véi cde phuong dn
vé khoi lugng dit mua. Nhan vién mua hang phu trach béo cdo cho Ban
Tong Giam doe, Trudng phong Kinh Doanh, nhan vién diéu hang va K&
todn trrong, Trudng ban Kiém todn ndi b (dé giam sat).

» Lip Dc nghu mua hang; Can ¢ vao nhu ¢iu cdn mua, bio gid cua Nha
cung ¢dp, thn kho va nha van chuyén, nhan vién Mua hang phoi h{)‘p vii
nhén vién Diéu hang ldp Dé nghi mua hang, dinh kém K& hoach diéu hang
trinh ky Trudng phong kinh doanh va Ban Tong Giam déc.

o Lip Pon dit hang: Cin cir Don dé nghi mua hing duoc duyét, nhén vién
mua hang Phong Kinh doanh 1dp don hang va chudn bj D& nghi thanh toén
gri cde ¢dp lién quan phé duyét.

¢ Di¢u phdi hang hoa: Lam viée vai don vi vin chuyén, glri yéu cdu van
tai, lap |¢uh xudt hang va didu phéi sip xép giao hang cho Cira hing xing
déu va dai 1y theo Ké hoach da dugc duyét,

* Tip hop, doi chiéu s6 ligu: Trude 09h sang mdi ngay rhan vién dicu hing
Phéng Kinh doanh chuyén cac Pon dit hing, hoa don mua hang, Phiéu
nhap kho, Pé nghj mua hang cla ngay hom trude vé Phon g K& todn — Tai
chinh kiém tra ddi chiéu vé s6 lidu.

* Luru hd so: Ho 5o thanh todn, B¢ nghi mua hang. Don dat hang, K& hoach
di¢u hing, Bién ban gmn nhin hang, bién ban ddi chidu cong ng - san
lugng véi Nha cung cap duge Phong K€ toan tai chinh luu trir ban gbe,
Phong Kinh doanh luu ban sao/scan.,

o Cong ngh¢ ap dung: Cac ctra hang xang dau cua Cdng ty ban hang truc tiép
tal cun hang thong qua cdc try bom xang/dau.

Céc cira hang kinh doanh xang diu ctia Cong ty bao gdm:
a. Cira hang Kinh doanh Xing dau sb 1.

- Diachi: Ap Chg. X3 Ci Chi, Thanh phé HO Chi Minh.
- Dién tich ddt sir dung: 775,2 m2.

A



CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

Hinh thire sir dung dat: Thué hang nam ciia Nhé nuée. Hop dang thué dwge ky voi
So Tai nguvén va Moi truong Tp. H& Chi Minh, thoi han la timg ndm mdt va
duong nhién duge gia han cho dén khi Nha nuée thue hién quy hoach hodc co
quyét dinh thu hoi.

Hoat djng: Cira hang dugc thanh l&p ta ndgm 2002 [iiép nhan tr Cong Ty Vat Tu
Tﬁng Hep Huyén Cua Chi).

. Cira hang Kinh doanh xiing diiu s6 2.

Pia chi: Ap Tan Tién, Xa Cu Chi, Thanh phé Hé Chi Minh.

Dign tich dat sur dung: 5533 m”.

Hinh thirc st dung dit: Thué hang nim ciia Nha nude. Hop déng thué duge ky voi
S Tai nguyén va Moi truomg Tp. Hé Chi Minh, thi han la timg nam mét va
duomg nhién dwge gia han cho dén khi Nha nudc thue hién quy hogch hodc co
quyét dinh thu hoi,

Hpal dong: Cira hang duge thanh ldp tir ndm 2002 (tiép nhén tir Cong Ty Vat Tu
Tong Hop Huyén Ca Chi).

Cira hang kinh doanh xing dau si 3.

Dia chi: Ap Bau Tre 2, Xa Tan An H)i, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Dign tich diit sur dung: 2.436,9 m’.

Hinh thire sir dung ddt; Thué hang nam cua Nha nurde. Hop déng thué duge ky vai
S¢ Tai nguyén va Moi truong Tp. H6 Chi Minh, thoi han 1a timg nam mot va
dirong nhién dwgce gia han cho dén khi Nha nude thue hién quy hogch hodc ¢o
quyct dinh thu hoi.

Hoat dong: Cua hing duge thanh 1dp tir ndm 2002 (1iép nhin ur Lién Hiép San
Xudt Kinh Doanh Xudt Nhip Khdu Huyén Ci Chi).

. Ctra hang kinh doanh xiing diu s6 4.

Dja chi: 54 Tinh 16 7, Ap X6m Trai, Xa An Nhon Téy. Thanh phé Hd Chi Minh.
Dién tich dat su dung: 1.521,7 m?.

Hinh thie si dyung dit: Thué hang ndm cia Nhi nude. Hop déng thué duge ky voi
S¢ Tai nguyén Moi truong Tp. Ho Chi Minh, thoi han 14 timg nam mot va duong
nhiénl duge gia han cho dén khi Nha nuée thue hién quy hogeh hoge co qu.yét dinh
thu hoi.

Hoat dong: Cua hang duge thanh lp t nam 2002 (tiép nhdn tir Cong Ty Vit Tu
Toéng Hop Huyén Cu Chi).

. Cira hang kinh doanh xing déu s6 5.

Bia chi: 143 dutng Tinh L6 8, Ap 1A, Xa Phi Hoa Dong, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Dién tich dat sir dung: 270 m>.

26

g Hr \1?1.\

47
L,

¥
I'r'\l?fﬁ

&



CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

Hinh thirc sir dung dat: dat thué ciia Nha nuée, S& Néng nghiép va Mai truéng
dang trinh UBND TP gia han cho thué dat dén hét 31/12/2030, duge xem xét gia
han tuy theo ke hoach thue hién quy hoach cua nha nude.

Hoat dong: Cua hang duwoc thanh Idp tr ndm 2002 (Nim 1994 Céng ty Thuong
Mai Cu Chi duge Nha nude giao dat va xdy dung Cay xing. Sau d6 ¢d phan hoa,
giao lai cho Cong ty nam 2002).

Cira hang kinh doanh xing diu sé 6.

Bia chi: 267 Qude 1. 22 ap Thurgng, Xa Cui Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dién tich dat sir dung: 418 m?,

Hinh l{u'rc su dun__s_z: Dt thué cia nha nude vai thiri han su dung dat dén 2050 theo
Hep dong thué so 7363/HD-TNMT-TTRK, ngay 07/10/2009.

Hoat dong: Coa hang duge thanh ldp to ndm 2008 (CIDICO mua Cay Xing).

. Cira hiing kinh doanh xing diu so 7.

Dja chi: Duomg D3, KCN Tay Bic Cu Chi, dp Trang Lim, Xa Nhuén Pirc, Thanh
phé Ho Chi Minh,
Dién tich dat sir dyung: 1000 m?.

Hinh thire su dung: Pt thué cia nha nude vai thi han si dung ddt dén 2050 theo
Hop dong thue so 4598/ HD-GTD, ngiy 0604/1999.

Hogt dong: Cira hang duge thanh 1§p tir ndm 2011 (CIDICO xdy mdi cira hang).
Cira hang kinh doanh xing diu s6 8.

Pija chi: 1224 duéng Nguyén Thj Rénh, 4p Phii Lgi. Xd An Nhon Tay, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Dién tich dit sur dung: 932,3 m?.

Hinh thirc st dung: Pat thué ciia nha nudc voi thad han su dyung dat dén 2063 theo
Hop dong thué sd S669/HD-TNMT-QLSDD, ngay 30/08/2013.

Hoat dong: Cura hang duge thanh 1p tr ndm 2014 (Cidico x&y mdi cira hing xang
dau).

Cira hang kinh doanh xing diu sé 10,
Pia chi: 324/9E Qube 1§ 22, Khu phd 3, Xa Tén An Hoi, Thanh ph H§ Chi Minh.
Dién tich dat sir dung: 200 m?.

Hinh thire st dung: Hop ddng hop tic kinh doanh s6 02/HPHTKD ngay
02/10/2012.

Hogt dong: Cira hang duge thanh ldp tir nam 2012 (Cidico thué lai Ctra hang xdng
dau).

Cira hang kinh doanh x@ng dau s6 13.
Dia chi: 2 Huong 16 2, 4p X6m Mdi, Xa Nhudin Dire. Thanh phd Hd Chi Minh.,
Dién tich dit sir dung: 183.9 m?,




CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI

BAN CAO BACH

- Hinh thire sir dung: Hop dong hop tac kinh doanh so 03/HDHTKD ngay

05/12/2013.

- Hoat dOng: Ctra hang dugc thanh ldp tir nam 2014 (CIDICO thué lai Cira hang

xang diu).

k. Cira hang kinh doanh xang dau s6 14.

- Dia chi: D1-N4 khu cong nghiép Tay Béc Ca Chi, 4p Bau Tre 2. Xa Tan An Hoi,

Thanh ph6 HG Chi Minh,
- Dién tich diit sir dyng: 2000 m?,

- Hinh thirc st dung: Pl thué cua nha nude voi thii han sir dung dét dén 2050 theo
Hyp dong thué s6 4598/11D-GTD, ngay 0604/1999,

- Hoat déng: Cira hing dugc thanh Idp tir nam 2014 (Cidico xay méi Cira hang xéng

dau).

I. Cira hiing kinh doanh xiing déu sé 15.

Pja chi: 135 Buémg Cay Trém - My Khanh, Ap Trai Dén, X3 Tin An Hoi, Thanh

phd HE Chi Minh.
- Dién tich dit st dung: 256 m?,

- Hinh thire sit dung: Hgp dong hgp tac kinh doanh s6 01/HDHTKD ngay

21/5/2014.

- Hoat déng: Cura hing duoc thanh ldp tir ndm 2014 (Cidico thu¢ lai Cra hang xang

ddu),

m. Cira hang kinh doanh xing dau s6 17.

- Dia chi: 883 duomg Nguyén Van Kha, Ap 1, Xa Nhugn Dire, Thanh phd Ha Chi

Minh.

- Dién tich dat s dung: 1.118.9 m”.

- Hinh thire sir dung: Dét thué ctia nha nude voi l_hiTi han sir dung dat: Lau dai déi
vdi dién tich 270m2, t ngay 21/02/2020 den 14/5/2034 doi vai dién tich
848.,9m? theo Hop dong thué s6 7746/HD-STNMT-QLSDD. ngay 31/08/2020.

- Hoat dong: Cira hang duge thanh 1ap tlir ndm 2020 (Cidico xéy mdi clra hing xing

dau).

Doanh thu va Lgi nhuin cic cira hing nam 2025:

1én cua hang

Dwoanh thu

Flerm vi tinh: dr;:ng

Loi nhuin gop

I | Cura hang xang déu sd |

19.037.538.623

968.306.950

2 | Cua hing xang dau sa 2

32 864.556.108

1.765.404.363

3 | Ctra hang xang dau s 3

28.398.707.772

1.542.181.111
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Tén cua hing Doanh thu Loi nhudn gop

4 | Cua hang xing diu s6 4 18.008.058.394 950,741,723

5_ } Cira h:'1|_1g xdng diu so S 11.515.296.149 | S86.759.502

| 6 | Cuia hing xing ddu sé 6 14.952.052.679 809.550.398
7 | Cira hang xdng ddu sb 7 18.292.260.886 | 9593{}&5{5

8 | Cua hang xang diu s6 8 B.357.162.559 | 445.338.107

9 | Cira hang xang diu s6 10 18.527.640,903 973.127.640
10 | Cura han gm dius6 13 13.543.?59.493 | 057.326.470
11 | Cua hang xdng dau s6 14 16.983.486.931 929.068.334
12 | Clra hang xang ddu sd 15 8.397.825.301 437.391.205
_13 Cira hang xang dauso 17 | 16.429.659.711 | 864.828.004
Tong cong 230.008.005.511  12.199.032.019

Neguon: Cidico
10.2. Pdu tu ha ting:

Hoat dong dau tir ha tf&mg Ky thuat ta1 Khu cong nghiép cho cac doanh nghiép thué
sir dung 14 hoat dOng chinh, dem lai nguf_‘ln doanh thu 16m nhét trong hoat dong cia
Cong tyv.

10.2.1 Khu ¢iing nghiép Tay Biic Ci Chi:

Cong ty la chu diu tr cia Khu céng nghiép Tay Béc Ca Chi, vai dién tich réng
khoang: 208.02ha, trong do:

Loai dat Dién I'i 1¢
tich (ha) (%)
Dit xdy dung che xi nghiép. kho ting | 153,20 | 73,65
2 | Ditxdy dung khu trung tam di¢u hanh dich vy tong hgp | 4,00 1,9 |
3 | Pat xdy dimg cong trinh dau méi ha ting k¥ thuat 2.3{;“ 1.1
4 | B:Eil. giuzhiul_u_ | 27,00 13
5 | Pat cay xanh, mat nudc 21.50 10,3
Téng cong ’ zﬂs,_ﬁ:zm 100

Nguﬁn: Cidico
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

Khu céng nghi¢p Tay Bac Cu Chi giai doan 1 di cé quyér dinh 3354/QD — UBND
ngay 02/8/2010 vé duyét didu chinh quy hoach chi tiét xav dung ty 1& 1/2000 KCN
Téay Bic Cu Chi.

Tinh dén nay dién tich dét va nha xuréng trong Khu céng nghiép Tay Bic Ci Chi da
cho thué 152,80 ha, dat 100% dién tich dit xdy dung cong trinh cOng nghiép, thu
hat duge 42 nha dau tr (23 nha ddu e trong nude va 19 nha diu ur nude ngoai),
tong von ddu w13 285,398 1y dong.

10.2.2. Khu cong nghiép Tay Biic Cu Chi mé rong:

Téng dién tich: 173,24 ha.

Chu diu ur: Cidico.

Hién trang: Pang tién hanh trién khai d4u .
Thoi han sir dyung dit: S0 nim.

Tinh trang phap ly:

+ Van ban s6 2099/TTg-CN ngay 24/12/2005 cia Thi tuéng Chinh phii vé cha
trurong ddu tr mér rong cdc KON tai TP. H6 Chi Minh (phé duvét mé rong KCN
Tay Bac Cu Chi) va tinh Quang Ngai.

+ Quydt dinh 5058/QD-UBND ngay 02/10/2012 ctia UBND Théanh phé Ha Chi
Minh vé vi¢c thanh lap Khu cong nghiép Tay Bac Cu Chi mé rong Vi dién tich
ma rong 173,24 ha,

+ Gidy chimg nhin dang ky ddu tr ¢6 ma sé dyu dan 8304111666 chimg nhin lin
du ngdy 31/05/2012, ching nhén diéu chinh lan thir hai ngay 23/09/2025 do Ban
Quan Ly Cac Khu Ché Xuit Va Cang Nghiép TP. Ha Chi Minh cip.

+ Quyét dinh s6 5435/QD-UBND ngdy 11/11/2011 ciia UBND Thénh phd Hd Chi
Minh vé duyét d dn quy hoach chi tiét xay dyng ty 1é 1/2000 Khu céng nghiép
Tay Bic Cu Chi (phan me réng) tai xa Trung Lap Ha- Tan An Hoi huyén Ca Chi,
Tp.HCM. Téng dién tich 173,24 ha, v&i co céu str dung dét dai nhu sau:

Loai dat Dién i g
tich (ha) (%)
I | Dat xay dyng cac xi nghiép, kho tang 107,03 | 61,78
2 | bat xdly dung khu trung tim diéu hanh djch vu tong 9,20 5.3
hop
3 | Pat xay dung céng trinh dau mdi ha ting k§ thudt 4.7 2,7
4 | Dét giao thong 30,14 17.40
5 Dt cay xanh, mat nude . 22,17 12,80 i
Tﬁl_lg ciing 173,24 | 100 |

Nguén: Cidico
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI1 CU CHI BAN CAO BACH

10.2.3 Dy 4n Khu tii dinh eor Khu Céng nghiép Tay Bie Ca Chi:
Quy md dur dn: 3,38 ha.
Chu diu wr: Cidico.

Hién trang: dang tién hanh trién khai dy 4n

Tinh trang phap Iy hign tai:

Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh ¢6 vin bin s 889/UBND-DA ngay
07/08/2025 vé dur dn nha & tai dinh cu Khu céng nghiép Tiy Bac Cu Chi.

10.3. Hoat ddng diu tw tai chinh va ddu tr dai han khée:

Tinh dén thoi diém 31/12/2025, Cong ty da dau tu vio hoat dfng tai chinh va diu tu
dai han khac nhu sau:

< Cing ty Co phan XAy dyng Phat trién Tiy Bic:

Tén Cong ty: Cong ty Co phan Xay dung Phat trién Tay Bac

Dia chi: 86 1 Budmg N4, Ap Bau Tre 2, xa Tan An Hoi, Thanh phé Hé Chi
Minh, Viét Nam

Bién thoai: (028) 2253 0628 Fax: (028) 2253 0628

Von dicu 1é: 16.800.000.000 déng (Mudi sau ty tam tram triéu dong).

Giay chimg nhin dang ky doanh nghiép sd 0310532364 do S¢ Ké hoach va
Pau tu Thianh ph H6 Chi Minh efip ngay 21/12/2010, diéu chinh lin thi 7
ngay 07/02/2025.

Nginh nghé kinh doanh: Xay dyng nha dé &

Ti 1é ¢6 phin do Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Céng Nghiép — Thuomg
Mai Cu Chi nam giw: 14,58%.

= Ngin hang Thwong mai ¢d phiin Viét A

Tén Céng ty: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Viét A

Pia chi: Tang 4 va 3, téa nha Samsora Premier. s6 105 Chu Van An, Thanh
phé Ha Néi, Viét Nam.

Dién thoai: (024) 3933 3636 Fax: (024) 3933 6426

Vou dicu 1¢: 5.399.600.430.000 dong (Bang chir: Nam ngin ba trdm chin
muoi chin (v séu trdm tri¢u bdn trdm ba muoi ngan dong)

(n‘a_\« chung tlht_l:'j'dﬁllg ky dganh nghiép s0 0302963693 do So Ké hoach va
Déu wr Thanh phd Ha Noi cdp ngay 19/06/2003, didu chinh lan thir 33 ngay
17/05/2023.

Nganh ngh¢ kinh doanh: Nganh nghé kinh doanh theo Gidy phép thanh lap
va hoal dong ngdn hang thuong mai 56 55/GP-NHNN ngay 31/5/2019 cua
VAB gdm: Hogt dong trung gian tién 1é khic, dich vu ngin hing va céc
hoat dong khae cua loai hinh ngin hang thuong mai theo quy dinh caa phap
luat va NHNN.
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CTCP DAL TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH
- Ti ¢ ¢d phén do Cong ty C6 phan Pau tr Phat trién Cang nghiép — Thuong
mai Ci Chi ndm giir: 1%.
Ném 2025, doanh thu hogt déng dau tur kinh doanh tdi chinh va dau wr dai han khdc
12 43,014 1y dong. dat 176% ké hoach, ting 85% so0 vai ndm 2024,
10.4. Tinh thoi vu ctia hoat dong sin xuit kinh doanh:

a. Hoat djng kinh doanh xing dau:

Xang diu 13 mgt hang thiét yéu co ban trong doi song kinh 1é - %8 hoi, déng gp
vao plmn lom cie hoat dong cua h¢ théng giao thong tir xe may dén 6 1o, xe buyt,
tau thuw,n va mot phml hang khong. Do do, kinh doanh xéng dau la hoat dong
dién ra thuimg xuyén va lién tuc cua cong ty trong ca nam, Chi mét vai dot cao
diém nhu 1&, Tét nhu cdu mua loai nhién liéu nay tAng cao hon ngdy thudng,
¢On lai nhin chung khoéng ¢o tinh thdd vu nhu cée linh vue kinh doanh khac.,

b. Dau twr ha tfing:

Hogt déng dau tu hg ting doi héi nhi¢u thai gian vi phai hoan tat cde thu thye
phap Iy vai eor quan nha mirée cung nhur vige mat nhicu thiri gian cho hoat déng
dén bu va giai phong mit hang Do do, hoat dong nay cling khong co tinh thot
vu nhu cdc hoat ddng san xudt.

¢. Hoat djng dau tir kinh doanh tai chinh:

Vi dac tha la linh vye kinh doanh bt dima san khu cong nghi¢p va kinh doanh
xang dau, cong ty luon co mot ng,unn tién lém va on dinh. Vige ddu tir kinh doanh
tai chinh I'I"-‘L‘ll'l han trong do phan ]ﬁn |4 tién gir ngan han tai cac ngdn hang ciing
lam tang gia tri cho cong ty va ¢b dong. Day cling 13 hoat déng thudmg xuyén
cua cOng ty va khong b tinh thoi vu.
10.5. San hrgng san pham, gii tri dich vu:
10.5.1 Doanh thu:

Pon vi tinh: iri¢u déng

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025

Khodin mug I's Ty Ty

(Gia trj o At 1 Ceidh tri :
] © trong/1¥] ' " trong/DDT i Y o trong/D

Doanh thu hing hoa | 382,040 | 89.86% | 383.553 | 90,51% | 332.034 | 86.84%

Doanh thu cho thue

. s 27.128 6.38% | 23.337 3.51% 34.103 8.92%
khu ¢ong nghigp

Doanh thu cung u:ip
dich vu

15.959 3,76% | 16.860 3.98% 16.202 4.24%

425.127 0% 423.750 100% 382.339 100"
Newén : BCTC kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC quy' 4 nam 2025
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Doanh thu nam 2024 giam 0,32% so vai nam 2023, doanh thu cua cde hoat ding
trong nam 2024 ¢0 tang va giam so véi ndm 2023, Trong do6, giam manh nhét la doanh
thu cho thué khu cong nghiép nim 2024 giam 14 % so véi niim 2023, Do trong nam
2024, tinh hinh kinh doanh kho khan nén ¢6 théi diém mét s6 khach hang tra mat
bing nha xudng vi vdy lam cho doanh thu cia hoat don g nay giam so vl nam 2023,

Doanh thu ndm 2025 dat 382

10.5.2 Gia von hang bin;

‘ : .339 ty dong tuong duong 90,23% so vdi nam 2024,
béing 81% ké hoach nam 2025 (doanh thu ké hogch nam 2025 la 472,068 ty déng).

Nam 2023

Gia von hang ban

Don vi tinh: trigu dong

Niam 2024

Nim 2025

< At Ty T Iy = I
Cizi tri e Gish tri * o G tri fi o

trong/Dl trong/1y1 trong/1yl

Gia von hang hod 368.522 | 97.36% | 369.039 |  96,39% | 318.399 |  96.21%
Gia von cho thué

- Vi 9.084 2,64% 10,745 2.81% 9127 2,76%
khu cong nghiép
Gia von cung ca

. REW .| 30s8| 080%| 3419 1.03%

djch vu

Cing ' 378.500

10.5.3. Loi nhudn gop:

1%

Nim 2023

j=———

Mit hang
Gzt tri

Yal/LNG

382.842

100%,

330.945

I ""‘"—'l'

Ngudn: BCTC kiém todn 2023, 2024 va BCTC quy 4 ndm 2025

Bom vi tinh: triéu ci'a:rrg

Niam 2024

Giatri

Ya/LNG

Nam 2025

G tri

Yol LNG

%Hﬁng hoa | 13.518 29% 14.514 35% 13.635 Eﬁ%i
i .
Cho thué KON ‘ 17.144 37% 12.592| 3% 24 976 409,
Cung ciip dich vy I 15.959 4% 13.802 34% 12,783 25%

Fong cong - dh.621

l 1] .'l-"n

419N

100

51.394

10 %

Nguon: BCTC kiém todn 2023, 2024 va BCTC quy 4 ndm 2025

10,6, Tai sin:

Tinh hinh tai san ¢6 dinh cua Cong ty tai théd diém 31/12/2025
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o vy tinh: dong

Yo 2ia tri con

Khodin muc Neoyen gia Gia tricon lal  lgi/Neuven
i
I |TSCD hiru hinh 58.479.265.657| 13.774.026.871 23,55%
1 |Nhacia, vt kién trie 35.011.136.179] 10.382.594.693 29,66%
2 |May moe thiét b 8.272.937.330| 1.790.907.764 21,65%
3 |Phuong tién vin i, truyén dén | 9.975.707.314| 1.417.999,393 14,21%
4 |Thiét bi. dung cu quan ly 4.166.714.912 §8.100.594 2.11%
5 [TSCD hiru hinh khac ! I.{]:?E.?ﬁ;'éz__ 94.424 427 8,97%
I |TSCD vi hin_;:_ 8.186.757.550.] 5.364.116.503 65,52%
I [Quyén sir dyng dat 7.115.446.550| 4.637.129.697 ._ _55. I_ ?‘!"E;
2 |Phdn mém may vi tinh 1.071.311.000 726.986.806 67,86%

Tong cong 66.666.023.207 19.138.143.374
Nguon: BCTC kiém todn nim 2024 va BCTC quy' 4 nam 2025
= M{t 86 i san lom cua Cong ty tai thoi diem 31/12/2025:

Bon vj tinh: dong

) R
Jo gia bri con

St Tai san Neguven gia Gisd tri con lai

lai/Nguven gii

1 |[Vin phong lam viée| 35.685.533.955 2.984.905.414

Cong ty

2 |Cua Hang Kinh Doanh| 2.661.259.721| 2.189.102.316 82%
Xing Diu S6 17 | |
= ‘ L | .

3 |Quyén su dung dat CH| 3.656.840.909 2.175.820.311 59%
KD XD Sa 6

4 Quyén su dung dit CH| 1.398.527.783| 1.055.888.423 ?5%|
KD XD S5 8

Nguén: Cidico
10.7. Thi tririrng hogt djng:

34



CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH
Céc hoat dong cia Cong ty CO phan Pdu tu Phéat trién Cong nghiép — Thuong mai
Cu Chi chi yéu o khu vue Thanh phé Hd Chi Minh, vi viy céc chi tiéu vé doanh thu,
lgi nhudn déu tir khu vue Thanh phd H& Chi Minh,
10.8. Bio cao tinh hinh diu tw, hiéu qui diu tu, hiéu qui sian xuit kinh doanh, &
cung t:ﬁ[l dich vu trong cac linh vyc hoat ding chinh:

-
8]
E ]

*
oI
-

o

= Tinh hinh dau e

Céc khodn dau tr nam gir dén ngay dao han:

Tén th chire tin

= Khos 45
dung/Td ehire phiit u-‘:l: " G i (dang) I:_‘I’I . Laisui
hanh Tradi phitu s -
Nam 2023
| I | Ngdn hang TMCP Ban Tién _ 06 "
Vidt — Hoi 50 gl 53.680.000.000 Thing 5,65 %/nam
2 | Ngdn hiang TMCP An Tién 06
* 000,00 80
Bt G 10 i 14.000.000.000 Thing 7.8 Y/nim
3 | Ngin hang TMCP Nam Tién N 06
A 295.620,000,00¢ A0
| A-PGD Binh Téy g 95.620,000,000 Thing 7.4 %/nam
—
| Niam 2024
I | Ngin hing TMCP Ban Tién " 06
i a
Viét — Hoi 56 i 328.680.000.000 Théng 5.3 Y%/nam
2 | Ngan hang TMCP Nam Tién _ 06 .
A- PGD Binh Tay i 63.300.000.000 - 5.3 %/nam
Nam 2025
| | MNgdn hiang TMCFP Ban Tién 219.500.000.000 06 5.5 9 /nAm
Viét — Hii s g ST Thing |7
2 | Ngan hing TMCP Nam Tién , _ 06
_ = 46.2 | 9
A- PGD Binh Tay i 46.200.000.000 Thing 5,5 %/nam
3 | Ngan hang TMCP Ban Ticn 12 g
: = 700.001). o -
Viet — Hoi so i 160.700.000.000 Thang 6,3 %/nim
4 | Ngén hing TMCP Nam Tién —— 12
: 241.130.000.0 39 .
| A-PGD Binh Tay oy 41.130.000.000 Thing 6.3 Y%/nam
o P\fgum; Cidica 4

» Tinh hinh dau wu tail san

Lad
L
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Tir ndm 2023 dén nay, Cang ty khéng thue hién khoan dau tur tai san co dinh [&n nao.

10.9. Cic hop dong lom:

Céc hep dﬁt}g lon da thye hién. da dugce kv két va chua thue hién trong nam 2023,
2024 va quy 1V/2025;

= Hop di’mg di thuce hién:

Tén hyp dong

i tde

Thini
diém ky
ket

Thai =ian
thure hign

Gl tri hop
dong

Maoi
quan he

Sin

phi
m/di
ch

Vvl
thinh
vien
HDOT,
sV,
Ban
T,
bl

v

diun
vai
diiu

L Hyp dong diu vio
Nim 2023
Hyp dong thuong s 4
n]:-lan phéin phal xling tfu%ifﬁli’Li 1 G;'UIE7D”3 Xang | Khén
|| déusb 03/HDXD- Neek Tk VUE 01/2023 | T | 20.721.943.434 | 4 & | MIOnE
TNPP-2023 nyiy SR SIS =l b
03/01/2025 an L | elulla
Chi nhanh '
) | Tong Cong ty Tie
Hyp déng mua bin s6 | C6 Phén Bia - i Ba
! Idl\ g
2 | 290323/CCH-COC | Ruou-NGK | 032023 | OV20%3 1y 801954200 | hem | KPO78
& - ek ‘ i 3 ¥ i ™
ngay 29/03/2023 5 i ﬂnlr: nlm 31/03/2025 bia
| mdy Bia Sai
. | Gon —Ca Chi
Hop ding mua ban khi £ e T
e % Cong Ty Tu g
hda long, (1LPG) =d - A [ =Sl Khi
3| 0001-2023/HD- e | oagms | PR wose ki e | i
= ) ‘Il = _-_‘\. . , - @ - . ) ol
I Eéffi‘ﬂgg’i RUMERY | Gap 31/12/2024 tong
_ Niim 2024 | |
Hop ding nguyén tic |
mua ban xang dau s6 Cong ty TNHH | Tir Xz Kha
|| 10/2024HENTMBX | Duong Bong | 04/2024 | 24/4/2024 - | 32.421.872.560 | 4 - e [jmng
D/DBBP-TMCC ngdy | Binh Phude 31/12/2026 B
241412024 I
Hop ddng nguyén tac | ) Ti
mua ban xing dau s0 Cong ty Co — =
2 | 04/2024/TNPP/THAN | Phin Xang Diu | 1172004 | V112028 | g 121 355020 ;‘:"F e
HPHUC-CUCHI ng&y | Thanh Phie o e
04/11/2024 6=
Nim 2025 :
Hop Ef:-ng mud xang _ Tir '
dau so0 2T4H/HPMB- Cong ty Co _ : 3
1| TNPPITRDD- Phan Tap Doan | 022025 | '90%3023 | 46500 587 066 ;“f;g ' K{.}“““E
TMCC/2025 ngay Dugng Bang N |
Oiaaiias 10/02/2030
- | Hop dong mua ban ba | Chi nhanh e | 20 0cn nen | B | Khing
* | hembiasb | Tong congry | 9% | oroaaoas | VBEI62050 ) L | o
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. k
Fén hyp dong

140325/CCH-CDC
ngay 14/3/2025

II. Hyp déng diu ra

| Nim 2023

Hgp giﬁng cho thug lai
dit so 012023/ HBTD
-CTY ngay 2/07/2023

- Hu;rp r.tfmg cho thué lai

[ ]

la3

dat 36
022023/ HETD-CTY

| ngay 05/9/2023

Hep ding nguyén lm
mua bidn xing déy s
O1/HBMB/CC-
HG/2023 ngay
18/5/2023

| Nim 2024

Hop ddng mua ban khi
dau mo hoa long
(LPG) sé

2407/ HDMB-
CIDICO-
NGOCNGHIATN
ngay 01/07/2024

[ a

| ]

' Hn;} l.ill:’!ng, mua bin

xang dau sb

T4/ HDMBXD-CTY
| ngay 25/09/2024

Hop déng bdn khi hda
long (LPG) s0
032024/ HPMB-1. PG
ngdyv 03/09/2024

| Nim 2025

Hu;rp dcmg cho thue |
quyen sir dyng dit sh
042025/ HDTBD-CTY
ngdy 23/05/2025

Hep dong mua ban ba

hém hia sé

| C5 Phin Bia —

| Riou - NGK
Sa1 Gon nha
may Bia Sai

| Gon—Ca Chi

Congty CP
| Thurong Mai
Bia Sai Gon
Trung Tdm

Y oungPoong
Yigt Nam

MTY Thuong
Mai Dau Khi
Hau Giang

Chi nhinh
Cong 1y CH
Phan Cong
Nghiép - Dich
Vig - Thuong
Mai Naoc
Mghia Tai Tay
MNinh

Cong ty TNHH
Vin Tai Hoang
Ldm

Trutmg Mim
Non Thi Tran
CuCh 2

Cong ty TNHH

Cong ty TNHH |

CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUGNG MAI CU CHI

BAN CAO BACH

M

Congty TN HH
Dich vu
Fhuong Mai va
Vin Tai Viet
Hai

| Ho kinh doanh
Le Vin Phi

quan he
Vi
Thivi thanh
2% . Thoi gian Ceiai tri hop Vien
dicm ky i 3 : -
kit thue hi¢n dong HDOT,
KSV.
Ban
1GH,
CPL
| 31/03/2027
|
I-lu —
i Nl s e Chu =
072023 | 2ORE0S3 14 207.920.333 | thus | 078
30/12/2048 it |
Iir
; Cho
) 9 0
092023 | P10 113061124375 | thue | KO
30/12/2048 | i
Fir
5 e
0512023 18/0572023 5 138,120,000 Xang | Khong
- diu cd
31/12/2024
Tir |
Khi
07202
o7/2024 | OVOT2024 | 169 £99.200 | hos B
30/06/2025 long
- |
25/09/2024 |
09/2024 | - 1.155.141.565 | %Ang | Khong
31/12/2026 dau han
Tur —
Khi .
ST
00/2024 | V02024 89.093.664 | hod :ﬁh”“g
3171212027 lang
| - F— ¥
Tur .
c Che
il e e "t
052025 | 2¥032083 | 5 weo36s.674 | thue | EDOMR
> dit 3
28/07/2046
o Tir . | Ba Khéng
03] =
0372025 01/04/3025 1.350,457.000 ham | &6
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ngay 28/03/2025

CTCP PAU TU' PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI B

Tén hop dong

01/2025/CDC-LVP
ngdy 27/03/2025
Hop df’*ang mua hin
xing dau so
S6[HBMBXD-CTY

Hip ddng mua ban
wang ddu sb
$HEMBXD-CTY
ngdy 12/02/2025

Bii tic

Congty TNHH
[huong Mai
Frai Sam

Cong ty TNHH
Kinh La&m

I hivi
dicm kv
kit

Thivi zian
thue hign

| 31032027 |
Tir ’

G I.ri hop
ding

AN CAO BACH

M
san Moi

phai
m/di
ch

)]
thanh

vien
L1 I'.'

i Gy

Ban
TG,
"Dl

Vay
tliu
i

quan he

HDOT,

2%'03/202 4 1 4
03mpas | 48/00:2025 343.515.508 | %A | Khong
| dau co
| | 31/12/2026 |
. e .

270272025 5
02/2025 ‘ LSHRE035 ‘ 777.420.000 | X808 | Khong

[ 31/12/2026

= Hgp dong duge ky két va chwra thue hi¢n:

Khong ¢d

10.10. Cic khach hang, nha eung eip lon:

L
dau ch

Nguon. Cidico

Cdc khach hang, nha cung cip Iém trong nim 2023, 2024 va ndm 2025:

1
|

* Nha cung cip lon:

Méi quan hé

Tv
Sin Cik \et alnedict I'flh} | hoi ol viri thanh
sid tri gin h 1é i i
I.f“i tie ph'.‘!“'l.l'l'it'll I RIno Ui l_ LTI ] LLLL A HLLL vién [Fi""iII
(ding) soomus vao  giao dich
Vi : K5V, Ban
(") Ry
IGh, CHL
Nam 2023
Céng Ty TNHH Dich| vt

1 |Vu Thuong Mai Xang! Xang diu 59.438.930.000 15% i}l;t.?.;“ﬂ" Khong c6

Diu An Thinh Phat =S
= - o 2 l
Cong Ty €& Phan ' 01/01

2 |Thuenmg Mai va Dijch| Xang diu 92.412.323.100 23% .3] '1"';"(}"3 Khong ¢
Vi Cn Giy | [FEARR
Cong Ty TNHH ) | 01/01-

3 ¥ Xang dau | 1 12.889.630.003 28% Khong cd
Thwong Mai Huy Long = " 31/12/2023 &
Cong Ty TNHH
Thirong mai va Vin . 01/01-

3 el ; Xang dia 42.412.485.800 0% § \
T&i Xang Diu Minh e 0% 3112023 | Khoneed
Pht

i
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Moi quan hé

i h
hatl 1] S ! . S : A vl thinh
fe i } Gt trj giao djch  Ie/Doanh Thin gian = 3
Boi tae phiim/dich ; : ! L vien HDOT,
(done) s mi vio  giao djch i
ViR (%) ksV, Ban
I:H, ChlL
|N§m 202
|Cfmg Ty T™NHH Dich 01/01
| |Vu Thuong Mai Xang| Xangdiu | 131188410000 | 322 | | Khonged
i[}ﬁu An Thinh Pha Slteicie
i . i
(Cong Ty C€& Phan o1/01
2 |Thuong Mai va Dich| Xangdau | 39.209.168.000 10% Khing cd
Vo 31/12/2024
Vu Can Gid
. (Cang Ty TNHH Diremg SO AR AT < 01/01- Khbng 6
Adng oz Araal 420, 4 %%
" |Péng Binh Phudc | 31/12/2024 e
i -
p (o8 Ty TNHHD b | s23mese0000] 2% ool Khong c6
‘ £ Xang dau 2.386.560. 235% O
Thuong Mai Huy Long % 31/12/2024 i
[
" Céng Ty Cé Phin Tap| o 55.89%.06,006 - 01/01- K :
" |don PELIO I R || SRR 31122024 g
Nam 2025 |
Cong Ty TNHH [}:chl o1/01
| |Vu Thuong Mai Xang| Xangdiu | 65.511.300.000 19% ””j:hm_ Khong ¢
E L | P
Déu An Thinh Phat
Cong Ty €& Phan _—
2 |Thuomg Mai va Dich| Xangdiu | 25.366840.000, 7% . Khéng cé
By 31/12/2025
Vu Can Gidr
Cong Ty TNHH Duong ; Q101- .
T o , Xang diu | 94.841.765.000] 27% | | Khéngeb
Bong Binh Phudg 31/12/2025
4 |Cong Ty TNHH Duong| (. Tl [E— o
Péng Tay Nink REGUEE || e 311202025 WRSR
s (Come Ty TNHH o o ddu | esdssasoion| 1ove [P0 Ki
N du AB5.350. £l (11, €O
Thirong Mai Huy Long | & " li2n02s B,

Nguén: Cidico
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* Khach hang lon:

Doi tic

=

pham/dich vu

(ding)

Gl tri piao tdich Ty ¢/ Dosinh
thu (")

Theyi gisn

aiao tich

Midi fjuan hé
vai thanh
vien HDOT,
KSY, Ban
I'Gh, CbL

Nam 2023
Cang Ty TNHH Thuong I
Mai Dich Vy Xdy Dung| Xangdiu | 30.800.802.800 7.3% 11”,);,'0,‘3 Khong co
e Thanh Vinh B
Céng Ty TNHH Ché Bién —_—
Thwe Pham Vé Thuong Xangdau | 18.439.712.800 4.3% 31“4;”07‘_‘ Khing ca
Mai Hoang Gia Bl p
Thanh g o oeddu | 13aze070000 | sawe OV Khong e '
Tring Bang ol B Y 3202023 g co .
Céng Ty TNHH M . 01/01-
. Yl Xang di 12.222.744.600 2.9% ;
Thanh Vién Thém Loc RO 3202 | Khonges
Niim 2024
Chng Ty TNHH Thuong o1/01
Mai Dich Vy Xdy Dumg Xang dau 28.791.397.500 6.8% "1."']"?:’-'(!"1 Khong co
Pure Thanh Vinh Tt
Céng Ty INHH Ché Bién —
Thye Pham Va Thuong| Xangdiu | 16.161.077.800 38% |, m:ﬂ(m Khéng co
Mai Hoing Gia [ e
DNTN Xang Ddu Minh| _ : o 01/01- .
Xiang dau 12.997.746.800 3.1% Khong co
Phuong 3141212024
DNTN  Thanh  Humg y 01/01-
Yoo N B angdiu | 12.867.906.800 1% Khéng oé
Trang Bang 31/12/2024
Niim 2025
: o : > A i 01/01- _
DNTN Xang Dau An Phit|  Xang dau 11.867.510.000 6.5% 11200054 Khéng co
Cong Ty TNHH T'hul.mg! o1/01
Mai Dich Yy Xav L'Jl.mg: Xang diu | 30.150.780.000 16,5% M- Khéng co \
Bie Thanh Vinh . s 9

Bt y
w Wid
- T
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Mii quan he
v thinh
vien HOO'T,
hSV, Ban
TGH, Chi

Ak Siin Gia tri gino dich Ty l&/Doanh . Thivi san
hii tie

phény/dich vu (dong) thu (%) oino dich

2 [
Cong Ty TNHH Che Bién 41/
lhye Pham VA Thuomg  Xang dau 18 254 850.000 10,00 S\ A ibEns Khng co
[ERA W R
‘Mai Hodng Gia

DNTN Xang Ddu Mint : 01/01-
B SRV anediu | 13267720000 | 7.2% Khéng co

Phuong J242025

ﬁguﬁn—dgia
10.11. Vi thé cua Cong ty C6 phin Plu tw Phit trién Cong nghiép — Thuong mai
Cu Chi trong nganh:
Vi thé ctia Cang (v C6 phan Pdu e Phit trién Cong nghiép — Thieang mai Cit Chi so
vor cdc dounh nghiép khae trong cimg ngdnh
Quy mé tai san, von, doanh thu va lgi nhudn cta Cong tv so voi cae doanh nghiép
hoat dgng ciing nganh nam 2024 nhu sau;
Dam vi tinh: tridu déng
C1CP SN crer

el
KD XNK Sonadezi CIel

Phit trien

Chi tiéu Dich vu & Long Pé thi CN CIDICO

Bab (1%, (oot s 2(n)
| | Téng tai san 1.212.026 | 1.885.915 | 1.516.265 | 794.816
2 | Vin diéu 18 300.000 291.148 3031}4? 1 ;?.439
3 | Vén chu s¢ hir 843.307 630110 746.799 | 272.568
_ 4 | Doanh thu thué_n 217.996 |  488.192 346.321 | 423.750
5 | Lei nhudn wr hoat ddng KD 121.350 133.537 [12.680 | 41880 _
6 | Loi nhudn trudc thué 129.133 126.364 110,701 | 41.302
7 | Loi nhudn sau thué 105.151 104,572 sa.zn-;_ 32.828
8 | Ty 1@ ng/tdng tai san 30.42% 66,58% | 50,75% | 66,18%
9 | EPS (ddng) 3.009 3.059 |L 2426 | 1.650

4]
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CTCP SX cree

: ; A crep
KD XNK Sonadezi

Phit trien

Chi tién Dich vu & Long CIDICO

D6 thi ON

Yiau tu Tén Thanl A n o
Dau t I me B2

Binh (TIX) (SZ1.)

Lgi nhudn sau thué/von chu

‘ S8 it 15,31% 16,5% LLBI% | 12,22%

Nguon: BCTC kiém todn ncm 2024 cde cong ty

Theo quy hoach thai ky 2021-2030 vira duge cong bo, riéng tai khu vire Thanh phé
HO Chi Minh ¢, Thanh pho bo sung 14 khu cong nghiép voi tong dién tich 3.833
ha. Thanh phd dinh huéng phét trién cde khu edng nghiép méi theo mé hinh théng
minh, hi¢n dai. chuyén ngénh, muyc tiéu hinh thinh céc cum lién két nganh bén trong
khu va gitra cac khu edng nghiép lan cin.

Sau sdp nhdp, tong dién tich khu cong nghi¢p cua cum TP.HCM - Binh Duong
Ba Rija - Viing Tau vuet 33.000 ha. Nhé hé thong ha ting lién két dong bo gom cao
toc TP.HCM — Long Thanh — Dau Gidy, vanh dai 3, vanh dai 4. Quéde 16 51 va cac
cang lon nhu Cai Mcp —Tan Cang Cat Lai, khu vire nay dang hinh thanh viing céng
nghiép — hau c an — xuat khau qm md 1én o mién Nam. Trong do, cang Cai Mép Thi
Vii duge dinh vi la cra ngd xudt khdu chinh cho toan cum.

Trong linh vuc ha tang Khu cong nghiép, Cidico nam & nhom doanh nghiép trung
binh. So v&i cde mot sd dom vi cung nganh thi Cidico ¢ vén didu 18 va vén cha so
hiru thdp hon. Diéu ndy ¢6 thé la mot bit loi so véi cic don vi khic trong nganh ha
tng Khu e0ng nghiép, anh huong kha ning ddu tr mé rong nhanh khi canh tranh
cao vi linh vire nay ddi hoi chi phi ddu vio rat cao — dién, dutmeg, cap nudce, xir 1y
nude thai, mai truomg... cin ngudn von lon va kha nang huy dong von tét.

Tuy nhién. Cidico ¢ vi tri dia 1y va qu¥ ddt niim & Cu Chi, day la khu vyc viing ven
ctia Thanh phé Ho Chi Minh ¢fl, ¢é tiém nang phat trién va huong lgi khi xu hudng
dich chuyén nha may va hoat dong san xuat ra ving ven dé gidm chi phi dat, chi phi
nhan cong. giam ap lue chi phi logistics trong ndi dé ngay cang tang.

Trién vong phat trién ciia nganh:
+ Ddi vdi linh vye kinh doanh xéng diu:

Xang dau hién tai van dang 13 ngudn cung Ld]’.'l ning [ugng chinh cho cde hoat déng
kinh té, xa hoi. Tuy nhién, véi su phat trién manh cua [Tnh vire ndng lugong xanh
trong do xe di¢n dang la mot rao luu mdi rong van hoa tiéu dung cta ngudi dan
thi xdng dau sé b canh tranh ding ke.

Xu hudgng chung cta thé gidi va Viét Nam la dang tién dén dén viée dién hod cde
phmmg tién giao thong dé giam phat thai khi CO2 gy 6 nhiém khong khi va gop
phin lam giam anh hm‘irng dén méi rudmg do cdc hoat dong khai thic nhién lidu hoa
thach trong dé ¢6 xang dau.
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Trong trong lai gdn, xang ddu van chura bj thay the hoan toan do vige chuyén doi
phureng tign sur dung loai nhién li¢u niy sang phuong tién sir dung ning lirgng xanh
cdn thir gian va chinh sach hd trg tir Nha nudée. Do d6, tinh hinh kinh doanh xang
déu s& chua bj anh huong,

+ D&i voi linh vue ha ting Khu cong nghiép:

Thanh phé Hd Chi Minh méi vi khong gian rong [¢n d@ mo ra du dia dé tré thanh
ving kinh (& sidu do thi, lién két ving manh ma, phat trién logistic, ¢ong nghiép
cOng nghé cao va i chinh qube t&. Péng thoi mang dén sy lya chon da dang cho
cde nha dau tu.

Thém vio do, ¢6 thé thiy rd qua chinh sdch thué quan cua My hién nay. Viéc si
dung Viét Nam nhu mdt noi trung chuyén hang héa thi khong duge khuyén khich.
Vi vy, cdc doanh nghigp sé€ phat trién chudi cong nghip tir ngudn dé 1am sao gia
téng gid tri thure hién tai Viét Nam nham dép (mg nhu cau giao thuong trén thé gioi
hi¢n nay.

Vi vi tri dja 1y chién luge, chuyén ddi sang mé hinh sinh théi, phap 1y 16 rang dang
la nhitng di¢m cong dé cac Khu ché xuét, Khu c¢éng nghiép tai Thanh phé HO Chi
Minh trr thanh diém dén duge cac doanh nghiép lua chon dat try so san xudt, kinh
doanh,

Banh gia vé sy phit hop dinh hwéng phat trién cia Cong ty C5 phin Diu tuw
Phat trién Cang nghi¢p — Thuong mai Ca Chi so véi dinh hwong ciia nganh,
chinh sich ciia Nha nuée, xu thé chung trén thé givi:

+ Poi v hoat dong kinh doanh xang dau:

Kinh doanh xang dau ¢ ving ven dd thj vin dem lai doanh thu én dinh. dac biét
trong ngin han khi nhu ¢iu nhién liéu lruyén théing vin cao. Thém vao dé, Cdng ty
c6 quy dat lom ve khu edng nghiép trong khu vire Cu Chi vi viy ¢6 thé cung cép
nhién liéu cho xe van tai, thiét bj nha may, hodc xdy dyng kho chira phuc vu logistics
cong nghi¢p ngay tai khu vire nay. Day 12 lgi the so véi cac nha ban I thudn tiy.

Nha nudce dang thuc dﬁy ma rong pha tron con sinh hoe (E5, E10), va co ké hoach
bat déu trién khai thi diém xing sinh hge E10 truge khi cho trien khai md rong. Néu
cie cdy xdng, cira hing ¢6 the thich nghi sém (hé théng mdy bom. luu trir), Cong ty
¢6 thé huomg loi.

+ BDéi vai hoat dgng kinh doanh ha ting Khu c¢ong nghiép:

Xu hudmg dang chuyén tir KON truyén thong sang khu céng nghigp cong nghé cao
va khu cong nghi¢p xanh. Cac nha phat trién lom (Becamex, VSIP, Sonadezi...)
dang lam mau KON sinh théi, diu tv dién mit roi, hé théng xtr 1y khép kin va dich
vu hau ¢in tich hop.

Nhi nuée tru tién phat trién cong nghiép xanh, tang truomg xanh va cam két Net-
Zero 2050: khuyén khich khu ¢6ng nghiép sinh thdi thé hé mai, tich hop ning luong
tai tao, xir 1y nurde thai, tiéu chuin ESG, Quy hoach niing lugng va cie muc tiéu tai
tao duge diy manh.
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Con & pham vi todn ciu, Nha dau tu FDI vu tién dia diém c6 ha ting bén vime,
ngudn dién 6n dinh, quan tri méi rudng oG cde nha cung cip dat yéu cdu ESG lén
hang dau. Pong thoi xu hudng chuyén dich c¢hudi cung (mg tiép tuc tao nhu cdu
KCN ving ven.

Trong xu hudéng niy, Cong ty dang tién hanh cac thu tuc can thiét d@ tiép tue thue
hi¢n dy an Khu ¢ong nghiép Tday Bac Cu Chi - mo rong, iy la bude di nhim dén
ddu kin song dich chuyén nha mdy, co s¢ sén xuat ra khoi ni thanh cia Thanh pho
HO Chi Minh.,

10.12. Hoat déng Marketing:

a. Khach hang muc tiéu:

Cong ty nham dén mot nhom khach hang riéng bigt: cie cong ty trong nude va nha
dau tr nurde ngoii. Cong ty xdc dinh dé la nhimg khéch hang tiém nang dé tép trung
tiép thi va van dong thu hat dau tr vao KCN.

Cong 1y thirimg xuyén trao doi voi cae doanh nghiép da dau tu vao KCN nham ho tro
cde van dé phat sinh lién quan, ndm bt nhu cau cia cac doanh nghiép da du tr vao
KCN can ma rong them nha xarémg hodfic thué thém dit v phuong thire thanh toan
linh hoat vé ¢6 nhiéu chinh sach wu dij,

Cong ty thirdmg xuyén tiép can va lam vige true tiép vai cae doanh nghiép tiem nang,
tim hiéu nhu cau mo rong san xuat cua cac KON va gui thur chao dich vy cho doanh
nghiép. Ban lanh dao trye tiép tiep cin cac khich hang ¢6 von ddu wr nude ngodi; bd
phén Marketing hd tro Ban lanh dao thue hién cac cdng viée mo ring thi truémg. trao
déi véi khach hang hién tai va khach hang tiém nang.

b. Chinh sach gia ca:

Cang ty theo dai dicu chinh tang gia thué dat, thué mua nha xuang theo timg thei ky

tiy theo tinh hinh thu hit dau te. Tuy nhién, s6 ldn diéu chinh khong nhidu va mirc

dao dgng khong lom nhu nhimg ndm trude dé gitr sire canh tranh véi cae khu cong

nghi¢p khac trén dia ban Thanh pho va khu vue cdc Tinh lan ¢én. Dong théi, Céng v

clng dp dung chinh sich gid linh hoat theo timg phuong thire thanh todn, wu tién

chinh séch c6 thé thu duge tién sém dé tdp trung nguon von dau tr.

¢. Chinh siach khuéch truong:

Dé quang ba vé hinh anh KON, Cong ty ting cudng cung cap cée dich vu méi va tich

cue hd trg khach hang trude va sau déu tr. Ngoai ra, Céng ty ciing chi trong dén vén

dé quing cdo. quang ba thurong hiéu hinh anh cta Cidico qua bao chi, Website ...

10.13. Quyén so hiru tri tug, nhan hi¢u, tén throng mai, sing ché

= Nhan hi¢u thuong mgi: Cong Ty C6 Phin Ddu Tu Phat Trién Céng Nghiép -
Thuong Mai Cu Chi.

= Tén giao dich bing tiéng nude ngodi: CUCHI COMMERCIAL AND
INDUSTRIAL DEVELOPTING INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

» Tén Céng ty viet tat: Cidico
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CIDIG

Website cua Cong ty: www.cidico.com.vn

Biéu trgng logo cua Cong ty;

Diang ky nhan hiéu: Cidico duoe edp gidy chimg nhéan dang ky béo ho doc quyen
nhan hiéu hang hoéa vé biéu tuong cong ty (logo) theo giay chimg nhén so
GZEGKQD KD. ngay 12/01/2004 do Cuc S& hitu tri tué cép va duge gia han Quyét
dinh $6 26683w/QBD — SHTT ngay 05/05/2023. Thai gian bao h 14 10 nam.

Hoat dong thuong hi¢u: C(mg ty C6 phin Pau tir Phat trién Cong nghiép — Thuong
mai Ci Chi chi trong dén van dé quang cio, quang ha thurong higu hinh dnh cha
Cong ty qua bao chi., Website cng ty nhur sau:

o Cdp nhdt tin wrc lién quan dén hogt dong san xudt kinh doanh cua Cang ty C6
phin Ddu tr Phdt wién Cong nghigp — Thirong mai Cui Chi trén website
www.cidico.com.vn va cac phuong tién truyen thong dai ching.

o Tang cudmg nhan dign thurong higu Cong ty Cé phan Dau w Phat trién Cong
nghi¢p — Thirong mai Cu Chi trén kénh bao chi va lap dit cac bién pano quang
CAD Ngoal trai.

o Tham gia cdc hoat r.ltmg an sinh xd hdi nhir: quyén gop tng hd déng bao gap
thién tai. cham lo tét cho ngudi nghéo, ..

10.14. Chinh sich nghién ciru va phat trién:

* Thing tin vé cdc chinh sdch trong ndm 2023, nim 2024 va 9 thang dau nam 2025:

o Nghién ciru, dp dung va thyc hién diy du cac ché do chinh sich lién quan dén
ngudi lao dong dé dam bﬁa tréch nhiém x3 hdi. Xem nguon lue lao dong -
nguon lyc con ngudi —ngudn lue tri wé 13 vén qui nhét cua doanh nghiép.

o Nghién ciru trién khai méd hinh kinh doanh tram sac danh cho xe dién dé dap
{mg rhu cau ngdy cang ting ctia m{t bo phan ngudri ddn dang chuyén hudng tir
sir dung xe chay nhién ligu truyén thong sang xe chay bing dién.

Banh gia anh hiréng téi tinh hinh hoat déng kinh doanh cia Cong ty C6 phin Dau
tir Phat trién Cong nghiép — Thuong mai Cu Chi;

o Viét Nam da ky két 17 Hiep dinh thuong mai tr do véi cde nén kinh é 16m trén
thé gidi (CPIPP, EVFTA, VKFTA....). Pdy chinh 1a loi thé |6n dé cée nha diu
tu trong va ngodi nudc tiép tue diu tu ma rong hogt dong kinh doanh. Vi viy,
cée khu cong nghilp cé kha ning tiép tue thu hit manh von FDI, dic biét trong
ngénh cong nghé cao, logistics, gia cong xuat khau, vi ¢6 nhu cau lén, chinh
sach ung hé va vi tri dia 1y chién luoe.

5] Dm vt mo hinh kinh doanh tram sac danh cho xe dién da va dang la xu thé tat
véu. Do dé. dav ciing lu maot trong nhu‘ng hudng di mdi khi két hop gitta md
hinh kinh doanh xéng dau truyen théng véi kinh doanh tram xac nhim gia ting
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH
nguon thu cting nhur tan dung duge toi da dién tich mit bang cac ctra hang hién
¢4 nham dem lgi hiéu qua kinh doanh cao nhét cho cong ty.

10.15. Chién hrge kinh doanh:
a. Tong quan v& cic chién lrge kinh doanh:

Chién luge kinh doanh trong thi gian 3 ndm 1 (2026-2030):

= Nam bat duge nhu cau dau tu cling nhu mér ring hoat déng cua cac nha dau tr
trong va ngoai nirde, Cong ty dang tién hanh viée diu tu mo rong khu cong
nghiép Tay Badc Ci Chi mo réng voi quy mé 173,24ha. C6 ging phin ddu dwa
Khu ¢ong nehiép Tay Bic Cu Chi md rong di vio hoat dong trong théi gian
som nhat nhim dong gép vao muc tiéu tang truong hang nam tr 5% rd lén -
trong vong 5 nam tdi.

* D& vai linh vue kinh doanh xang ddu: nghién ctru ldp it c4e bon chira, tru bom |
phi hop voi xang sinh hoe ES. E10 theo chwong trinh phat rién mang luéi xang !
sinh hoe cua Nhi nudce. Song song do, ddu tu cde tram sac danh cho xe dién \

nham ddp (mg nhu ciu ngay cing cao cho nhu cau sir dung xe xanh cia ngudi
dan theo dinh hudmg cua Nha mirée.

b. Ngudn von va ngudn hre dy kién:

Vi lgi the vé mang ludi kinh doanh xing diu va khu cong nghiép tai khu vue Ca
Chi cling nhu nguodn khich hang én dinh, doi ngil Ianh dao va nhan sy ¢6 bé diy
kinh nghi¢m trong linh vue gitp cong ty tu tin trién khai eic hogt dong kinh doanh
trong thivi gian 1di.

Bé dam bao ngudn vén cho vige thue hién ké hoach, Cong ty dang tién hinh cdc
phuong dn tang von diéu 1€ dé b sung ngudn vin hoat dpng phie vy san xudt kinh
doanh. Ngodi ra, Cong ty cing dang tich cyre 1am vie vé&i cdc té chire tin dung,
cdc quy dau tw, nha dau tr tiém ning nhdm tim kiém ngudn vén dép mg nhu cau
tAng truong cua Cong ty.

10.16. Thong tin v¢ vi¢e dap img cic di¢u ki¢n kinh doanh theo quy dinh phap lujt
¢o lién quan:

Hoat dong kinh doanh xdng dau cia Cong ty doi hoi phai ddp img cac diéu kién
kinh doanh theo quy dinh phap luat. Theo d6, Cang ty di ¢6 cic gidy phép kinh
doanh xang dau.

11. Chinh sich déi viri ngwoi lao dong:
a. 86 lwong va co chu ngudi lao dong:

Sé lugng va co cau nguai lao dong cha Cong ty C6 phin DPau w Phit trién Cong
nghigp — Thuong mai Ca Chi:

Binh quan - Binh quin | Binh quin

nam 2023 nam 2024 nam 2025

Theo gioi tinh 94 88 78
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Binh quan  Binh quan Binh quin

nam 2023 | nam 2024 nam 2025
N 19 17 19
Theo d tudi 94 88 78
18-30 I3 10 l. 13
30-50 67 63 33
50 wo lén N 14 15 12
: Theo trinh dg 924 88 78
Dai hoc va trén Dai hoc 30 32 27
Cao diing: trung ¢dp chuyén nghidp 5 4 3
Lao déng pho thong, 59 52 48
Theo vi tri ¢Ong tic 94 88 78
Quin ly ﬁq 29 27
Nhén vién van phong R 40 39 31
Khdc — 25 20 20
Theo chu kv i 9% 88 78
Lao dong thudmg xuvén 94 88 78
T:—m dfng thoi vy 0 0 | 0-
Téng cdng lao ding toan Cdng ty 94 8K 78

- Nguon: Cidico
b. Chinh sfch dio tao, lwong thudng, tro cip

Con ngudi 1a mot trong nhitg nhin 16 guan trong trong viéc tdn tai va ndng cao ning
lire canh tranh cua bat ky mot 6 chice ndo. Doi v Cong ty C6 phin Ddu tu Phat trién
Cong nghiép — Thuong mai Cu Chi, lao ddng duoc xem 1& ngudn tai nguyén, la ngudn
lue hing ddu cho gua trinh tang truémg va phit trién,

* Ché d¢ lam vige:
o Thai gian lam viée: Théi giér lam viée binh thudng cliia méi Can bé, nhan vién
khong qua 08 gid trong 01 ngay, 48 gi¢ trong 01 tuan.
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Q

Cong ty luon dam bao dé ngudi lao dong dirge hwong day du cac ché do theo
quy dinh cua Phap lugt lao dong nhu: phép nim, 6m dau, thai san, b tri, tror
cdp thai vide, ..

= Chinh sdach tuyén dung. dao tao:

(o)
L=

Tuyén dung: Cong ty ludn ¢6 chinh sdch wyén dung hop Iy nhiam thu hut lao
ddng ¢d nang lue va wrinh do chuyén mon vao lam vige va gan bo lau dai voi
Cong ty. Cong tic wyén dung luon duge thire hién theo nguyén tac eong khai,
minh bgch dim bio tinh céng bang ciing nhur cor hi binh ding cho moi g
vien.

Quy trinh wyén dung cua Cong ty bt ngudn tir nhu cAu lao dong cua cde b
phan, Truong bo phin lap yeéu cau vé cic chi tieu tuyén dung va chuyén 1én
Phing 10 chire hinh chinh tong hgp va t6 chire tuyén dung. Hing nim Cong ty
thire hién quy trinh danh gia ning lyrc ¢an bd dé tao sy canh tranh ndi tai trong
timg bq:- phan va théng qua dé tao nguon can b dé thuc hién chinh sich thing
tien ndi bo nham ba dap nhimg kho khan trong tuyén dung nhin su cip cao.

Bao tao: Cang tae dao tao luon duge Cong ty chi trong, Cén cir véu cau lién tyc
cai tién ciia h¢ théng, hang niam Céng ty thudmg xuyén 16 chirc cac 1ép dao tao
ndi b, dao tao bén ngodi dé cap nhit va nang cao trinh do cho can b va cong
nhin lao ddng theo yéu cdu cua cae bd phén, nhim dép tmg véu cdu trude mit
va dii han trong qud trinh hodn thi¢n, ddi méi va phat trién cua Cong ty.

» Chinh sich luong, thuong, tro cip;

5

o}

Chinh sach liromg: Chinh sach luomg cioa Cong ty duge xdy dyng dyra trén co s&
nang sudt, chat lrgng va hidu qua cong viée, ¢ tham khdo mat bing luong cua
cac don vi kinh doanh cing nganh nghé trong khu vyc,

v' DI vai can hé edp cao Cang ty: Cong ty tra luong theo thoa thuan Hop dong
lao déng va két qua kinh doanh toan khdi/toan cong ty.

v' DOi vii nhan vién quén Iy chuyén mén khéi Van phéng. Cong ty tra heong
theo thoa thuin Hep dong lao déng va két qua thye hién cong viée duge giao.

v' D6 vai quan ly va nhan vién chuyén mon cia Cira hang: Cong ty xdy diymg
quy che tra luong theo san hrong thire té va theo két qua thue hién chi tiéu
kinh doanh durgre grao.

Chinh sach khen thuomg: Hilmg ndm hode dot xuit, Céng ty 16 chire binh xét
khen thuomg theo tiéu chi ngay cong; nang suat, mirc dé hoan thanh cong viéc;
khoi liromg, hicu qua cong vige va thye hign khen thuong thoa dang cho nhimg
tap thé, ca nhan c6 nhiéu thanh tich trong hoat dong san xudt kinh doanh, cé
sang kién cdi tién k§ thudt, lam loi cho Céng ty. nham déng vién va thu hat
nhirg ngui ¢ ning luc,

Chinh sach doi véi ngudi lao ding: Pam bao ngudi lao dong trong Cong ty
duge huong diy di cie chinh sach, ché d theo ding quy dinh cua phap lut va
Thoa ude lao dong t@p thé. To chirc khim strc khoe dinh k' hang nam, té chirc
cde phong trio van thé, 16 chire giao luu, tham quan... tao sinh khi vui tuoi phén
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUUNG MAI CU CHI BAN CAQ BACH

khéi, dé ngutri lao déng vén tim gin b vai Cong ty.

o Coéng ty thire hién dﬁy du, nghiém tac viée trich nop BHYT, BHXH, BHTN va
thanh toan kip thii cde ché d6 Bao hiém theo quy dinh ciia Phéap lut.

¢. Quy ché phat hanh ¢6 phiéu cho ngudi lao djng:

Khong co.

12. Chinh sach ¢ tive:

Can cir theo quy dinh cuia Ludt doanh nghiép, Diéu 1§ té chire va hoat dong ciia Cong
ty C6 phdn Diu tur Phét trién Cong nghiép — Thirong mai Co Chi da duge Pat hi
dong c6 dong thong qua, chinh sach phan phéi ¢é tire do HDQ'T dé nghi va Dai hoi
déng cb dong quyét dinh nhu sau:

Cong ty Co phin Diu tr Phét trién Cong nghicp — Throng mai Cii Chi chi duoe
chi tra ¢o tire cho ¢6 déng khi kinh doanh co I3i va da hoan thanh nghia vu ndp
thué va cic nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua Phap ludt.

HBQT c6 thé kicn nghj Dai héi dong ¢ dong thong qua vige thanh toan toan b
hodc mét phin co 1ire bang ¢6 phiéu va HDQT la co quan thuc thi quyél dinh nay.
Ty 1€ ¢0 tire s¢ do Pai héi dbng ¢d dong quyét dinh dya trén dé xudt cia HDQT
vl elin et la ket qua hoat dgng kinh doanh cua nam hoat dfng va phuong an hoat
dong kinh doanh cta cac nam 14i.

Can cir Lugt doanh nghi¢p, Luat chimg khodan, bicu 1¢ va uy quyén cua Bai héi
dong co dong. HDQT théng qua nghi quyét xac dinh mdt ngay cu thé dé chét danh
sach ¢ dong. Can cur theo ngay dé. ¢6 déng durge hudng quyén nhin ¢ tic theo
danh sach phan bo quyén do VSDC lap.

Ty 18 ¢b tie trong 02 nam gan nhét cda Cong ty €& phin Déu tu Phat trién Cong
nghiép — Thuong mai Ca Chi nhu sau;

& Ch tire Logi ¢ tire F'inh hinh thwe hién
2023 13% Tién mat Pa thanh todn
2024 16% Tién mt Pa thanh todn

Neuon: Cidico

13. Thing tin v& tinh hinh sir dyng von thu duge tir dgt chao ban gin nhit:

Trong 02 nam gan nhit (ndm 2023 va ndm 2024), Cong ty C6 phin Ddu wr Phat trién
Cong nghig¢p — Thuong mai Ca Chi khéng thue hién ting von diéu 1¢.

14. Thong tin vé nhing cam két nhung chira thyre hign cita Céng ty C§ phin Diu
tr Phat tricn Cong nghiép — Thuwong mai Cua Chi:

a. Thong tin vi cic hop ding thué dat:
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Hop Lﬂni Pom v Ky két | [Dién tich Tl bgn Lién thué Dia chy thud

N Ei}' Nbi thul diit

dung

1 0372023/H 260082023 | Thué¢ Kty CP Earth | 16.529.7 121948 | 66.118.800 | LATT dutmg
BNT -CTY dit  [Transformation | m® | gdng/mam | N4 KON Tdy
[Interprises | Bftf: Cu Cha,
xf T&n An
H$i, Thanh
phé HO Chi
Minh

Ngmir.r.' Cidico
b. Théng tin vé Trai phiéu chua diao han:

Cong ty Co Phin Dau tir Phat trién Cong nghiép — Thuong mai Cu Chi khéng ¢é
I'ai phiéu dang liru hanh nhung chua déo han.

¢. Cie quyén chua thue hién cia cé ding s hiru ¢ phin wu dai:

Cong ty C6 Phin Déau tr Phat trién Cong nghi¢p — Thuong mai Cu Chi khang c6
cO phan tru dii.

d. Céc cam két khac:

Cd phidu CCI dd duge giao dich trén hé thong cta So Gigo dich Chimg khodn
Thanh phé Ho Chi Minh, Cong ty Co phin Diu w Phat trién Céng nghi¢p -
Thuong mai Cu Chi cam két twéan thu quy dinh phap luat vé vige dang ky b6 sung
c6 phiéu phat hanh thém tai Tong Cong ty Liu ky va Bi trir Chimg khoan Viét
Nam (VSDC) vi ding ky giao dich bo sung tai Sér Giao dich Chimg khoan Thanh
phé Hé Chi Minh (HOSE) trong thévi han 30 ngay ké tir ngay két thic dot chio
ban.

Cong ty Co phin Dau trr Phét trién Cong nghiép — Thuong mai Ca Chi cam két
“khdng thuic truomg hop dang bi truy ciru trach nhiém hinh su hodc @a bi két dn
ve mot trong coic toi xdm pham et e guan I kink 16 ma chwa duere xod dn tich”
theo quy dinh tai Diém e Khoan 1 Difu 15 Luat chimg khodn s& 54/2019/QH14
duoe Quéc hoi nude Cong Hoa X3 Hoi Cha Nghia Vit Nam ban hanh ngay
26/11/2019.

15. Cac thong tin, nghia vy ne tiém 4n, tranh chép kién tung lién quan tai Cong ty
C6 phin Diu tw Phat trién Cong nghi¢p — Thirong mai Ci Chi ¢6 thé anh hirong
dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh cita Céng ty C& phian Diu tir Phat
trién Cong nghiép — Thirong mai Ci Chi, dgt chao ban, gia ed phiéu chao bén,
dir an sir dung von tha duge tir dgt chao ban:

it

y

Khing co.
16. Thing tin vé cam két ciia Cong ty C6 phiin Ddu tw Phat trién Céng nghigp —
Thuong mai Ca Chi khong thuje truirng hgp dang bj truy ciru trach nhiém hinh

Vot o s s
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su hodie da bi két @n vé mdt trong cdc toi xam pham trit tu quin Iy Kinh té ma
chua dwge xod dn tich:
Cong Ty Co Phin Diu tu Phat trién Cong nghiép — Thuong mai Ca Chi cam két
“khong thude truomy hep dang bi truy ctew trdeh nhiém hinh swe hodce da bi kér dn vé
mot rong cde 161 xdm pham xdm pham (rdi ue quan v kinh 1€ ma chiea duoe xod dn
rich " theo quy dinh tai Piém e Khoan 1 Piéu 15 Ludt chimg khoan s6 54/2019/QH14
duge Quoe hoi nude Cong Hoa Xa Hoi Cha Nghia Viét Nam ban hanh ngay
26/11/2019.

V. KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH, TINH HINH TAl CHINH VA DU’

KIEN KE HOACH.

1. Két qué hoat ddng kinh doanh:

1.1. Tom tat mot sa chi tiéu vé hoat déng kinh doanh cua Cang Ty Co Phan Dau tu
Phat trién Cong Nghiép — Thuong Mai Ct Chi trong 02 ndm gén nhat

= Tém tat mot so chi tiéu vé hoat dong kinh doanh:

Dom vi tinh: Pong

(LS 1
Yo 15ing

C i tidu Nim 2023 Nim 2024 Nam 2025

{ziam)
Tong gid trj tai san 783.523.603.586 794.816,190.704 1,44%; 1.093.993.676.083
Doanh thu thudn 425.126.763.680 423.740.000.407 (0,32%) 382.338.812.662
Lgi nhudn w HDKD  31.694.383.690  41.879.987.209 32.14%  64.772475.719
L nhudn khic 41.028.614  (578.415.338) (1.509.79%) 951.415.464
Lot nhudn rude thué  31.735.412.304  41.301.571.871 30.14%  65,723.891.183
Loinhudn sau thué 25155426972  32.827.950.428 30.50%  S0.350.986.083
Ty 1& LN tri ¢O tire 90.65% 85.37% (5,28%)
Tg 18 ¢b tire 13% 16% 3%

.\'.s;rrf;f-:; BCTC Kiem todn ndm 2023, 2024 va BCTC quy 4 nam 2025
= (Cac tieu chi khac: khong co
= Y kién clia 16 chire kiém 104n doc 14p: Xem tai mue V.3.
1.2. Nhirng nhan to anh hudng 161 hoat dong kinh doanh cua Cong Ty C6 Phin Diu
Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.
» Nhimng nhan to chinh tac dGng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ¢ia Coéng Ty
Co Phan Dau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Ca Chi rong nam
2023 va nim 2024;

o Nhimg nhan té thuan lgi:

)

\"t’r_“‘»“-‘.___krr kel "r/
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- Kinh t& vi mé duy tri on djnh: Toe do ting triremg GDP kha quan, 13i suat
duge dicu hianh & mire hop 1y, giop doanh nghiép giam chi phi tai chinh. Diéu
nay gop phan on dinh dong tién va hd try lgi nhuin sau thué.

- Hé thong ha ting khu cong nghiép hoan thi¢n: Cédc hang muc ha ti"mg thict
yeu (giao thong ndi khu, dién, nurde, vién théng) duge diu tr dong b, ning
cao nang Iy cho thué dat va dich vy ha ting. Nhé d6, dién tich cho thué Khu
Cong Nehiép ¢6 duge tv 1€ lap ddy, doanh thu tir cho thué ha tang ¢é xu
hudmg on dinh.

- Chinh sach h trg etia Nha nirde: Cae wu dii vé thué va khuyén khich diu e
vao khu cong nghiép tao thém ding lire thu hit khach hiang méi. Day 1a nhén
td gitp Cong ty duy tri vi thé canh tranh, dong thai gia tang ngudn thu 6n
dinh trong trung va dai han.

o Nhimg nhin t6 khé khan:

- Bién dong kinh té toan cau va chi phi dau vao ting cao: Gis nguyeén vit liéu,
chi phi nhin ebng va van hanh tang lam giam bién l¢i nhudn gop. Coéng ty
phai ting cuong cac bién phap tiét giam chi phi dé bi dip. néu khéng loi
nhudn rong sé& bj thu hep.

- Canh tranh gay gt trong linh vire hat déng sin edng nghiép: Nhiéu nha dau
turmdi gia nhip thi truéng, dua ra chinh sach gia thué va dich vu uu dai. Diéu
nay lam giam kha ndng tdng gia cho thué, anh hudmg tryc tiép dén t6c do ting
truong doanh thu eda Cong ty.

- Thutye phap ly kéo dai: Cac quy trinh phé duyét dy an, gidi phéng mat bing

5 A ‘ - £ & - w . - 3 - v & ~ w Rk -
va cap phép xdy dung con mat nhieu thii gian, lam chidm tien d§ trién khai.
He qua la doanh thu bi ghi nhdn ¢chidm, anh huong dén dong tién va tién do
hoan thanh ké hoach kinh doanh nam.
1.3. Nhimg bién dong 16n ¢6 thé anh huong t6i két qua hoat dong kinh doanh cta T
chire phat hanh k& wr thoi diém két thie ndm tdi chinh gin nhit: Khang ¢6
2. Tinh hinh tai chinh:
2.1 Ciie chi tiéu co bin:
Nam tdi chinh cua Céng ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12 duong lich hing nam. Béo cdo i chinh cua Cong ty duge 1ap theo don
vi tien 1§ la dong Vigt Nam, tudn thu theo céc quy dinh cua Luat ké toan va céc
chuan myre. ché dé ké toan hign hanh & Viét Nam.
a. Bio edo vé von diéu I§, von Kinh doanh va tinh hinh sir dung vin diéu 1§,
von kinh doanh:

o Vin didu ¢ va vén kinh doanh qua cédc nim:

Baon vj tinh. Péng

"'.‘-. C
Khoin mue 31/12/2023 31/12/2024 S1/12/2025

Tong tdi san 783523.603.586| 794.816.190.704| 1.093.993.676.083
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Ng phai tra

CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI

J1/12/2024

31/12/2023

Khoin lﬁ!ll;

518.627.937.710| 522.248.001.372

BAN CAO BACH

31/12/2025

803.902.451.096

Vion chi sé hiru

264.895.665.876| 272.568.189.332

290.091.224.987

Vin diéu 1é

177.438.650.000| 177.438.650.000

177.438.630.000

Nguon: Cidico

e Tinh hinh su dung vin didu 1¢, von kinh doanh: Cbng Ty C6 Phin Déu Tu
Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Ca Chi lubn str dung va quéan ly von
g0p cta co dong va von kinh doanh theo ding cic quy dinh cia Phap luét va

dimg muc dich, quy dinh 1ai Diéu I¢ Cong ty.
b. Trich khéiu hao tai san ¢6 dinh:

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va tai san ¢6 dinh v hinh durge trinh bay theo gia goc.
Trong gua trinh so dung, tai san ¢t dinh hiru hinh va tai san ¢6 dinh vo hinh
duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ke va gia tri con lai.

Khau hao durge trich theo phiremg phap duémg thing dira trén thivi gian hita dung
wée tinh cua tai san phi hgp voi khung khau hao quy dinh tai Théng tr so
45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013, Thong tr sb 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 va Thang tr sd 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 sira déi, bd sung
mot so dicu cua Thong wr s6 45/2013/TT-BTC va duge ude tinh nhu sau

Loai tai san

Tii san ¢ dinh hiru hinh:

:
Fhévi gian khan hao

Phin mém may tinh

Nha cira, vit kién tric (05 - 41 nam
May moc thiét bj 07 - 08 nim
Phiromg tién van tai (8% - 10 nam
Thiét bi, dyng cu quan 1¥ (13 - 08 nam
Tai san khac {15 - 10 niim
e 'I":?;.win o ai;h vi hinh
Quvén sir dung dét:
+ Quyén su dung dét khong thoi han Khéng trich khéu hao
+ Quyen sur dung dét duge Nha nude giao co thu tien| Khiau hao trong 20 -50
s dung dat nim

8 nam -

Ly
(99}
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Nhimng thay doi trong chinh sédch khéin hao nam 2023, nam 2024 va ndm 2025:
Khong co.
¢. Mire lrong binh quin
Murc luomg. thu nhdp binh quan cua ngudi lao dong:
Deom vj tinh: Dong

Khoiin muc 31122023 31/12/2024 | 31/12/2025
Luong binh quan 10.000.000 10.900.000 11.900.000
| Thu nhap binh quén 15.000.000]  15.500.000  18.900.000

.'v:gr.rﬁ-n: Cidico

So sénh v¢ thu nhdp binh quan ndm 2024 véi cdc doanh nghiép khae trong cling
nganh trong clung dja ban: y

Dem vi tinh: Dong

- T'hu nhip binl il
Céng ty u nhap binh quan

7 | KLY TR AR rwe
(dongimguoi/thing)

Congty Co phfm Sdn xudt Kinh doanh Xudt |

. 25975
nhdp khau Djch vy va Pau tw Tan Binh 25,2000

2 ]lt'i’mg ty Co phﬁ.ﬂ Sonadezi Long Thanh 17.400.810

Nguon: Bdo cdo thiwong nién cua cac Cong ty va Tong hop cua Cidico

d. Tinh hinh ¢ong no
Tinh hinh cong ng cia Cong ty dén cuoi nam 2023 va cudi nim 2025 nhu sau:
Fem vi tinh: Dcing

Khodn muc 31/12/2023 31/12/2024

Téng s0 ng phai thu | 19.934.105.306| 16.670.519.314 27.497.530.882

Tong so no phai trd | 518.627.937.710| 522.248.001.372| 803.902.451 .096‘
Nguan: BCTC kiém tadn nam 2023, 2024 va BCTC quy 4 nam 2025

e. Cic khouin phai thu

Don vi tinh: Déng

31/12/2023 V122024 31/12/2025

|
| If.':'n_i: khoan phai thu 19.353.905.306| 16.483.519.314| 27.197.830.882
ngan han

| |Phai thu ngin han cua| 12.197.450.130] 1
'khéch hang

[ ]

| &%)
(

5.161.140| 7.853.993.231

]

Tra trude cho ngudi ban 777.108.992| 6.029.850,723| 5.812.769.883

54

PV 4

EZ

A\



CTCPPAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

Khoan muc 31/12/2023 3/12/2024 31/12/202

l ngfn han

‘ 3 |Phai thu ngfn han khac 3.808.139.827| 35.443.232.143 18.279.478.303

‘ 4 |Du phong phai thu ngdn| (2.428.793.643)| (7.114.724.692) (4.748.410.535)

han khé doi
Il |Phii thu dai han 580.000.000|  187.000.000  299.700.000
1 |Phai 1hu_da’1i!1:,mkht’:c $80.000,000)  187.000.000  299.700.000
‘- Téng cong 19.933.905.306 __lﬁ.ﬁ?;l.ﬁ_l‘?..}l-i- 49.496.034.348

Ngudn: BCTC kiém todn nim 2023, 2024 va BCTC quy 4 ndm 2025
Cac khoan phai thu gui han:

Daom vi finh: Dﬁng

31/12/2023 J1/12/2024 31/12/2025

1 Qua han dudi | nam - - -

11 | Qua han ta 01 ndm - 02 nim 3.771.466.979 - -

Cty C6 phan Tip doan Tin Thanh | 3.771.466.979 - -

_ I | Qua hgn trén 03 nam D15.227.420 | 7.114.724.692 | 4. 748.410.535
I | Cty CO phin Tip doan Tin Thanh -1 6.251.144.922 | 4,153.288.274
2 | DNTN Buc Toan | 246.443.600 | 244.443 600 | 240.443.600-
3 [ HTX T™ DV SX Chin nudi Bo 208.362.446 | 208.362.446
s{ta Tan Thong HGi
1 Boan Thanh [udin I?;m.zsn =
5 Nguyén Dién Phong 171.461.955 171.461.955 171.461.9355
6 DNTN XD [;IL'JL' Thinh 95.436.351 95.436.351 95.436.351 |
7 Cty TNHH Nam Phurong 56.095.063 56.095.063 -
8 Phan Minh Téin 48.560.605 | 48.560.605 48.560.605
9 DNTN Khanh Tréan 27.438.900 27.438.900 27.438.900
10 | Cty TNHH MTV TM Ngoc Tii | 43.718.250 - 11.780.850 11.780.850
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BAN CAO BACH

Tong cong

31/12/2023

4.680.694.399 | 7.114.724.692

3171272025

4.748.410.535

Newon: BCTC kiém toan nam 2023, 2024 va BCTC quy 4 nam 2023
Tai thoi diém 31/12/2023. Cong ty ¢6 cac khoan phdi thu qué han 02 nim la
3.771.466.979 dong. Trong do, gid trj ¢6 thé thu hoi 13 2.257.900.756 ddng.
Tai thoi diém 31/12/2024, Cong ty co cac khodn phai thu qua han 03 nam la
7.114.724 692 ddng. Trong dé, gia tri 6 thé thu hoi 12 4.269.482.522 ddng.
Tai thoi diem 31/12/2025, Cong ty ¢6 cac khoan phai thu qua hgn 03 nam 1a
4.748.410 535 dong. Trong d6, gia tri ¢6 the thu hdi 14 4.161.069.124 dong. Céc
khoan n¢ nay da trich 1ap du phong 100%, chi véu la cic cong ng phat sinh
trong qua trinh mua bén xing dau va cho thué mat bing,

f. Cac khoan phai tra:

Khoin muc

I N¢ ngin han

31/12/2023

34.344.075.766

Dem vi tinh: E‘c‘:-ng
31/12/2024

41.015.052.900 44.014.356.298

31/12/2025

I No phai tra ngudi bdn ngén

1.231.054.157

4.424.499.{)5{]: 793.630.257

Nha nude

han

2 INguiéi mua tra tien trudc 248.943.778 7412312 [4.658.083
‘ngdn han

3 |Thué va cdc khoan phai nop  1.740.846.929 961.329.879 1.194.319.017

4 |Phai tranguai lao dong |

1.948.020.048

3.687.119.989 -

5 | Chi phi phai trd ngin han ‘

154.631.865

87.985.128| :

6 'Doanh thu ngan han chual
{thyre hign

22.632.578.324

| .
7 |Phai tra ngan han khac ‘

5.448.583.854

22.873.534.941| 26.717.736.066

7.281.308.399  5.456.855.815

8 |Du phong phai tra ngan han

9 |Quy khen thudng, phac loi

939.416.811

447402310 409.291.120
1.244.460.892  3.847.879.748

I1 |N¢ dai han

484.283.861.944

481.232.948.472 759.888.094.798

1 |Doanh thu chua thye hién dai
han

39 ]

Phai tra dai han khac

482.732.491.951

480.049.760.179 758.360.272.312

1.145.403.393

1.183.188.293  1.527.822.486

56

A,

0y e



CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

St Khoin Bige 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025
3 |Du phong phai tra dai han 405.966.600 - -
Téng cOng 518.627.937.710 522.243.1101.3’?.".i §03.902.451.096

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2023, 2024 va BCTC quy' 4 ndm 2025
Cée khoan ng vay tir ¢de to chire tin dung déu duge Cong ty thanh todan day du,
dung han goc va |al trong cae nam qua.

Cong ty khong ¢ phat sinh ng phai tra qua han.
Vi pham cic diéu khoan khéc trong hop dong/cam kéu: khong co.
g. Cac khoin ngp theo luit dinh

SO dur cac logi thué phai ndp cia Cong ty nhu sau:

Dam vj tink: Dong

Khoiin mye 31/12/2023 21/12/2024 31/12/2025
Thué gia tri gia ting 353.735.795 110.629.819
Thué thu nhap doanh nghiép 1,344.111,720 432.939.316| 1.143.397.755
Thué thu nhap ci nhan 45999414 50.145.241)  50.921.262
Titn thue ddt - | s
Lé phi mon bai - - -
Cic loai thué khac - 35?.{_&15.;{131

Tong cing 1.740.846.929  961.329.879| 1.194.319.017

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2023, 2024 va BCTC quy 4 nim 2025
Céng ty luén tudn thi va thye hign nghiém tic viée ndp thué theo quy dinh cta
Phap ludt va Dicu 1¢ Cong ty.
h. Trich lip cic quy:
Vige trich lap va sir dyng cac Quy hang nam sé do Pai hdi dong ¢d déng quyét
dinh, dam bao dap tmg dung quy dinh cua Phép luat va Diéu Ié (Cdng ty.
S8 dur cac Quy clia Cong ty cu thé nhu sau:

Do vi tinh: Déng

Khoan muc 12720 31/12/2024 31/12/2025
Quv khen thudme, phie 1gi 039.416.811 1.244.460.892| 3.847.879.748
Tong cOHng 939.416.811 | 1.244.460.892 3.847.879.748

Ngudn: BCTC kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC quy 4 néim 2025

i. Nhifng bién dijng Iom cé thé anh hiwrdmg téi tinh hinh tai chinh cia Céng Ty

Co Phin Diu Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cti Chi ké tir thii
diém két thic nim tai chinh gin nhit: Khong co,
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BAN CAO BACH

2.2. Cac chi tiéu tai chinh cha yéu:

Cac chi ticu

Kha ning thanh todin

MNam

2023

Nim
2024

Nim

2028

+ Hé s6 thanh toin ngfn han Lan 14,02 12.28 18,72

+ Hé s6 thanh todn nhanh - Lin 13,80 1570 18.60
Cochuvén

+ Hé 506 No/Tong tai san % 66,19 65,71 73,48

+ Heé sd No/Vén chu s hitu %% 195,79 191,60  277.12
Niing lye hoat ding

+ Doanh thu thuan/T'TS binh quan meg_ 0.54 0.54 0.40_
+DIT/TTS I]gf’l;l han binh quén Vong 0.84 0.86 0.58

+ Gid von hang ban/HTK binh quan ~ Vong 51,12 56.65 59,52
Kha niing sinh loi !

+ H¢ 56 LNST/Doanh thu thudn Y 5,92 =5 13,17

+ H¢ s6 LNST/ITS binh quin % 3,22 4,16 5.33

+ Hé sd LNST/VCSH binh quin U 9,50 1222 17,36

+ Thu nhap trén mdi cé phdn (EPS)  DPéng/cp 1.434 1.650 2.383
Nguén: BCTC kiém todn nam 2023, 2024

HE¢ §6 thanh toan nhanh va Hé sé thanh toan hién hanh cta Cong ty ludn duy tri &

mirc hon 12 lin, cho thdy kha ning thanh todn no ngdn han cua Cong ty ludn @
. i

mure 1ot,

Hé s6 ng trén Tong tai san ludn trén mire 65% va Hé s6 no trén Vén cha s hitu
trén 190% la do khoan no dai han trong do phﬁn Doanh thu chua thyc hién cua
cdng ty chiém phin lém khoan ng phai tra caa cong ty. Tuy nhién. diy 12 doanh
thu cho cac khach hang thué kho bai, nha xudng dai han ma cong ty di thu tién va
thire hién phéan bo din vao doanh thu hang nam, Do d6, khi thire hién phan ba vao
doanh thu thi ¢hi tiéu nay s& giam dan qua cdc nim.

Cac chi tiéu ve nang lye hoat ddng ¢ mie kha so voi ¢de edng ty trong nganh. Con
cac chi s6 vé kha ning sinh 16 cua cong ty twong ddi tdt, trong d6 chi sé Loi nhugn
sau thué trén Vén ¢hit s¢ hiru binh qudn trong nam 2024 & mire 12,12% 14 trong
déi 1ot

Y kién cua 16 chire kiém toan dac lap dbi vdi cac chi tidu tai chinh nam 2023, 2024
Khong co.
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CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

3. Y kién ctia To chire kiém todn doi véi Bdo cdo tai chinh eiia Cong Ty Cb Phiin
Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Ci Chi:

Y kién cua to chire kiém todn thue hién bio cio kiem toian nim 2023

“Theo v kién cua ching 16i, Bdo cdo 1ai chinh da phan anh trung thue vé hop 1y, wén
céc kia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Coéng Ty Cd Phidn Bdu Tu Phét Trién
Cong Nghi¢p — Thuong Mai Cu Chi tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu ké
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh liru chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic
cimg ngay, phit hop vai chuan mire ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Vi¢t Nam
hién hanh va cac quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh”.

Vin dé khac:

“S§ liéu Béo cdo tai chinh kem theo chi phan anh tinh hinh tai chinh hoat déng kinh
doanh ctia Cong Ty C6 Phian Dau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Ci Chi
khong bao gdm k&t qua hoat dong duy tu va sira chita khu Cong nghiép. Hoat déng
duy tu va sira chira khu Cong nghiép dugce trinh bay trong mot bédo céo tai chinh riéng
can ¢t theo quyct dinth s6 43/2008/QD-BTC ngdy 25 thang 6 nam 2008 cia Bo Tai
chinh. Hién nay. chira ¢d co s& phép Iy méi thay thé Quyét dinh 56 43/2008/QB-BTC
ngay 25 thang 6 nam 2008 cua B¢ Tai chinh nén hoat dgng duy tu va sua chira khu
Cong nghiép Cong ty tam thoi thue hién theo Quyét dinh nay™,

Y kién ciia T6 chire kiém todn thue hién bio cdo kiém todn todn nim 2024
“Theo ¥ kién clia ching téi, Bdo céo tai chinh d& phan anh trung thye va hop ly, trén
cée kia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng Ty C& Phan DAu Tu Phét Trién
Cong Nghigp — Thuong Mai Cu Chi tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu ket
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic
cling ngay, phi hop voi chudn myue ké todn, ché do ké wdn doanh nghip Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tii
chinh™.

Viin dé khie:

“85 li¢u Bao cao tai chinh kém theo chi phan anh tinh hinh tai chinh hogt dong kinh
doanh cua Cong ty o ph:"ﬂ'm Dau tur Phat trién Céng nghiép — Thirong mai Ci Chi
khéng bao gdm két qua hoat dong duy tu va sira chita khu Céng nghiép. Hoat déng
duy tu va sua chira khu Cong nghiép duge trinh bay trong mot bao cao Lai chinh riéng
clin ¢t theo quyét dinh s6 43/2008/QP-BTC ngdy 25 thang 6 nim 2008 cia B6 Tai
chinh. Hi¢n nay. chwa ¢é co sé phép ly mai thay thé Quyét dinh sé 43/2008/QD-BTC
ngay 25 thang 6 nam 2008 cua B¢ Tai chinh nén hoat dgng duy tu va sua chita khu
Céng nghiép Cong ty tam thisi thue hién theo Quyét dinh nay™.

4. Ké hoach doanh thu, loi nhufn va eb tire:
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CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI

Chi tiéu

Puon vi
tinh

Nim 2024

Kkt hoach

BAN CAO BACH
Nam 2025

Yo tang/giam s0
Vol nam truoe

| |Von didu lg Triéu Dong|  177.438| 235.909 32,95%
o |Tongdoanhthuvebinhingl. o panol 445061 472,088 6%
va cung cap dich vu
3 |Loi nhugn trude thué Triéu Déng 41302 41.567 1%
4 |Lgi nhudn sau thué Triéu Dong|  32.828| 33.253 1,3%
5 |LNST/Doanh thu thuin 7,38%| 7.04% 0,34%
ST/Von CS i 2,22° 74%
6 :E’%T’Vﬁn CSH binh quéin 1 o 12.13% (0.74%)
7 Ty 18 ¢b tire 16%| Tir 16% I

(*) Ghi ch:

- Von ¢hil s hiru binh quén nam 2025 = % * (Vén cha so hitu nam 2024 + Vén chu
s& hitu udre nam 2025).

- Von chu s hitu wdge nam 2025 = Von chi sé hitu trén Béo cdo kiém todn nim
2024 — C6 e nam 2024 — Trich quy khen thuong ndm 2024 + Loi nhudn sau thué
ké hoach nam 20235 + Gid trj phét hanh thém theo ménh gia.

Cip tham quyén thing qua ké hoach: Nehi quyét Dai héi dong b dong thuomg
nién nam 2025 so 03/NQ-DHDCD ngay 28/03/2025.

Cin eir dé dat ké hoaeh doanh thu, lgi nhudn va eb tire néu trén:

» Tinh dén 31/12/2025, Cong tv dat 382,339 (v déng doanh thu twong duong
90,23% so vai ndm 2024, bang 81% keé hogch nam 2025,
* Céc hop ding kinh té da ky két va dang trién khai s& tiép tue mang lai ngudn
doanh thu on dinh trong céc thang cudi nam 2025,

® Thj trrémg ghi nhin nhu cau tidu thy tich cuc, mét 56 linh vire ¢6 ddu hifu tang
truong kha quan, tao diéu kién thudn lgi cho hoat ddng san xuft — kinh doanh

clia Cong ty.

* Cong ty trién khai cac bigén phap quan trj tai chinh chit ché, 16i wu chi phi va
dong tién, qua do dam bao kha nang hoén thanh ké hoach loi nhudn va phan
phdi ¢6 e theo nghi quyét Dai hdi ddng ¢6 dong.

- - . A - A A £ = n 3 A "
Banh gia cia TO chire tu van vé ke hoach doanh thu, loi nhudn va ¢o tie:
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» Vi o cach Ja 16 chie o van chuyén nghiép, Cong ty C6 phin Ching khodn
Bdo Viét - Chinhénh Hé Chi Minh di tién hanh thu thip théng tin, nghién etru
phén tich va dua ra nhimg dénh gid dy bdo vé hoat dong kinh doanh, xu huéng
phit trién trong twong lai ctia Cong Ty C6 Phin Dau Tu Phét Trién Cong Nghiép

[hurong Mai Cu Chi ciing nhu kha néng tang truémg cua nganh.

= V§inén tang hién tai ctia Cong Ty CH Phén Piu Tu Phat Trién Cong Nghiép
Thuong Mai Cu Chi vi tiém niing phat trién cuia nganh, ké hoach doanh thu va
loi nhudn ma Cong Ty €6 Phin Ddu Tu Phét Trién Cong Nghiép -~ Thuong Mai
€0 Chi dua ra trong nam 2025 12 ké hoach thin trong dya trén cac dinh hudng
phat tricn cua Cang ty trong trung va dai han ciing nhu chién luge kinh doanh
trong nam nay. Vi vy, ching t6i nhian Céng Ty C& Phin Pau Tu Phat Trién
Cang Nghiép — Thuong Mai Cu Chi ¢6 kha nang hoan thanh chi tiéu doanh thu
loi nhuan néu rén,

= Chung t6i cling xin luu ¥ rﬁ.ng, cac y kién nhin xét néu trén duoc dua ra dudi
ghc &6 danh gia cia mdt 16 chic tr van, dya trén nhimg co so théng tin duge
thu thap co chon lge va dua trén 1y thuyet vé 1ai chinh chimg khoan ma khong
him ¥ bao dam gié tri cua chirng khodn ciing nhur tinh chic chin cia nhimg sé
li¢u duge dy bio. Nhin xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi ty
minh ra quyét dinh dau tur.

VL. THONG TIN VE €O DPONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI
DONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM BOC, PHO TONG GIAM
POC, KE TOAN TRUONG.

1. Thong tin vé ¢6 dong sang lip:
Cong Ty Cé Phan Bau Tu Phat Trién Céng Nghiép — Thuong Mai Cu Chi dugc cip
Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép hoat déng theo mé hinh cong ty cb phin ké
tir ngdy 27/08/2002 theo quy dinh cta Lugt doanh nghigp. dén thoi diém hién tai cé
phi¢u cua co ding sang ldp da hét thoi han han ché chuyén nhugng.

{ (5]

. Thing tin vé ¢4 dong 1on:
Danh sach ¢6 dong lom (ndm gitr tir 5% von ¢6 phé.n) cia Cong Ty Co Phén Pau Tu
Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi:

Tai thii d[ém trir thinh cd Du Kién sau dot chio bin

Tai thiri diém hién tgi (“)

dﬁﬁg.ll‘i‘n ()

Ty 18

il biCu
bl

Ty lésa Ty Ié
hiru hiéu

. 2 af Ay lcso Ty e
56 lugng 50 lrong < | !
3 = Th 8 3 ok ? o 1LrEl 11 1]
co phica 50 P co phicu : : ch phiéa z %
o quyct ) tren quyet ren (quyel
: ; N *) :

{**) VBL {**=) Vi (**)

Tai chinh Nha
nrde  TP.Hé
Chi Minh

4.556.250| 25,08% | 25.97% | 4.556.250 | 25,68% | 25.97% | 6.075.000 | 25,75% | 25,97%

I

Congty Xang| o50.000| s.079| 5.13% 900.000| 5.07%| 5.13% 1200000 s.09%| 5.139%

diu Khu viec




CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

Tyi thivi diém triv thanh co St by i s . DurKién sau dot chio ban
% z Fai thdi dicm hién tal (5%7) %
diing lim =
Stt Tén e dong st noondlBRAREE T30 oo Tylgsd T o BV se T
B0 g 4 ' 5o lugng U " =o lrgmg s :
g bié :=  hir : e hié
i phién Ll “‘: c0 phitu “iu hlu_] ¢ phitu Iu‘ru ”“:
(*) trim uyét (% trién gquvel (%) irin guyet
: VDL () ' VDL | (*%) : VDL (%%)
[ |11 TNHH Mé:
| Thanh Vién |
3 |Cty  TNHH|
Xay dyng) :
Tll;rmlu :'::'ll' 1.096.875 | 6,18% | 6.25%)1.096.875| 6.13%| 6.23% | 1.462.500| 6.20% | 6,25%
Thudn Viét
|
4 |Tdng Céng ty ' '
C& phin Bi |
0 phdn Bdo| | 0 00| 9.15%| 9.25%| 1.622.800| 9,15%| 925% 2.163.733| 9.17%/ 9.25%
| hiem  Huong [ |
| Vuong [

|
-

= .
‘5 Dﬂi" Minhl o100 34s| s.4%| s520%] 912345| s.04%| 520%|1.216.460 5.16% | 5,20%
:
Pang Thi Mai .
5 Ti‘:’g IMall o0 380| $.03%| s.09%| 892.380| 5.03% 5.09%)| 1.189.840| 5.04%| 5.09%

(*): $6 lwong co ;-méu ném 2ilE va 56 luwpng c6 phicu hiéu quyét bang nmhau

(**). 1y 1é bicu quvit dwoe tinh trén sé co phiéu dang hew himh cia Cong Ty Cé Phan
Dau Tw Phat Tricn Cong Nghi¢p — Thieong Mai Cu Chi (khong bao gom so lwong cé
phiéu qui).

(**%): cdn cir theo danh sdch ¢6 dong gdn nhadt chot ngay 29/08/2025.

(**4=). 85 lieong co phieu nam gite sau dot chao ban du kién tam fink voi gia dinh
Cong Ty Ca Phan Dan Tw Phat Trien Cong Nghigp — Thiemg Mai Cu Chi chéo bdn
thanl cong todn bo co p}ms u cho c6 ding hién hitu, cac ci dong iom va nguedi cé lién

quan cua co dong lon déu thiee hién quy en mua cé  phiéu theo ty Ié s& hitu ¢é phiéu
cua ho tricoe dot cleao ban,

a. Co déng 16m: Cong ty Pau tw Tai chinh Nha nwée Thanh phé Ho Chi Minh:
* Tén 16 chitc: Cong ty Déu tu Tai chinh Nha nude Thanh phd HS Chi Minh,
= Nim thanh ldp: 2010

* Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 50 0300535140 do S& Ké hoach va Déu
tur Thanh pho Ho Chi Minh cép lan dau ngay 13/04/2010, ding ky thay dbi Jin thir
07 ngay 03/12/2024,

® Quoc tich: Vigt Nam

* Dija chi try so chinh: s6 33-39 Nguyén Du. phuong Sai Gon. Thanh phd Hd Chi
Minh.

= Von dicu 1§ : 7.611.805.000.000 ddng déng.
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

Ngudi dai dign theo phap ludt: éng Truong Tudn Anh - Chite vy Tong Giam doe

Ngudi dai dién theo uyv quyén tai Cong ty: khéng ¢

SO luomg, t¥ 1¢ ¢6 phdn ndm gitt, ¢b phin ¢6 quyén biéu quyét cua cb dong Iém:

5 86 lrong co phan nam giir tai thai diém tra thanh c6 dong lém (ngay
28/01/2016): 4.556.250 cd phan, trong (mg véi tv 1§ s& hiru 25,68% so véi vin
didu 12. S5 lugng ¢b phdn nim gir & thdi diém hién tai (ngay 29/08/2025):
4.5515.25(] O phan, tuong (ng vai 1y 18 so hiru 25,68% so voi vin didu 18, S6
lrong ¢6 phan nim gilt du kién sau dot chao ban: 6.075.000 ¢d phin, twong (mg
voi ty 18 so hitu 25,75% so vai von didu 1¢ du kién sau dot chao ban.

o 86 lugng ¢6 phin ¢6 quyén bidu quyét tai théi diém tré thanh ¢b déng lén (ngay
28/01/2016) : 4.556.250 c6 phan, tuong {mg voi ty 1& bidu quyvét 25,97% so vai
s0 €6 phan dang luu hanh. 86 lugng ¢6 phin ¢6 quyén biéu quyét & thoi diém
hi¢n tai (ngay 29/08/2025): 4.556.250 ¢b phdn, tuong (mg vai tv 1€ biéu quyét
25,97% 50 v{ri 50 ¢0 phin dang luu hanh. 86 lugmg ¢0 phan c6 quyén biéu quyét
dy kién sau dot chao ban: 6.075.000 ¢ phin, tremg g véi ty 1§ bicu quyét
25,97% s0 v(i so co phan dang Iy hinh dy kién sau dot chao ban.

86 lugng ¢6 phan ndm gitr, tv 1& ndm gitr, ¢b phidn ¢6 quyén biéu quyét ciia nhimg

ngudi ¢d lidn quan: Khong co.

L ich lién quan cua ed dong lém téi Cong ty: eo tire hing nim

Cd dong 1on ¢o lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat d0ng kinh doanh trong
cung linh vue vl Cong tv hodce 14 khach hang/nha cung cdp lén cha Cong ty:
Khong co.

. C ddng lém: Cong ty Xdng diu Khu vie I TNHH Mt Thanh Vién:

Tén 16 chire: Cong ty Xing diu Khu vye 11 TNHH Mgt Thanh Vién.

Nam thanh Lip: 2010

Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghi¢p s6: 0300555450 do So K¢ hoach va bau

tr Thanh phd H& Chi Minh cap 1dn ddu ngay 20/07/2010 dang ky thay doi lan thir

12 ngay 26/08/2025 do S& Tai chinh Thanh pho HA Chi Minh eap.

Qudic tich: Viét Nam

Pia chi try s chinh: 86 15 Lé Duan, phuong Sai Gon, Thanh phd HHa Chi Minh.

Véon diéu 1¢ : 812.200.000.000 dong.

Nguri dai dién theo phdp ludt: 6ng Vo Van Tan - Chire vy: Chi tich Céang ty

Nguiri dai dién theo uy quyén tai Cong ty: Khong ca

S lugng, tv 1¢ ¢6 phin ndm gii, ¢ phan ¢6 quyén bidu quyét cua ¢d dong lén:

o 86 lrgng ¢6 phan nim gitr tai thoi diém tro thanh b dong lom (ngay
28/01/2016): 900,000 ¢ phan, tuong (mg véi ¥ 18 o hitu 5.07% so voi von
didu 18, SO lugng ¢ phin ndm gilt ¢ thoi diém hién i (ngay 29/08/2025):
900.000 ¢ phién, twong (mg véi ty 1& so hiru 5,07% so véi vén didu 1§, S6 lueng
¢0 phén ndm gitr du kien sau dgt chio bén: 1.200.000 ¢6 phan, trong ing vii
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

ty 1& s hitu 5.09% so véi von dicu 1é dir kien sau dgt chao ban.

o 86 luong ¢d phin ¢o quwn biéu quyét tai thii diém trd thanh ¢ déng lon (ngay
28/01/2016) : 900.000 ¢o phén, trong Umg voi ty 1€ hiéu quvet 5.13% so viisd
¢ phan dang luu hanh. SO lugng co phnn ¢ quyen biéu quyét o thiri dlem hign
tai (ngay 29/08/2025): 900.000 o phan tuomg tng vai t} 1¢ bicu quyct 5,13%
50 vai 50 ¢o phan dang luu hanh. S6 lirgng o phin ¢d quyén bidu quyf_‘t dir kién
e dm chio ban: 1.200.000 cb phan trong (mg véi 1y 18 bicu quyét 5,13% so
vai $6 co phan dang luu hanh dy kién sau dot chio ban.

S lugmg ¢6 phin ndm gitr, v 1 ndm giir, ¢ phin ¢6 quyén biéu quyét cia nhirng

ngudi co lién quan: Khong ¢o.

Lgi ich lién quan cua ¢ dong 1om 16i Cong ty: nhén ¢d tire hang nam.

C6 dong 1on ¢d Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong

cing linh vue viri Cong ty hode 1a khach hang/nhd cung cap lén cua Céng ty:

Khong cd.

.. C6 ddng lim: Cong ty TNHH XAy dyng Thuong mai Thudn Viét:

Tén t6 chire: Cong ty TNHH Xdy dung Thuong mai Thu@n Viét,

Nam thanh lap: 1999

Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép s6 0301730514 do S¢ K¢ hoach va Déu

tir Thanh phd H6 Chi Minh cap lan dau ngay 29/04/1999 dang ky thay doi lan thir

27 ngay 17/06/2022

Qude tich: Viét Nam

Bja chi try s¢ chinh: Toa nha Thuan Viét, 0 40A-408 Ut Tich, phuomg Tan Son

Nhét, Thanh phd 116 Chi Minh,

Von didu 1¢ : 1.500.000.000.000 ddng.

Ngudi dai dign theo phéap lugt: éng Vé Van Bé - Chire vy: Tong gidm doc

Ngudi dai dién theo uy quyen tai Cong ty: Khong co.

$§ lugng. ty 1¢ ¢d phin nam gitr. c6 phan co quyén bidu quyét cua cb déng lon:

o 86 lugng i phin ndm gitr @i thoi diém o thanh ¢ dong 16n (ngdy
28/01/2016): 1.096. 8?5 ¢d ph&n wong tng vai 1y 18 sé hiru 6,18% so voi von
didu 1&. 86 luong ¢b phin ndm gix ¢ thoi diém hién tai (ngiw 29/08/2025):
1.096.875 cd ph;m trong (mg voi ty 18 so hiru 6,18% so vai von diéu 16. 86
luong ¢ phan nam giir dir kicn sau dot chao ban: 1.462 500 ¢6 phén, tirong img
Vi ty 18 sor hita 6.20% so v von diéu 1€ dir kién sau dot chio ban.

o 86 lugng ¢6 phan ed quy én biéu quyét tai thari diém trorthanh ea dong lém {ngﬁy
28/01/2016) : 1.096.875 ¢ phan umng, ung Vi ty le biéu quycl 6.25% so véi
s6 ed phan dang lwu hanh. $6 hegng ¢d pha_n ¢ quyén biéu quyél ¢ thii diém
hién tai (ngay "SHUW‘?OE::J 1.096.875 ¢6 phin, tuong (mg vai v 18 biéu quyét
6,25% so v{i s0 b phin dang luu hinh. 86 lwong ¢d phin c6 quyén biéu quye[

du kién sau dot chao ban: 1.462.500 cb phmn twong g v 1y 1¢ bidu quyét
6,25% so v{i 0 ¢d phin dang luu hanh dy kién sau dot chao ban.
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CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

S6 lugng 6 phan nam gitr, v 1& nam gitr, ¢ phin ¢6 quyén biéu quyét cta nhimg

ngudi ¢o lién quan: Khong ¢d.

Loi ich lién gyuan cua ¢6 dong 10n 16i Cong ty: ¢b tic hang nam,

(6 déng lém ca lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong

cing linh vue vii Cong ty hodc 13 khich héng/nha cung cdp 16m ciia Céng ty:

Khong co.

Cé déng lon: Tong Cong ty Co phan Bao hiém Hung Vwong:

Tén to chire: Tong Cong ty Co phan Bao hiém Hing Viong.

Niam thanh lap: 2008

Gidy chirng nhin ding ky doanh nghigp so: S0 GP/KDBH do S¢ Ké hoach va Pau

tr HA Néi cap lan dau ngay 19/05/2008, dang ky thay doi lan thir 15 so

50/GPPC 15/KDBH ngay 04/01/2024.

Quéc tich: Viét Nam

Dja chi try s chinh: Tang 5, Toad nha Samsora Premier, s0 105 dudng Chu Vin

An, phuong [a Pong, Thanh pho Ha Noi.

Vén diéu 1g : 496.440,330,000 ddng.

Nguoi dai dién theo phap ludt: ong Nguyén Kim Lan - Chirc vu: Tong Giam doc

Ngwoi dai dién theo uy quyén tai Céng ty: Khong ¢o

S6 lugng, ty I¢ ¢o phdn ndm giir, ¢ phin ¢6 quyén biéu quyét cua ¢d dong 1om:

o 86 luong ¢6 phan ndm git tai thoi diém trd thanh O dong 16n (ngay
07/04/2023); 1.622.800 ¢ phin, tuong (mg vai ty 1@ s¢ hiru 9.15% so vdi von
diéu 1&. S& lugng ¢b phin nim gitr & thdi diém hién tai (ngdy 29/08/2025):
1.622.800 ¢ phan, twong tng vdi ty 1§ s¢ hira 9,15% so véi von didu 1§ SO
lirgng ¢6 phan nam giir du kién sau dgt chao ban: 2.163.733 ¢6 phan, tuong tmg
Vi ty 1€ s¢ hitu 9,17% so vai von dicu [ dyr kien sau dgt chao ban.

o $6 lugng ¢d phin co quvén bitu quyét tai thoi diém trér thanh ¢d dong 16n (ngay
menuzn 1.622.800 co phan tuong lmg, vl ty Iq, hicu quyct 9 25% so van
50 ¢6 phin dang luu hanh. So lugng ¢6 phan c6 quyen biéu quyet & thai diem
hién tai (ngay 29/ )8/2025): 1. 622.800 co phdn tl.rtmg um.-, voi ty 1€ biéu quyel
9.25% so v6i sd ¢b phin ddm, luu himh, S6 lugng ¢b phin ¢6 quyén biéu quyet
dir kién sau dm cha{} bén: 2.163.733 ¢ phén. wrong tmg vl tv 1 bidu quyét
9,25% so vai s0 ¢O phan dang luu hanh dy kién sau dot chao bén,

S4 luong ¢b phin ndm giw, v 1& ndm gitr, ¢ phin ¢6 quyén biéu quyét ctia nhimg

nguoi ¢d lién quan: Khong co.

Loi ich lién quan cia cb dong 10n 16i Cong ty: ¢0 tic hing nam.

Ca dong lém ca loi ich lién quan tai doanh nghi¢p khac hoat dgng kinh doanh trong

cing, Iinh vuc vai Cong ty hodic 13 khach hang/nha cung cép 1on eda Cong ty:

Khong co.
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CTCP DAL TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH
e. Co dong lom: Poan Minh Duy:

» Ho vatén: Doan Minh Duy.
= Nam sinh: 1984
= Qubc tich: Viét Nam

= S3 lugng, ¥ 1¢ ¢b phin ndm gitr, ¢d phin ¢6 quyén biéu quyét cba cd dong 16m:

s

5 8& hrgng ¢b ;1h§in nam gilt tai thoi diem trd thanh ¢ déng lém (ngay
27/03/2023): 912.345 ¢b phan, twong (mg véi ty 1 s& hiru 5,14% so véi von
didu 1&. 86 luong ¢ phin ndm gi & thai diém hién tai (tai ngéy chét danh sach
¢O dong gin nhit: 29/08/2025): 912.345 ¢d phan, twong mg voi ¥ 1é so hiu
5.14% so vai von didu 18, 86 luong cd phdn ndm gitr dy kién sau dot chao ban:
1.216.460 ¢6 phin, trong tmg véi ty 1& so hiru 5.16% so véi von didu 1¢ dir kién
sau d¢t chao ban.

- 1
e

o 86 lugng ¢b phin c6 quyén biéu quyét tai thdi diém tro thanh ¢6 déng 1én (ngay
27/03/2023): 912,345 ¢d phin, tong (mg véi ty 1¢ biéu quyét 5,.20% so véi sb
¢6 phin dang luu hanh. 86 lugng ¢d phan cé quyén biéu quyét o thoi diém hign
tai (tai ngay chot danh sach ¢ dong gan nhat: 29/08/2025): 912.345 ¢ phan,
tuong (mg voi ty 1€ biéu quyét 5,20% so vii so b phin dang luu hanh. $6 huong b
O phin cO guyen bidu guyet du kién sau dot chao ban: 1.216.460 ¢d phﬁn, tuong '
{mg vai 1y 1¢ bitu quyét 5,.20% so voi s6 ¢ phin dang luu hanh du kién sau dot )
chao ban. b

Ly Y

» 8§ lwong., tv 12 ¢0 phin ndm giwr, ¢d phin ¢ quyén biéu quyét clia nhimg ngudi ¢d
lién quan:

Toi thod @M re thanheé . Dy kién sau dot chio bin
MR Fai thdi diém hién @i(~") e
ding lom R T)

S M .

lL._" ) quan Tyig Ty kg

dong pea SO lugmged s hiru  bicu

!'ﬂlif'u (") irén 1|||:ui'l

ViDL ()

1 |Phan Thj Vo 141.750| 0,80% | 0.81% | 141.750] 0.8%| 0,81% | 189.000| 0,80%| 0.81%
Thanh (ngay

Ty lgso Tylg Iy lgso Ty lg

S6lwgng  hiu  biéu SO lwgmg  hétu  bidu
cih phieu  trén  quyet  eh phibe | rén quydt
(*) vl (%) () Vbl (%)

[ %) {*=) (%)

Xuan 20/07/2020)

(%) 56 liwpmg c6 phiéu nam gifE va s6 legng ¢6 phiéu biéu quyér bdng nhau.
(*¥%): ty ¢ bieu quyét dieoc tinh trén so ¢6 phiéu dang e hénh cua Cong Ty Co
Phan Dau Tir Phat Trién Cong Nghiép — Thweng Mai Cu Chi (khdng bao gom
50 lwong co phiéu quy).

oo ok A

(%*%) - cén cit theo danh séch €6 dong gan nhét chot ngay 29/08/2025. !
(**%%): SO lwong co phién nam giit sau dot chao ban di kien tam tinh véi gia
dinh Cong 1y Ca Phan Dau T Phat Trién Cang Nghiép — Thwong Mai Cit Chi
chao ban thanh edng toan bj co phieu cho co dong hién hiru, cdae ¢6 dong lon
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V@ ngudi co licn quan cta ¢o dong lon déu thiee hién quyén mua co phiéu theo
0 ¢ s¢ hitu 06 phiéu cua ho trivde dot chaao ban.
Lyi ich lién quan ca ¢d dong 16m 16i Cong ty: Luong, thudng clia vi tri Thanh vién
Hoi dong quan trj kiém Téng Gidm ddc,
Co dong 1on ¢o lyi ich 1ién quan i doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong
cling linh vuc voi Cong ty hodc 1a khéch hang/nha cung ¢dp 16n cia Cong tv: khong
co
. Cé déng lém: Ding Thi Mai Thi:
He va tén: Pang Thi Mai Thi.
Nam sinh: 1984
Quobe tich: Viét Nam
& hugng, ty 1€ ¢ phiin ndm gifr, ¢d phin ¢6 quyén biéu quyét cia cd déng lon:

o $& lugng ¢d phdn nam gitr tai thoi diém wo thanh ¢6 doéng 16n (ngay
27/09/2022) : 892.380 ¢d phan, trong tmg vai ty 1é so hiru 5,03% so véi von
diéu 16 S6 lwgng b phan nim gift o thai diém hign tai (tai ngay chot danh sdch
6 dong gan nhit: 29/08/2025): 892.380 co phan, trong (g vai ty 1é sa hitu
5,03% so voi von didu 1€, 86 lugng cd phan ndm gir dy kién sau dot chao ban:
1.189.840 ¢0 phén, twong tmg vai tv 1@ so hitu 5,04% so vai von didu 1€ dy kién
sau dot chio bdn.

o S& lugng ¢d phin ¢6 quyén biéu quyét tai thoi diém tr& thanh ¢6 déng 1én (ngay
27/09/2022) : 892.380 ¢d phin, tuong (ng vai 1y 1¢ bidu quyét 5.09% so vdi s6
¢O phan dang luu hanh. S6 luong ¢6 phin ¢6 quyén biéu quyét ¢ thoi diém hién
tai (tgi ngay chét danh sdch cd dong gén nhit: 29/08/2025): 892,380 cd phan,
rong img vaity I¢ bicu quy ¢15,09% s0 vai s6 ¢d phin dang luu hanh. S6 lugng
¢o phin co quy en hiéu qu:,ct dir kién sau drrt chao ban: 1.189.840 co phan tuong
(g viii ty 1€ bicu quyét 5,09% so vii sb ¢o phan dang luu hanh du kién sau dot
chao bén.

S6 hegmg, ty 1€ ¢o phan nam giir, co phan ¢6 quyen bicu quyét ciia nhitng ngirdri co
lién quan: Khong cd.

Lgi ich lién quan cua cd déng Ién 16 Cong ty: Co tirc hang nam.

C6 dong 16n ¢o loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong
cung linh vire voi Cong ty hodc 1a khédch hang/nha cung cap 1én cua Céng ty: khong
co.

2RO VoL

ETLE T -

3. Thong tin vé thanh vién Hoi déng quin tri, Kiém sodt vién, Tong Gidm déc, Pho
Tong giam dbc, K¢ todn truéng:

3.1 Hji dong quan tri
Danh sdch thanh vién Hai dong quan trj Nhidm ky 2023-2027:
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BAN CAO BACH

Ong Phan Viin

* Hg va tén:

Ho va tén Chire vu Dicu hanh
Ong Phan Van Tai Chu tich HDQT Dieu hanh
2 Ong Nguyén Viél Truong An|Phé Chu tich HPQT Khong diéu hanh
3 Ong Poan Minh Duy iT‘v‘ HDQT kiém Tong Giam doc Diduhanh |
4 Ong Pham Hong Diép Thanh vién HDQT Khéng diéu hanh
) Thinh vién dic lﬁp:I
5 Ong Phan Hoing Tusin i'l‘himh vien HBQT Khong di¢u hanh

Téi - Chii tich Hpi déng Quin tri:
Phan Vin Taoi

= Gidi tinh: Nam

= Nim sinh: 1957

» Qudc tich: Viét Nam

= Bja chi thuimg tra; Ap Tan Tién, Xa Ci Chi, Tp.HCM
= ‘Irinh d§ van hoa: 12/12

* Trinh d§ ¢huyén mon: Pai hoc Kinh t¢ Ngogi thuong

Qua trinh cong tac;

Thi giun

Chire danh, don vi cing tae

Tir 1978-1979

Ké todn tong hop Tram kinh doanh xang diu s6 10, tryre thude
Céng ty Xang dau TP.HCM

1979-1984
1984-1987

1987-199]

1991-2002

2002-2019

2019 - nay

Giam dde Cong ty Thuong mai Ci Chi

Phé phong Ké todn — Cong tv Vat te Téng hop Huvén Ca Chi

Phé Gidm dbe Cong ty Vit tr Tong hop Huyén Cu Chi

Giam doc Céong ty Vit tw Tong hgp Huyén Cu Chi

Chii tich kiém Tong Giam doc Céng ty €6 phan Dau tu Phat
trien Cong nghiép — Thuong mai Cu Chi (M2 chimg khodn:
CCI)

Cha tich HPQT Céng ty ¢6 phin Pau tu Phat trién Céng
nghi¢p — Thuong mai Ca Chi (Ma ehimg khodn: CCI)

Phé Chu tich HDQT Ngan hang Thueng mai Co phén Vigt A
(Ma chimg khodn: VAB)

'l o =0 IEk
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

Thdi gian Chire danh, don vj eing tac

'Chu tich HPQT Cong ty CO phan Xay dung Phdt trién Tay
Bac
Thanh vién HDQT Cong ty C6 phin Ché bifn Thyc phim
lH{')c Mén
= Chire vy hién nay tai Cong Ty €6 Phan Pau Tur Phat Trién Cong Nghiép -
Thuwong Mai Cu Chi: Chu tich HDQT.
® Chire vu hi¢n nay tai 16 chire khae:

o Phé Cha tich HDQT Ngéin hang TMCP Viét A.

o Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Xay dyng Phat trién Tay Bac.

o Thanh vién HPQT Cong ty Co phan Ché bién Thuce pham Hoc Mén.

= SO luomg, ty 1€ s¢ hiru chimg khodn tai T6 chire phdt hanh cta cd nhén:

o 86 lugng ¢6 phan nam ndm gir ¢ thoi diém hién tai (tai ngay chdt danh séch
¢ dong gin nhiit (ngay 29/08/2025): 151.870 cb phin, tuong (mg véi ty 1¢
s¢ hiru 0.86% so vai von didu 18, SO luong ¢b phan ndm gitr du kién sau dot
chao ban: 202.493 ¢b phin, tuong (mg véi ty 1¢ s hiru 0,86% so vii von didu
1€ du kién sau dot chio bin.

o Sa lrgng ¢o phén cd quyen biéu quyét hién tai (tai ngay chot danh séch co
dong gan nhit (ng,m 29/08/2025): 151.870 co phén, tuong (g vai ty 1€ so
hiru 0,87% so vi¥i 56 ¢6 phan dang luu hanh. S6 lueng ¢f phan co quyén biéu
quyét du kién sau dgt chao ban: 202.493 ¢6 phan, tuong (mg vai ty 1é bicu
quvét 0.87% so véi sé ¢b phin dang luu hanh du kién sau dot chao ban.

® S0 lugng. ty 1¢ sar hitu chimg khodn tai T chire phat hanh cia ngudi dai dién
theo uy quyen (tai ngay chot danh sach ¢o doéng gan nhat: 29/08/2025): khéng.
= SO lrgng, tv ¢ so hiru chimg khodn tai Té chitc phat hanh ciia nhitng ngudi cé

lién quan tai théri diem hién tai (ngay chét danh sach cd dong 29/08/2025):

Fai lﬂﬁﬂif—m tro thanh ¢o LETRET dum hicn tai Dir ki€n san dot chio
dingz lin ( bin (* )
I'én co N A
- ; oL Ty le Tyl S IviiEl Ty ¢ - Ivie Tyl
; fuan : Y g ¥ K Y Y5 =3 L AL
dang hé So lupmg et so hir hi¢u I g s hira higu S0 h"".'r:""l' s hitn  hién
: B 2 ey - 2 £ CO phieu :
phitu (%) Irem I]il\ll i |r|m|| irem  quyet *) iren  quvel
;A VDL |« (%) (™) VDL (**) VDL (%)
Lam I'hi| Vo 270000 1.52% | 1.54%(270.000 | 1.52%[ 1.54% | 360.000| 1,53% | 1,54%
Thu Huremng, (RS |
28/012016) :

(*): 80 luong ¢6 phiéu ndm giir vé s6 luong ¢6 phiéu biéu quyér bang nhau.

(*%): tv I¢ biew quyét diege tinh trén so ca phiéu dang lwen hanh cia Cang Ty C6

Phin Dau T Phet Trién Cong Nghiép — Thiwong Mai Cii Chi (khong bao gém
50 lwomg ¢ phiéu gup).
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAICU CHI  BAN CAO BACH
(***): cin cit theo danh sdch e6 déng gan nhét chot ngdy 29/08/2023,

(4*%%) - 85 Jeemg 6 phiéu nam giii sau dot chio ban dw kién tam tinh véi gid
dinh Cang 1y C'a Phen Dau Tw Phat Trién Cong Nehiép — Thwrong Mai Ci Chi
chéo han thanh eong toan bg 6 phiéu cho ¢6 déng hién hitu, cde cé dong lén
ver ngueoi co lidn quan cia e6 dong lom déu thue hién quvén mua cé phiéu theo
ty 1é so hitu 6 phiéu cua ho trede dot chao ban.,

* Théng tin v nhitng ngudi ¢6 lién quan ddng thdi 14 ¢d dong, npudi ndi bd eda
Céng ty tai thoi didm gin nhit (danh sach ¢6 ddng ngay 29/08/2025); Khong
co.

* Céc lgi ich lién quan d6i véi Cong ty:

o Thong tin ve cic hop dong, giao dich dang thuc hién hojic di ky két va chira
thire hién gitra Cong ty vin ong Phan Van Toi: Khong ¢6

o Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thye hién hode di ky két va chura
thire hign gitra Cong ty vai nhitng ngurdni o lién quan eda dng Phan Vin Téi:
khéng co.

o Thi lao, tien lvong va céac 1oi ich khac:

This o, ticn luong va cic lgi ich

22 i e Nam 2023 Nam 20124
Skhac nhan duoce tw Cong ty
Tién luong, thuomg (ddéng) 919.094.000 | 911,475,542
Cd tire {di‘lmgll 183.762.700 | 197.431.000

* Cac khoan ng doi voi Cong ty: Khong cd.

* Loi ich lién quan tai deanh nghi¢p khéc hoat dgng kinh doanh trong cing linh
vire viri Cong Ly hogce la khiach hang/nha cung cap lén cia Cong ty: khong ¢o.

b. Ong Nguyén Viét Trrdmg An — Phé Chi tich TDQT:

= Ho vitén: Nguyén Viét Trudmg An
= (Gigi tinh! Nam
= Nam sinh: 1990
= Quoc tich; Viét Nam
* Dia chi thuong (ri: 12 Durdmg s6 10. Khu dén cir Ven song, Phudmg Tan
Hung, Tp.HCM
* Trinh d¢ van hoa: 12/12 f
* Trinh d6 chuyén mén:  Thae sy Kinh doanh — Thirong mai, Chuyén nganh tai :"9
chinh A
* Qud trinh ¢Ong 1ac: ¢
P
=
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Théi gian Chire danh, don vi cong tic

Chuvén vién Phong Tham dinh Cong ty DAu twr Tai chinh
Nhi nude Thanh phd HO Chi ‘Vlmh (HFIC)

Tir 05/2014-10/2016

Chuyén vién Phong ké hogch Cong ty Déau tir Tai chinh

2016-09/2
10F2016-0972017" tahs mngre Thaoh  pht HO Chi Minh

Pho Truimg th}:ig Diu tu Cong l}f Dau tr Tai chinh Nha
nude Thanh phé H& Chi Minh

Pho Cha tich HPQT Cty C6 phin Pau tu Phat trién Cong
nghiép — Thuong mai Cu Chi (Ma chimg khoén: CCI)

09/2017 — Nay

Chire vu hién nay tai Céng Ty C6 Phan Ddu Tu Phét Trién Céng Nghiép -

Thwong Mgi Ca Chi: Pho Chu tich HPQT.

Chire vy hién nay tai to chirc khac:

o Phé Truong Phong Pau tr Cong ty Pau tu Tai chinh Nha nuée Thanh phéd
Ho Chi Minh.

Sé lugng, ty 1¢ sor hiru chimg khodn tai Té chirc phét hanh cia ca nhén:

o S6 lugng ¢o phan nam nam giir & thodi ds;m hi¢n tai (1ai ngay chit danh sich
cd dong g L.m nhit: (ngay 19;{15,*21}23) 0 cod pham tiromg u'ng vin ty 1€ sé hitu
0% so vai von dicu 1. S& lwgng ) ph'm nam giflr dy kién sau dot chao ban:
0 ¢6 phan, wong (mg vdi ty 1¢ so hitu 0% so véi von diéu 1& dy kién sau dot
chao ban.

o S0 lugng ¢o phan ¢6 quyén bicu quy¢t hién tai (tai ngay chot danh séch c6
déng gan nhit: {nga} 29/08/2025): 0 co phan, tu‘rmg umg vm ty 1€ s& hiru 0%
$0 V@i 0 ¢o phin dang luu hanh, $6 lugng ¢6 phan ¢6 quyén bidu quyét dy
kién sau dot chao ban: 0 ¢b phin, twong {mg vai tv 18 biéu quyét 0% so vai
s6 ¢0 phin dang luu hanh du kién sau dot chio ban.

S6 lugmg, ty ¢ s¢ hiru chimg Khoan tai T chire phat hanh cua nguoi dai dién

theo uy quycn {tal ngdy chit danh sach cd déng gan nhat: 29/08/2025):

3.548.773 ¢d phan.

S6 lugng. ty 1¢ so hiru chimg khodn tai T6 chire phét hanh cta nhitng ngudi ¢6

lién quan: Khong co.

Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan dong thoi 13 ¢6 déng, ngudi ndi bo cua

Cong ty tai thoi diém gin nhit (danh sich ¢d dong ngdy 29/08/2025): Khong.

Cac lgi ich lién quan doi véi Cong ty:

o Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua
thure hi¢n gifra Cong ty v&i ong Nguyén Viét Truong An: Khong co.

o Théng tin vé cac hgp dong, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua
thirc hién giira Cong ty véi nhitng ngudi ¢ lién quan cta ong Nguyén Viét
Truomg An: khong 6.
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

o Th lao, tién luong va cac lgi ich khac:

prp A A Y afsd P
F'hau laos tien luong va cae loi ich khice
nhin dwrge tir Cong ty

Nam 20023 Nam 2024

* Cic khoan no dbi

= Lgiich lién quan

Thit lao (dbng) 88.000.000 | 132.000.000

voi Cong ty: Khing ¢o.
tai doanh nghi¢p khéc hoat dgng kinh doanh treng cung linh

vire vii Cong Ly hode 13 khach hang/mha cung cép lon cua Cong ty: khong co.

¢. Ong Doan Minh Duy — Thanh vién HDQT kiém Tong Giam doe:

Da trinh bay 1ai mue

2.e - C6 dong lém

d. Ong Pham Hing Biép — Thanh vién HPQT:

= Ho vatén:

Pham Hong Diép

= GiM tinh: Nam

= Nam sinh: 1966

= Quic tich: Viét Nam

= Dia chi thuong tri; S6 89 Phan Bi Chau, phuimg Hong Bang, Thanh

®* Trinh do vin hoa:

pha Hai Phong

12/12

* Trinh dé chuyén mon:  Tién sy Quan tri kinh doanh

= {Jua trinh cong tac:

Chuc danh, don vi comg tac

Thoi giaiﬁ?"

Tir 2003 — Nay

12/1985-05/1988

06/1988-1990

1990-1994

1995-199%

1998-2000)

04,2000-11/2001

Chu tich HDOQT Cong 1y Co phfin Diu tir Gia Thy

Trudmg Quin sir dia phuong Hai Phong

Xi nghiép cung tmg Vit tw Thict bj Co khi thuy Hai Phong
Xudng Truong xudng pha d& tau ca va Dich vu thuy bd - Cling ty|
Pha dé tau ¢t va Xudt khau phé li¢u — Hai Phong

Truéng Phong Vat tr Cong ty Pha dé tau il va Xuat khéu phé ligu
— Hai Phong
Trudérng Phong Kinh doanh Xudt nhip khiu — Céing ty Phd d& thu
cii v Xuit khiu phé liéu (sau d6i 1én thanh Céng 1y Cong nghigp

Tau thuy va Xdy Dung Hdng Bang) — Hai Phong,

Bang — Hai Phong

Pho Gidm déc Cong ty Cong nghiép Tu thuy va Xay dung Hng|

d] Peis = e (100
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Thii gian Chire danh, dom vi ¢ong tic

Chu tich HDQT Cong ty Cd phan Shinec

Thanh vién HDQT Céng ty C6 |1hf=m Dau tu Phat trién Cang nghigp
— Thueng mai Cu Chi (M3 ¢himg khodn: CCI)

1172002 — Nay

Chire vi hign nay tai Cong Ty Caé Phan Dau Tir Phat Trién Céng Nghiép —

Thurong Mai Ci Chi: Thanh vién HDQ'T.

Chire v hién nay tai 16 chire khdce:

o Chu tich HPQT Cong ty C6 phin Shinec.

SO lugmg, ty 1€ sé hitu chimg khoén tai Té chire phét hanh ciia ci nhén:

o 96 rgng o p!ﬁn nam nam giir & thoi dlcm hu,n tai (tpi ngay chot danh sach
o déng gan nhal (ngay 29;08,’2{1”5} 0 cd phcm trong u'ng voi ty 1€ so hitu
0% so vai von dieu lé. SO lugng cb phin ndm gitt du kién sau dot chao ban:
0 ¢6 phan, wong (mg vai v 18 so hitu 0% so v&i vén diéu 1¢ du kién sau dot
chao ban.

o 86 lugng ¢O phdn ¢ quyén bifu quyét hign tai (tai ngay chét danh sich cé
dong gan nhat: [n;_,a; 29/08/2025); 0 ¢0 phén, trong (mg vai ty 1€ s& hiru 0%
s0 voi sO ¢o phin dang ltru hénh, S& lugng cb phin ¢6 quyén hn‘fu quyét dur

klen sau dot chio ban; 0 ¢b phﬂn trong tmg vai ty 18 biéu quyét 0% so véi
50 ¢ phin dang luu hanh dy kién sau dot chao béan.

$6 lugng, tv 12 s hivu chimg khodn tai Td chire phét hinh coa ngudi dai dign

theo uy quyen (tai ngdy chot danh sich ¢6 dong gin nhat: 29/08/2025): Khong.

$6 lugng, tv 1¢ so hitu chimg khoan tai T6 chire phét hinh cua nhirng ngudi ¢
lién quan: Khong cd.

Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan dong thoi 12 ¢d déng. ngudi ndi b cha

Cong ty tai thoi diém gan nhéit (danh sach ¢d dong ngdy 29/08/2025): Khbdng.

Céc lgi ich lién quan dbi véi Cong ty:

o Thong tin vé cac hgp dong, giao dich dang thue hién hodc di kv két va chua
thire hi¢n gita Céng ty v@i ong Pham Hong Diép: Khéng ¢o.

o Théng tin v¢ cac hop dong, giao dich dang thyre hién hodc da kv két va chua
thyre hi¢n gitta Cong ty vii nhimg ngudi co lién quan cta 6ng Pham Hong
Biép: khong cd.

o Thu lao, tién luvong va cac lgi ich khac:

T

¥ . - ey » . “ [
Fhis laos tien luong va cac lgi ich khac
nhin duge tir Cong ty

Nam 2023 Niam 2024

Thi lao (ddng) 80.000.000 = 120.000.000

* Cdc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong co.
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAT C1J CHI BAN CAO BACH

= Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong clng linh
vue voi Cong ty hodc la khach hang/nha cung cap Ién ciia Cong ty: khang co.
e. Ong Phan Hoang Tuéin — Thanh vién HDQT:

* Ho vatén: Phan Hoang Tudn

* Gidi tinh: Nam

* Nim sinh: 1962

» Qudc tich: Viét Nam

* Dia chi thudmg tra: 52 Ho Vian Hué, phuong Duc Nhudn, Tp.HCM
* Trinh 4§ vin hda: 1212

* Trinh d§ chuyén mén:  Sau Tién s§ Trudmg Dai hoe Oxford, Anh Québe

* Qua trinh cong tic:

Thai gian

2003 — Nay

2012-2016

2013 — Nay

2015 — Nay

2017 —2020

2018 — Nay

Hal Bung, San Gia N guven
\Chu tich HDQT Cong ty C6 phan ‘-ain xust Thmmg mai {_ua \-’ﬁ

Chire danh, don vi cong tie

Chu tich HBQT € nng, ty ¢b phin Dau tr Gia Thy

['hinh vién HDOQT Cmng ty Co phan Khoéan san va X1 méng C'dn
Tho (Mid chimg khodan: CCM)

Chu tich HDQT Cong ty TNHH MTV Quén Iy va Kinh doanh

I'hanh vien HDQT Cong ty C6 phian Pau tr Xéyv dung Gia
lhi’mg

Thanh wén HPOQT tﬁng Ly Co phan Dav cap d:en Vn;t Tha: (Nﬁi
n.,hu'ng I-;hoan VTH}

Thinh vién HDQT L nng ty Cé phan Dau tu Phat trien Long
nghi¢p — Thuong mai Ca Chi (Ma chimg khoan: CCI)

= Chire vy hién nay tai Cong Ty C6 Phin Piu Tu Phat Trién Céng Nghiép —
Thuong Mai Ca Chi: Thanh vién HDQT.

» Chirc vu hién nay tai t6 chire khac:
o Chu tich ITDQT Céang ty Cé phan Diu tr Gia Thy.

i)

Chu tich HPQT Cong ty TNHH MTV Quan Iy v Kinh doanh Bét Dong San

Gia Nguyén.

o Chu tich HDQT Céng ty C6 phan San xuét Thuong mai Gia Va.
o Thanh vién HDQT Cong ty C6 phin Diu tuw Xay dung Gia Thing.

= S8 lugng, ty 1€ s hitu chirmg khoan tai Td chire phat hanh ctia ca nhan:

o Sn lugng ¢ phin nam ndm giit & thoi diém hién tai (tai ngdy chot danh sdch
¢b déng gdn nhic (ngay 29/08/2025); 521.860 ¢6 phén, twomg ng véi v 18
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH
s& hiru 2.94% so véi von digu 18, S luong ¢d phan ndm gitr du kién sau dot
chao ban: 693.813 ¢d phin, wong (meg véi 1y 18 s& hiru 2,95% so véi vin didu
I&¢ du kién sau dot chdo bén.

o 86 lrgng ¢d phin ¢ quyén biéu quyét hién tai (tai ngay chét danh sich ¢d
déing gan nhat: (ngay 29/08/2025): 521.860 ¢4 phan, twong (mg vai ty 18 s&
hitu 2,98% so vidi s6 ¢b phan dang luu hanh, 8§ lugng ¢d phin ¢6 quyén biéu
quyét dyu kién sau dot chio ban: 695.813 ¢b phin, twong (g véi ¥ 18 biéu
quyét 2,98% so véi sé o phan dang luu hanh du kién sau dot chio ban,

* SO lugng. 1y ¢ 50 huu chimg khoan tai 10 chire phat hanh cua nguwiri dai dién
theo uy quyen (tai ngay chot danh séch co déng gin nhit: 29/082025): 0 ¢b
A
phan.

= 86 lugng, 19 1¢ s hitu chimg khodn tai T6 chire phdt hanh ciia nhimg ngudi ¢6
lién quan:

Tui&.‘n di¢m tro'thanh c6  Tai thivi diem hién tai Dir Kién san dot chao
= = ddng ldn (i han (F+45)

léneo Mk quan TYIE Ty g 56 Iy & Ty I

Ivig Ivig
lro'ng

Hinn i ik Y - N i < S0 lwgng
dong hé SO lwromg ¢o so hiu  bidu . " sahiru bidw s
i i % e : ;. ¢i phign S i
phtéﬂ (%) trem guyid hifu tren  guyet : " trem guyvet

) ihie : : ' , o
VDL | (¢ | G LEVDLEE () - VDL (%)

so hiw  bieu

1 |Cdng Ty Té chire -:{'rE 836970 4.72% | 4,77% | 836,970 | 4.72% | 4,77% | 1.115.960 | 4,73% | 4,77%
; (npay
Bdu Twu 28/01/2016) |

(*): 56 lomg o phiéu nam giit va so heong ¢6 phiéu biéu quyér bang nhau.
(¥*); 0 ¢ bidu quyét duge tinh trén so ¢6 phiéu dang luu hénh etia Cong Ty Co
Phan Ddaw Tw Phat Trien Cong Nghiep — Thwong Mai Cu Chi (khang bao gom
54 lwomg ca phiéu quy).
(**%¥}: can cii theo danh sdch ¢6 déng gdn nhdr chor ngay 29/08/2023,
(*¥**%): SG hromg o ph.r.'é'a.* ném gite sau dot chao ban di kién tam tinh véi gia
dinh Cong Iy Co Phan Bau Tiwe Phat Trién Cang Nghiép — Thieong Mai Cu Chi
chao ban thinh cong toan bé ¢6 phiéu cho ¢o ding hign hitu, cdce ¢6 dong lon
va nguoi eo lien quan cua co dong lon déu thue hién quyén mua ¢ phiéu theo
1y 1é so hitu i phiéu cua ho rude dot chao ban,
* Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan dong thai | ¢d déng, ngudi ndi bé cia
Céng ty tai thiri diém gin nhat (danh sich ¢6 dong ngay 29/08/2025): Khéng cé
» Cdc loi ich lién quan déi vai Cong ty:

o Thong tin vé cac hgp dong, giao dich dang thire hién hodc da ky ket va chwa
; i vk e ida o ) i A .
thue hien pitra Cong ty vai ong Phan Hodng Tuin: Khong co.

O et P 4

o Thong tin vé cde hgp dong, giao dich dang thue hign hodc da ky két va chua
thue hién gifra Céng ty voi nhimg ngudi ¢d lién quan cua ong Phan Hoang
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAT €T CHI BAN CAO BACH

Tuén: khong ¢o.

¢ Tha lao, tién lirong va cac lgi ich khac: ?
= 71
Thi lag, tién lwong va cic loi ich Khic _ _
. 1 Nim 2023 Nam 202 -
nhiin duge tir Coing ty sl kb oA
|\‘i"5‘
Thit lao (dong) 120.000.000 | 120.000.000 D
e
b tire (ddng) 631.000.000 | 678.418.000 »
= Céc khodn ng doi vai Cong ty: Khong cd.
* Lgi ich lién quan tai doanh nghi¢p khac hoat dong kinh doanh trong clng linh
vuc vai Cong ty hodc la khdch hang/nhi cung cap 1on cia Cong ty: Khing co.
3.2 Ban Kié¢m soat:
Ong Pham Vian Hiu Truong Ban Kiém soat
| 2 |BaNgd Thj Bich Tram Thanh vién
3 |Ong Nguyén Ngoc Pang Khoa Thénh vién ‘
a. Ong Pham Vin Hiu — Truéng Ban Kiém soat:
» Hovi tén: Pham Van Hau ]
= (Gigi tinh: Nam
= Nam sinh; 1987
= Qudc tich: Vit Nam
= Bia chi thuimg tri: 488/1/11 Pham Van Chiéu, phuong An Hdi Dong,
Tp.HCM
* Trinh d§ vian hoa: 12/12

* Trinh d6 chuyén mfn:  Thac s¥ Qudn tri kinh doanh

= Qua trinh cong tae:

Thri ﬁ!ﬁ& Chuc danh, don vi cong tie

Tir2010-2017  Ké wdn Cong ty C6 phin Dau tr Gia Thy

Quén 1y Didu hanh Phong Tai chinh — Ké toan Cong ty Co

2017-2019 5 ;
Diy=2 phin Piu tr Gia Thy

Thanh vién Ban Kiém soat COng ty Cé phin Gach ngéi

2019 ay
S Gém Xay dung My Xuidn

5023 - Nay | [hanh vién HDQT Céng ty C6 phin Ddu ur v Xay dung
B = |Tien Giang

2018 —Nay  |Gidm dic Tai chinh Céng ty Cé phan Pau tir Gia Thy
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

Thi gidn Chire danh, dom vj cing tac

Trnromg Ban Kiém sodt Céng ty Ca phfin Pau tu Phét trién
Cong nghi¢p — Thuong mai Ca Chi (M3 chimg khodn: CCI)

= Chirc vy hi¢n nay tai 10 chire khdc: Khong co.

= S0 lirgmg, ty ¢ s hitu chimg khoan tai 16 chire phit hanh cua ca nhan: khong
co.

= S0 lwgng. tv 1¢ s¢ hiru ching khodn tai TO chire phat hinh cua ngudi dai dién
theo uy quyén: khdng co.

* S6 lugng, ty 1§ sé hitu chimg khodn tai Té chire phat hanh cla nhitng ngudi ¢6
lién quan: khong, co.

= Théng tin vé nhirng ngudi ¢o lién quan diong thoi la ¢o dong, ngudri ndi bd cua
Cong ty: Khing ca.

= Céc lgi ich lién quan d&i véi Cong ty;

o Thong tin vé cie hop dong, giao dich dang thye hién hodc da ky két va chira
thyre hién gitra Cdng ty vaéi ong Pham Van Hau: khong co.

o Théng tin vé cac hop dong. giao dich dang thue hién hofe da ky két va chua
thue hién gitra COng ty vdi nhimg ngudi ¢d lién quan cua ong Pham Vian
Hau: Khong cd.

o Thu lao, tien luong va cac loi ich khac:

Thii lae, ticn Iuone va cac loi ich kKhae
4% & : A Nim 2023 | Nim 2024

Snhin dioe tir Cong ty

A

Thi lao (ddng) |12{J.ﬂ00.0{}{) 120.000.000
Co tire (dong) [1.339.200 1.976.600

» Cic khoan no ddi vai Cong 1y: khong.

* Laiich lién quan tai doanh nghi¢p khac hoat dong kinh doanh trong cung linh
vire vai Cong ty hodc la khach hang/nha cung cap 16n coa Cong ty: Khing co.
b. Ba Ngb Thi Bich Trim — Thanh vién Ban Kiém soat:

* Hg vatén: Ngo Thi Bich Tram

= (idi tinh: Nir

= Nam sinh: 1993

* Quoc tich: Viét Nam

* Dia chi thudmg tra: 43/6 Truong Phudc Phan, phuéng Binh Trp Dong,
Tp.HCM

= Trinh dd van hoa: 12/12

* Trinh d§ chuyén mon:  Cir nhan Tai chinh — Ngan hang

* Qua trinh cong tac:
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI

BAN CAO BACH

Thai gian Chire danh, don vi cong tie

Chuyén vién Ké toan Cong ty TNHH Djch vu Tur van va

u 07/2017-08/201 i i .
S . Bai Iy thué I'mromg Giia

Chuyén vién Ké todn Cdng ty Cé phin Central Retail Viét

09/2018-05/2020 :
Nam

Chuyén vién Phong Quén v Kinh doanh von Cong tv
Pau tu Tai chinh Nha nude Thanh pho Ho Chi Minh

07/2020 — Nay  [Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty Cé phan Dau tir Phat
trién Coéng nghiép — Thuong mai Cu Chi (Mi chimg

khoan: CCI)

Chire vy hi¢n nay tai td chire khéc: Khéng ¢6.

S6 luong, tv 1¢ s¢ hitu chimg khodn tai T6 chirc phat hanh cta ¢a nhén; khong

co.

S6 lwomg, tv 1¢ sar hitu chimg khoan tai 16 chire phat hanh cta ngudi dai dién

theo uy quyeén: 1.007.477 ¢b phan.

86 lwong, tv 1¢ s& hitu chimg khodn tai Té chirc phét hanh cia nhitng ngudi cd

lién quan: khong cé.

Théng tin vé nhirng ngudi ¢6 lién quan dong thii 1a ¢b dong, ngudi ndi bd caa

Cong ty: Khing co.

Céc loi ich lién guan d6i v Cong ty:

o Thong tin vé cée hop ddng, giao dich dang thue hién hode di k¥ keét va chua
thue hién gitra Cong ty véi ba Ngd Thi Bich Tram: khdng cé.

o Théng tin vé cde hgp dong, giao dich dang thue hién hodic da ky két va chua
thue hieén gifra Cong ty vdi nhitng ngurdni ©6 lién quan cua ba Ngé Thi Bich
Tram: Khong co.

& Thi lao, tién lwong va céc lgi ich khée:

Thu lao. tién luone va eice loi ich khie ! £y
! o / Nam 2023 Nam 2024

“nhin dwoc tir Cong ty

Thil lao (dong) 40.000.000 | 60.000.000

Céac khoan no dbi vdi Cong ty: khong.
Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong eling linh
vye vai Cong ty hofic 1a khach hang/nha cung cap lom ctia Cong ty: Khéng cé.

. Ong Nguyén Ngoe Ping Khoa — Thanh vién Ban Kiém sodt:

Ho va tén: Nguyen Ngge Dang Khoa
Gidi tinh: Nam
Nam sinh: 1984
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

Qudce tjch: Viét Nam

Dia chi thuimg i 36/5/19 Kinh Duong Vuong, phuémg Phi Lam,
Thénh pho Ho Chi Minh

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh do chuyén mdn:  Thac sy kinh doanh

Qua trinh cong tac:
=

T hévi gisr Chie danh, don vi eling the

i

Tir 10/2007-0472008 F};:i;?nﬁn — Tai chinh Cong ty TNHH Pau tu Phat trien Tha

Chuyén vién tin dung, cho vay — thu ng Quy diu tu phat trién

/2008-02/2010 - e —_
S d6 thj Thdnh phd HO Chi Minh

Chuyén vién tin dung, cho vay — thu ng, Quan Iy vén cho vay

03/2010-11/2022 |, \ A
VAR Cong ty Dau tr Tai chinh Nha nude Thanh phd H& Chi Minh

10/2022-04/3023 '};Iimm ndi b Ngan hiang Thuong mai Co phin Sdi Gon Cong
ong

N i isd ya ek A H b il
04/2023- Nay I'hanh vién Ban Kiém sodt Cong ty Co phan Dau tr Phat trién

Cong nghigp — Thuong mai Ca Chi

Chire vy hién nay tai to chire khac: Khong cd.

SO lugng, 1y 1& so hiru chimg khodn tai TG chire phat hanh cua cd nhan: khéng

cO.

SO lugng. tv 1@ so hitu chimg khoan tai TS chire phat hanh cua ngudi dai dién

theo uy quyeén: khong ¢o.

Sa lugmg, 1y 1¢ so hiru chimg khoan tai To chirc phét hanh ciia nhimg ngudi co

lién quan: khong co.

Thong tin vé nhimg ngudi c6 lién quan dong thoi 1a ¢d dong, ngudi ndi b cla

Cong ty: Khong co.

Céc lgi ich lién quan déi vai Cang ty:

o Thong tin vé cdc hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua
thue hién gita Cong ty voi ong Nguyén Ngoc Dang Khoa: khong co.

o Thong tin vé céc hgp ddng, giao dich dang thuc hién hodc di kv két va chwa
thue hién gitta Cong ty v&i nhimg nguédi ¢o lién quan cua éng Nguyén Ngoc
Déang Khoa: Khing cd.

o Thil lao. tién luong vi cac loi ich khéc:

79

oA g2 g

L 4

U3 s siraio i



CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

Thi Immll hurng va caie lod ich khie nhin

Nam 2023 Nam 2024

o tir Cong i

Thit lao (ddng) | 60.000.000 60.000.000

» Cic khodn ng dbi véi Cong ty: khong.
= Lgiich lién quan tai doanh nghi¢p khac hoat djng kinh doanh trong ctng linh
vire vai Cong ty hodc la khach hing/nha cung cap |én ciia Cong ty: Khong co.
3.3 Ban Tong Giam dic:

1 |Ong Doan Minh Duy Thanh vién HPQT kiém Tdng Giam dbc
| 2 |Ong Trin Hiru Nghia Pho Tong Giam dbc
| 3 |BaPham Ha Minh Phé Tong Giam ddc

4  |BaLiéu Minh Hién Ké toan truong,

a. Ong Poan Minh Duy — Thanh viégn HDQT kiém Téng Giam doc:
P trinh bay tai muc 2e — CO dong 16n
b. Ong Trin Hiru Nghia — Phé Toing Giam dic:

* Ho vatén: Trin Hiru Nghia
* Gidi tinh: Nam

= Nim sinh; 1964

* Quoce tjch: Viét Nam

* Diachi thudmg tri: 251 Nguyén Thi Né, ip Phi Higp, xi Phi Hoa Dang,
Thanh ph6 Hé Chi Minh

* Trinh dd van hoa: 12/12

* Trinh do chuvén mon: Thac sv Kinh doanh

* Quad trinh ¢Ong tde:

Thaoi gian Chire danh, don vj cing tac

Tir 07/1987-1990  |Chuyén vién Phong diu tr Cong ty Cung img Xudt khiu Cu Chi

g 150 Chuyén vién phong thu mua Céng ty Cung img Xuat khau Cu
Chi

1991-2002 ‘Tram phd Ngoai thuong Cong ty Thurong mai Ca Chi

Truong phong Ké hoach kinh doanh Cong ty C6 phan Pau tu

2002-2008 2 5 o e S
Phat trién Cong nghi¢p — Thurong mai Co Chi

2008-2010 Gidam doc Cong ty CO phan Dau tw AMIC
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CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI

BAN CAO BACH

Fhoi gisn Chire danh, don vi ¢ing tic

20109017 1T rLrtl&ng Phong Diu wr CE“-n,l_.! 1y C6 phin Diu tir Phat trién Céng
nghiép — Thuong mai Cu Chi
o Phd Tong giam dic Cong ty Co phiin Pau tir Phat trién Cong
& =Tay
& nghigép — Thuong mai Ca Chi

Chire vy hién nay tai 6 chire khic: Khong ¢o.

S& lugng, ty 1¢ s& hiru chimg khoan tai T6 chire phat hanh ctia cé nhan: 9.682
ca phiéu. chiém 0,06% vén diéu 1é.

SG luong. tv 1§ so hitu chimg khodn tai Té chite phat hanh ciia nguéi dai digén
theo uy quyen: khong co.

S6 luong, ty 1¢ s& hiru chimg khodn tai Té chire phat hanh cila nhimg ngudi co
lién quan: khing cé.

Thong tin v¢ nhitng ngudi ¢6 1ién quan dong théi 12 ¢b dong, ngudi ndi bo cua
Cong ty: Khing cé.

Cée loi ich lién quan déi véi Cong ty:

o Théng tin vé céc hop dong, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chua
thuc hi¢n gitra Cong ty véi dng Tran Hiru Nghia: khong c6.

o Théng tin vé céc h op dfmg. giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua
thue hi¢n gitra Coéng ty voi nhimg ngudi ¢d lién quan cua d6ng Trin Hiru
Nghta: Khong co.

o Thu lao, tién luong va cic loi ich khéc:

Thi lag, tién hrong va cic loi ich khice
~ nhin dugc tir Cong 1y
= 9

Niam 2023 Nim 2024

Tién luong, thuong (dong) 532.356.000 | 603.208.631

C4 e (dbdng) 11.715.220 | 12.586.600

Cée khodn ny doi véi Cong ty: khong ¢o.

Lt ich lien quan tai doanh nghiép khae hoat dong kinh doanh trong cling linh
vire vai Cong ty hodic 1a khach hang/nha cung cap 1én ctia Cong ty: Khong cd.
. Ba Pham Ha Minh - Phé Téng Gidam doc:

Ho va tén: Pham Ha Minh
Gigi tinh: Nir

Nam sinh: 1986

Qudbe tich: Viét Nam
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CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

* Diachithutmgtrd: 115 16 D ¢/c Ly Thuong Kiét, phuong Minh Phung,
TP.HCM

* Trinh do van hoa: 12/12

* Trinh dé chuyén mon: Thac s§ Phén tich tai chinh (MFA)

®* Quad trinh cOng tac:

Thiri gian Chire danh, don vi cing tic

Try 1y kiém toén Cong ty TNHH Price water house Coopers

Tor 2008-2009 | %
400 |V1etNum

Phong du wr, Phong quan Iy kinh doanh von Céng ty Péu tu
Tai chinh Nha nuée Thanh phé HO Chi Minh: Dai dién von,
Pho Tong gidgm doe Cong ty Co phan Xuét khau lao dong va
chuyeén gia Suleco

2011-2016

Gidm dée vin hanh Cong ty thanh vién thuge hé théng Cong
2016-2022 Ty €6 Phin SXKD XNK Binh Thanh;

‘Ting giam doe Cong Ty €6 Phin KCN Gilimex Vinh Long

20220023 | Oiam ddc tai chinh déu tr Cong Ty ¢b Phan Thanh phd Du
777" llich sinh théi Son Tién
Tre Iy Tong gidm doc Cong Ty C6 Phan Pdu Tu Phét Trién

7023.01/2075
0120 Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi

02/2025-Nay Pho Tong gidm doc Céng Ty Co Phan Dau Tur Phat Trien

Cong Nghigép — Thuong Mai Cu Chi

Chire vu hi¢n nay ti 16 chie khie: Khéng ¢d.

86 luong, ty 18 s6 hiru chimg khoan 1ai Té chire phat hanh cta ca nhan: khang

o,

86 luong, ty 1€ s6 hiru chimg khodn tai Té chire phat hanh ctia ngudi dai dign

theo uy guyén: khong co.

S6 lugng, ty 1¢ s6 hitu chimg khodn tai T6 chire phat hanh cta nhimg ngudi ¢6

lién quan: khing c

Théng tin v nhitng nguoi cé lién quan dong thoi 12 ¢b déng, ngudi ndi bo cua

Cong ty: Khong co.

Cée lgi ich lién quan doi vai Cong ty:

o Théng tin v¢ cac hop dong, giao dich dang thue hién hodc di ky két va chua
thyre hién gitra Cong ty vai ba Pham Ha Minh: khong c6.

o Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thyre hign hojic di ky két va chura
thye hign gitra Cong ty v&i nhimg nguoi ¢6 lién quan cia ba Pham Ha Minh:
Khong co.
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CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUUNG MAI €U CHI BAN CAO BACH fi_
o Thil lao, tien luong va cac loi ich khac: duge bo nhigém thang 2/20235. H;
Thu m;:;} f:::, I‘III;I:;'I'IE u: uu loi .ic-h khaie Nam 2023 Nam 2024 E
by g'c tir Cong ty X
Tién luong, thuong (déng) Khong Khong o
= Cdc khoan no dbi véi Cong ty: Khong.
* Loiich lién quan tai doanh nghigp khac hoat dong kinh doanh trong cling linh
vue viri COng ty hode 14 khich hang/nha cung edp 1én cua Cong ty: Khing cé.
d. Ba Liéu Minh Hién — K¢ toan trudng:
= Hovatén: Liéu Minh Hién
= @Gidi tinh: NI p
= Nam sinh: 1582 7
= Qubc tich: Viét Nam
* Dia chi thuong trd: 86 30, duong Phi My, ap Phi M¥ 2, x3 Phi Hoa Pang
Thanh phdé HS Chi Minh ;

* Trinh d6 vin hoa: 12/12
* Trinh do chuyen mon: Cu nhan ke toan

» Qud trinh ¢Ong tac:

Chirc danh, don vi céng tic

£ & . Py T 1 ik ) 1o
Tir 09/2027 - Nav K& tndn Fn.rcmg C ni'!g ry (_‘I‘:hl han Dau tir Phat trién Cong
= [nghiép Thirong Mai Cu Chi

= Chirc vy hién nay tai td chire khac: Khidng 6.

» 8§ luong, tv 1¢ s& hiru chimg khoan tai Té chire phit hanh cua ¢4 nhan: 5,420
CP, chiem 0,03% von dieu 1.

* 84 luong, ty 1¢ s& hitu chimg khoan tai TS chire phat hinh cta ngudi dai dién
theo uy quyei: Khdng co.

= S lwomg, tv 1¢ s& hitu ching khodn tai T chire phat hanh eia nhing ngudi co
lién quan;

;i--'-.' g ol " A : - 2 § T,
~ HovaTén SO lwgng €0 phiéu nam gitr  Ti 18 (%)

Téng Huy Cuimg 30.375 ¢b phiéu 0.17%

* Thong tin vé nhimg nguoi ¢d lién quan dong thoi 12 ¢d dong. ngudi ndi bo cua
Cong tv: Khong cé.
* Céc lgi ich lién quan doi vai Cong tv:
o Théng tin vé cée hop dong, giao dich dang thue hign hogc da ky ket va chua
thue hién gitra Cdng ty voi ba Liéu Minh Hién: khéng co.

o 'Théng tin vé cac hgp dong, giao dich dang thuc hién hode di ky két vi chua

83



CTC

P DAUTU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THIUTONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

VI

[¥8 ]

T

thuc hién gitta Cong ty v&i nhimg ngudi ¢6 lién quan cua ba Liéu Minh Hién:
Khing c¢d.

o Thua lao. ticn leong va cac g ich khae:

o T 3 e K5 F
Thu lae, tikn lrong va cac lyi ich Khic

Nim 2023 Nam 2024

= nhin duge tir Cong ty

Tien luong, thuong (dong) | 515.074.400 | 563.811.520 |

Cé tire (ddng) | 6.558200 | 7.046.000

= Cée khoan no ddi vdi Cong ty: Khong.

* Loiich lien quan tai doanh nghiép khac hoat dong Kinh doanh trong cing linh
vue voi Cong ty hodc la khach hang/nha cung edp 16n cia Cong ty: Khong ¢6

THONG TIN VE DQOT CHAO BAN.

. Loai ¢i phiéu:

Loai ¢d phiéu: ¢ phiéu phd thong

. Ménh gis ¢é phicu:

Ménh gia c6 phicu: 10.000 déng/co phiéu (Bing chir: muoi ngan dong mét ¢b phan).

. Tong sb lwgng ¢b phiéu ehao ban:

Tong s0 lugng ¢O phiéu chao ban cho cé déng hién hiru dy kién la: 5.847.035 cb
phiéu (chiém 33% tong 86 ¢o phiéu dang luu hanh).

. Tong gid tri ¢d phiéu chao ban theo ménh gid:

Téng gid tri ¢ phiéu chao ban theo ménh gia cho ¢& ddng hién hiru dy kién la
58.470.350.000 dong.

. Gid chao bén dy kién:

Gia chio béan ¢d phiéu cho c6 ddng hién hiru la 10,000 déng/ed phiéu.

86 co phiéu khong chio ban hét do ¢b phiéu ¢ va ¢d dong hign hitu tir chdi quyén
mua hodc hét thoi han thanh toan trong dot chdo bdn sé do Hoi ddng quan tri Cong
ty quyét dinh. Hoi ddng quan tri ¢d thé phan phoi cho cde nha déu tur theo céc didu
kién va cdch thire ma Hoi déng quan trj thay 13 phil hop, nhimg khéng dirge ban sé
co phieu d6 véi ia thap hon gia chao bén cho ¢b déng hién hiru 13 10.000 ddng/cd
phiéu.

. Phwong phap tinh gia:

Cin ¢t nhu cdu vén cua Cong ty €O phin CH phin Pau tu Phat trién Cong nghiép —
Thuong mai Cu Chi va bao v¢ Igi ich €6 dong, ciing nhu diam bao sir thanh céng clia
dot chao ban, Dgi hoi dong ¢ dong bit thudmg nam 2025 d3 thong qua gia chao ban
¢o phicu cho ¢6 dong hién hitu 12 10.000 déng/cé phin theo Nghi quyét Dai hdi déng
c6 ddng bit thuomg sé 04/2025/NQ-DHDCD ngay 30/09/2025.

Phuong thire phiin phaoi:
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CTCP DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

Day la dot chio ban ¢o phiéu khéng ¢6 bao lanh phat hanh.

Ty 1§ thye hién quyén: 3:1 (1gi ngay chot danh sach co dong dé thyre hign quyén,
¢0 dong s& hiu 01 ¢d phicu thi duge huang 01 quyen mua, cir 03 quyén mua thi
durgre mua 01 ¢o phicu mai).

Béi tuong chio bdn: ¢ dong hién hiu ¢o tén trong danh sach co dong tgi ngay
dang ky cuoi cimg thue hién quyén mua ¢o phiéu chio bén cho ¢d dong hién hitu
do VSDC 1ap.

Phuong thire chiio ban: ¢6 phiéu chao ban cho cd dong hién hiru sé dirge phén phoi
theo phuong thirc thye higén quyen.

Phuong an lam won, xir 1y ¢d phiéu lé: 6 luong ¢ phi'éu_phail. hanh thém cho méi
¢ ddng s& duoc lam tron dén hang don vi theo nguyén tac lam on xudng. 80 ¢o
phiéu 1€ (phan thip phdn) (néu cd) sé khimg duge tinh.

Vi dy: Vo ngay chdt danh sich ¢ dong dé thue hign quyén, ¢b dong Neuyén
Vin A dang s¢ hiru 271 ¢d phiéu. Khi dé. ¢d dong A s& duge mua cd phiéu méi
phat hanh thém wrong tng 1a 271 * 1/3 = 90,3 ¢6 phiéu, 1am tron xudng con 90
¢O phiéu.
Phuong 4n xir 1y s6 ¢b phiéu chuwa phan phéi hét: Can cir theo Nghj quyét Dai hai
dong ¢6 dong bat thuong nam 2025 s 04/2025/NQ-DHPCPD ngay 30/09/2025, sb
¢b phiéu con lai chua phan phoi hét dirge xir 1y nhr sau:

» 8§ ¢O phiéu khong chio ban hét do cb phiéu 1& va c¢d dong hién hiru tir chéi
quyén mua hogc hét thoi han thanh todn trong dot chao ban sé do Hoi ddng quan
trj Cong ty quyét dinh danh sach phan phoi cho cde nha dau tir véi diéu kién,
tiéu chudn sau: (i). Thanh vién HDQT; Ban Téng Giam dée; Can bd nhan vién
dang la co dong cua cong ty; (ii). C6 déng lén cua Cong ty va ¢o nhu cdu ding
ky mua co phan. Gia chao bdo s& ¢d phiéu phan phéi chua hét néu rén khing
duge thap hon gia chio ban cho ¢6 dong hién hiru 13 10.000 dong/cd phiéu.

= HPQT khi thuc hién ban s6 c6 phan khong phan phéi hét cho ¢b déng hién hitu
cho cic nha diu tr khac (duge Hoi ddng Quan tri lya chon) phai dim bao ring
t¥ 1€ so hitu cla nha ddu tr d6 sau khi duge phan phoi sé khong dat hode vuot
cde ty 1é s¢ hitu theo quy dinh tai khodan 1 Pidu 35 Lugt chirng khodn.

» Trudng hygp ¢ phigu khong phan phdi hét diuge HDQT ban cho cée nha ddu wr
theo quy dinh tgi diém a va diém b khoan 3 DPiéu 42 Nghi dinh 56 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020 thi HDQT s& t6 chite dai hoi dé thong qua Nghj quyét
PHDCD trude khi thue hién ban.

8. Piing ky muu ¢b phifu;

Lk 4 F = i A & %
So lugng ¢6 phicu dang ky mua téi thiéu: khong quy dinh,

Thoi hgn: sau khi dge UBCKNN edp Gidy chimg nhan chio ban thém ¢d phiéu
ra edng ching. Cang ty C6 phan Dau tur Phat trién Céng nghiép — Thuong mai Cu
Chi s& théng bio thisi gian chdt danh sach ¢& dong va ding ky mua ey thé cho ¢d
déng hign hiru tai ban Thang bdo chio bin ¢6 phieu va dam bao thoi han ding ky
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH

mua co phiéu 101 thiéu 14 20 (hai muoi) ngay theo quy dinh ctia phap luat ve chimg
Khoan.

Phuong thire ding ky va thanh toan: ¢6 dong dang k¥ mua c¢d phiéu chao béan cho
cd déng hién hiru thue hién nop tién mua cd phiéu vao tai khoan phong toa ctia
Cong ty CO phan Bau twr Phét trién Cong nghiép — Thuong mai Ca Chi theo ndi
dung tai Muc 11 - Phin V1I Ban cdo bach nay.

* Vi cd dong d2 luu ky: ding ky mua ¢d phiéu tai Cong ty chimg khodn, noi ¢6

)
q?

NS0

e e

. '-‘l"

dong ma tai khoan luu ky.

= Dol v c.t*;- dong chua luu ky: dang ky mua c& phiéu tai Cong ty CO phin Dau
tur Phét trién Cong nghiép — Thuong mai Cu Chi. Dia chi: Ap Bau Tre 2, xa Tan
An Hoi, Thanh phd H6 Chi Minh, Viér Nam,
- Phuong thire xir Iy trong trudmg hop c6 phi¢u ding ky mua khong dat mue 16i
thiéu: khéng quy dinh.
9. L trinh dy kién phin phdi c6 phiéu :
Trong thai han 90 ngay ké tir ngay UBCKNN Lﬂp Gtay chirng nhan dang ky chao ban
thém ¢6 phuu ra cong ching cho Céng Ty Co Phdn Dau Tu Phat Trién Cong Nghiép

— Thurong Mai Cu Chi, lich trinh phén phéi cé phiéu du kifn duge thue hién theo
trinh tu sau:

Thoi gian thyc
hi¢n dur kicn

Noi dung cong viée

I Gifly chimg nhén chio ban thém ¢b phiéu ra cong chiing | D
¢ hiéu Iue .

| ]

Thong bio cho VSDC vé vige chdt danh sach ¢6 dong | D+3
thue hién quyén mua co phiéu

3 Cong bl thong tin viée chao ban wén cdc phuong tién  D+3 dén D+7
thong tin dai chang theo quy dinh

4 Ngay dang ky cudi cing D+13

5 €6 ddng chuyén nhuong quyén mua cb phidu (néu cd) D+21 dén D+32

6 Cbdéng dang ky va ndp tién mua ¢é phidu D+21 dén D+36
7 VSDC guri danh sach tong hop nha diu tr ding ky va ndp D+43
tién mua ¢ phidu phat hanh thém
8  HDQT phan phdi ¢b phiéu con lai (néu ¢d) D+44 dén D+52
9 Béo cdo kit qua chao ban vai UBCKNN D+53 dén D456 |

10 Thye hi¢n thu tuc dang ky chimg khodn b6 sung, dang  D+60 dén D+80
ky giao dich bd sung ddi vdi ¢b phiéu phat hanh thém
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10.

11.

BAN CAO BACH

. Thirvi gizan thue
Noi dung cong viee

hién du Kién

11 Giao djch ¢6 phiéu phat hanh thém D+90

Ghi chi: ngay D duge tinh theo ngay lam viéc va lich trinh phin phdi ¢o phiéu sé
dirge Cong Ty C6 Phan Dau Tu Phat Trién Cong Nghigp — Thuong Mai Ca Chi
théng bao chinh thie sau khi Céng Ty C8 Phén Du Tu Phét Trién Cong Nghiép
Thueng Mai Cu Chi nhdn duge Giay chimg nhin dang kv chao ban thém cb phiéu
do UBCKNN cip,

Truémg hop khéng thé hoan thanh viée phin phdi ¢d phiéu trong thoi gian ndy, Cong
Ty €& Phan Piu Tu Phat Trién Cong Nghidp - Thuong Mai Ca Chi s& xin
UBCKNN xem xét gia han Gidy chimg nhén dang ky chao ban thém cd phiéu ra
¢Ong ching nhung 16i da khong qua 30 ngay.

Chuyén giao ¢6 phiéu: Sau khi Cong Ty CO Phdn Déu Tu Phét Trién Cong Nghiép
~ Thuong Mai Cu Chi hoén thinh dgt chao ban va hoan thanh thay doi dang ky
chimg khodn; co phiéu phat hanh thém sé duge VSDC phén bo vio tai khoan chimg
khodn cua cic co dong da luu ky chimg khodn; cac cd déng chua luu ky chimg
khodn s& nhan duoc Gidy chimg nhdn sé hitu ¢6 phén phat hanh thém tai try s& cua
Coéng Ty C6 Phan Dau T Phat Trién Cong Nghiép — Thurong Mai Ci Chi hofic bd
sung théng tin vio so ¢f phidu mai vio Gidy chimg nhdn s¢ hiru ¢é phin da duge
Cong Ty C6 Phin Déu Tu Phét Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi c4p.
Cic han ché lién quan dén viée chuyén nhugng ¢6 phiéu

'3 4 . A 2 - . - L A =4 »
S ¢o phieu do ¢ dong hién hitu mua theo quyen mua hodic ¢o phicu ciia nha dau
= A [ - - o i
tirmua do thyre hién quyén mua duge mua lai tir ¢d dong hién hitu duoc tu do chuyen
nhwrgng.

Cic ¢0 dong so hiru quyén mua cé quyén chuyén nhugng quyén mua ¢d phin coa
minh cho ngudi khae tr ong thiri gian quy. dinh nhung chi duoc chuyén nhugng 01
(mét) lan, bén nhin chuyén nhugng quyén mua khong dugc chuyén nhugng cho
ngudi thi ba.

Sa ¢ phiéu lé, ¢ phiéu ¢ dong khong dang ky mua, khong nop tién mua duge Hoi
dong Quan tri phin phéi lai cho cdc nha du twr khéc bi han ché chuyén nhueng 01
(mot) nim ke 1l ngdy két thae dot chio bén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 42 Nghi
dinh 155/2020/ND-CP nghy 31/12/2020, vé vige quy dinh chi tiét thi hanh mat sd
diéu cta Ludt c¢himg khodn.

Tai khodn phong tod nhin tién mua ¢6 phicu:

Téng s6 tién thu dm;n. tir dot chdo bidn nay s& duge chuyén vao tai khoan phong toa

do Cong Ty C06 Phin Ddu Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cti Chi mé
tai ngdn hang theo thong tin chi tiét nhu sau:

* S0 tai khoan: 8680217979
* Chu tai khoan: Cong Ty C6 Phan DAu Tu Phat Trién Cong Nghigp — Thuong
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12.

Iy,

Mai Cu Chi.

= Tén tai khoan: CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP
- THUONG MAI CU CHI

= Ngin hang md tai khoan: Ngan hang Thuong mpi Cé phin Bau tir va Phat trién
Vigt Nam - Chi nhinh Ci Chi

= Diachi: $6 136 tinh 1§ 8. xa Tan An Hoi, Thanh phd Hé Chi Minh

Y kién cua co quan cé thim guyén v& det ting vén didu I¢ ciia Céng Ty Cb
Phin Diu Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Ci Chi:

Khong co.

. Huy bé dot chao bin:

Khéng ap dung.

- Bi¢n phip dam bao tuiin thu quy dinh vé sé hitu nuée ngoai:

Can ¢t van ban s6 211 VUBCK-PTTT ngdy 18/5/2021 va van ban s6 693/UBCK-
PTTT ngay 21/01/2026 vé vice hd sor thong bdo ty 1§ s& hitu nude ngoai 161 da clia
Cong Ty CH Phin Dan Ilr Phat Trién Cong I\ghmp Thuremg Mai Ci Chi, theo do,
ty 1¢ sev hitu nirde ngodi toi da tai Cong Ty C5 Phin Bau Tu Phét Trién Clng Nghiép
= Thuong Mai Cu Chi 14 0%.

Ty 1&g sé hitu nurre ngodi tai Cong Ty C6 Phan Péu Tu Phét Trién Cong Nghiép
'I'hU'L}'ng Mai Cu Chi theo danh sach ¢d dong do VSDC chét 1ai thii diém gin nhat,
ngay 29/08/2025, la: 2.35%.

Bay la dgt phat hanh 6 phigu cho ¢6 déng hién hir, theo Khoan 3 bidu 139 Nghi
dinh Hﬁmwmr\ D-Cp ngav 30 thang 12 ndm 2020, c6 ddng nude ngodi duge phép
thirc hi¢n quwn mua ¢d phiéu theo ty 1& dang ndm gitt nhu phurong dn phat hanh da
duge dai hoi ding ¢b dong thong qua va dam béo ty 1 80 hitu nudée ngoai khong
vugt qua 1y 1€ s hitu nurde ngoal hi¢n tai la 2,35%. Déi vai dot chao ban nay, néu
tt cd efic ¢b déng hi¢n hiru déu thire hign quyen mua theo ty 18 ¢& pluéu st hiru thi
s¢ khong lam thay doi ty 1€ s& hitu nude ngoai tai Cong Ty CG Phan Dﬁu Tu Phat
Trién Cong Nghiep — Thuong Mai Ca Chi. Trudmg hop phét sinh ¢o6 phiéu chura
phan phéi hét cho ¢d dong hién hiru, HDOQT ¢ wu tién phan phdi cho nha dau tu
tmng nude dé dam bio tudn thu 1y 1€ s& hiru nude ngoai i da tai Cong Ty Co Phén
Biu Tu Phit Trién Cong Nghiép - Thuong Mai Ci Chi theo quy dinh.

Cac loai thué c6 lién quan:

- Doivéi vige L]‘IIL}CI‘I nhurgng chimg khoan va quyén mua ¢d phiéu chao ban: thuc
hién theo Luat thué thu nhdp e4 nhan s8 04/2007/QH12 ngay 71 11/2007; Luat
stra doi, bo sung mot 6 didu clia Ludt thué thu nhdp cd nhén s6 26/2012/QH13
ngay 22/11/2012 va cic van ban huémg déan (ap dung doi vai nha diu tir ca nhén).

- Thué thu nhap doanh nghiép: Cong Ty C6 Phén Diu Tu Phét Trién Cong Nghigp
=77 h-.rmub r'vLu L i Chi ¢6 nghia vu ndp thué suat thué thu nhip doanh nghi¢p theo
thué sudt |4 20% tinh trén thu nhdp chju thué.
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- Thué Gia trj gia ting: Céng Ty Co Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép -
Throng Mai Cu Chi ndp thué gia tri gia ting theo phuong phép khéu trir véi thué
stt theo quy dinh Ludt thué hién hanh.

- P06 vai cac loai thué khac: Cang Ty Cé Phan Dau T Phat Trién Cong Nghiep—
Thiremg Mai Ci Chi tudn thi theo ludt thué va cédc chinh sach vé thué theo quy
dinh hi¢n hanh ap dung cho doanh nghiép.

16. Thong tin vé cac cam két:

- b phiéu L(I da duge niém yét trén hé Ihfmg cua Sa Giao d_ich Chimng khodn
Thanh pho Ho Chi Minh, Cong Ty €6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép —
Thuong Mai Cu Chi cam két tuan thi quy dinh phap ludt vé vi¢e ding ky lwu ky
ho sung ¢d phicu phét hanh thém tai Téng Cong ty Liu ky va Ba trir Chimg khoén
Viét Nam (VSD(') va dang ky niém yét bo sung tai S& Giao dich Ching khoan
Thanh phd Ho Chi Minh (HOSE) trong thiri han 30 ngay ké tir ngdy két thae dot
chao ban,

- Cong Ty Co Phin Dau Tu Phat Trién Cdng Nghiép — Thuong Mai Ci Chi cam
ket “khong thuoe trudng hop dang bi tray cwn trach nhiém hinh sw hode da bi
két dén vé moi irong cde 16i xdm pham trdt tie quan Iy kinh té ma ciuea duge xod
dn tich” theo quy dinh tai Diém e Khodan 1 Piéu 15 Ludt ching khodn sé
34/2019/QH 14 duge Quoc hoi nude Cong Hoa Xa Hi Chu Nghia Viét Nam ban
hanh ngay 26/11/2019.

17. Théng tin vé ciic chirng khodn khic duge chao bin, phat hanh trong cung dgt:
Céng 1'y Cé Phin Diu Tu Phat Trién Cong Nghiép - Thuong Mai Cii Chi khong thue
hién chao bén cac logi chimg khoén khic cting dot vai dot chao bén thém ¢é phiéu ra
cong ching theo Bdn cdo bach nay.

VILL. MUC DICH CHAO BAN.

1. Mue dich cua dot chao han:

Theo Nghj quyet Pai hii dong c¢6 dong bat thuomg nam 2025 so 04/2025/NQ-
PHPCD neay 30/09/2025:

Toan bo $6 tidn thu duge tir dot chao ban, dy kién 58.470.350.000 dong, sé dfmg cho
viéc dau w du an “Khu cong nghi¢p Tay Béc Ci Chi ma réng. Thanh phd Ho Chi
Minh”, trién khai phuong an dén bi gidi toa va giai phéng mit bing di an theo chi
triromg Nghi quy ¢t Dai héi dong ¢6 déng thudng uu.n nim 2025 vi Nghi quyét Héi
dong quan tri so 30/NQ-HDQT ngay 17/05/2022, s6 05/NQ-HPQT ngay 22/11/2024,

2. Dy dan Khu ciong nghi¢p Ty Bic Ci Chi mé ring
2.1. Gidi thiéu dy :in Khu Céng nghi¢p Tiy Biac Cu Chi mé rjng:
- Tén chui dau w: Cong ty CO phin Du wr Phat trién Cong nghigp  Thuong mai
Cu Chi (CIDICO).
- Tén du an: Dy én Pdu tu xiy dung va Kinh doanh ¢ s& ha ting Khu céng nghiép

Tay Béic Cu Chi mé rong (Du 4n Khu cong nghiép Tay Bac Cu Chi ma rong/Du
an).
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- T chie 1ap phuong an kha thi: CIDICO.
- Cap thim quyén phé duyét du an: Uy ban Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh.

- Mugc tiéu cug dur dn:

+ Khu ¢ong nghiép Tay Bac Cu Chi mo rong duge b trf edc nganh c¢ong nghiép
sach, khong gay 6 nhiém, wu tién phét trién cong nghiép dién — dién tur va céc
nginh cong nehiép trong yéu theo Quyét dinh s 13&’2{}[‘1-1.-’{31)-’]']"3 ngayv
01/11/2004 cta Thu tuéng Chinh phu vé phé duyét * Quy hoach phat trién cong
nghmp Thanh pho Ho Chi Minh dén nam 2010, ¢6 tinh dén nam 2020” va Quyét
dinh s6 5435/QD-UBND ngay 11/11/2011 cta Uy ban Nhén dén Thanh phé Ho
Chi Minh vé duvét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 Khu chng
nghiép Tdy Bic Ca Chi (phdn mo rong) tai xd Nhudn Dire va xa Tan An Hai.
Thanh ph6 Ho Chi Minh.

+ Pap tmg nhu ciu di dii cde co s& san xudt trong noi thanh ra cac Khu cong
nghiép tdp trung.

+ Thie day qua trinh dé thj hod trén dia ban Tay Bdc Thanh phé HO Chi Minh.
- Cosd 1y lugn thue tién:

-+ Trién khai giai doan ma rong quy mo sin xuit kinh doanh cua cac doanh nghi¢p
dang hogt dong nhim dap (mg nhu ciu ma rong quy mé san xuét kinh doanh ciia
cic doanh nghiép dang hoat ddng.

- Y kién ctia to chire chuyén mon: Khong co,

- Diadiém thue hign dy an: xa Nhudn Bic va x@ Tan An Hoi, Thanh phé Hé Chi
Minh.

- Quy md dy dn: Dy 4n ¢6 tong dién tich 173,24 ha.

- Tong mire von dau tir: 999.657.000.000 ddng (Chin trdm chin muoi chin ty siu
tréim ndm muoi bay triéu dong).

- Tién do thire hign dy an: dyr dan thure hién theo 03 giai doan, cu thé:

Noi dung Thivi gian S6 tién (dong)
| Giai doan 1 (65ha) S81.712.099.181
2026 180.046.564.166

1.1 | Boi thiromg, giai phong mat bing
2027-2028 134.905.535.015

2028-2029 106.704.000.000

1.2 | Xiy dung cong trinh, co s¢ ha tang
2029-2030 160.056.000.000

I | Giai doan 2 (48,24ha) - 210.695.418.919

2.1 | Boi thuong, gidi phong mit bing 2028-2030 91.909.242.919
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NOi dunge Thiri gian So tién (dong) @

2.2 | Xdy dyng cong trinh, co sd hgting |  2030-2032 1 18.786.176.000

L | Giai doan 3 (60ha) 207.249.481.900 \G

\O‘:__
3.1 | B&i thuomg. giai phong mat bing 2030-2033 108.753.481.900 \\E

3.2 | Xy dung cong trinh co s& ha tang 2033-2035 98.496.000.000

T'éng cong 999.657.000.000

2.2.Tinh trang phap ly:

+ Van ban 56 2099/TTg-CN ngay 24/ 12/2005 cua Thu tuéng Chinh phi vé chu
truong ddu w mo rdng cac KON tai TP. HO Chi Minh (phé duyét mé rong KCN
Tay Biac Cu Chi) va tinh Quang Ngii;

F Quyét dinh s6 5435/QD-UBND ngay 11/11/2011 cta Uy ban Nhin d4n Thanh
phd H6 Chi Minh vé duyét db 4n quy hoach chi tiét xiy dung ty 18 1/2000 Khu
¢ong nghiép Tay Bic Cu Chi (phdn mo rong) tai xa Trung Lap Ha - Tan An Hoi,
huyén Cu Chi, Thanh phd Hd Chi Minh;

+ Béo cdo “Du dn ddu tr Khu Cong nghiép Tay Bic Cil Chi ma rong” nim 2012
clia Cong tv CH phan Pau tu Phat trién Cong nghigp — Thuong mai Cu Chi;

+ Quyét dinh 5058/QD-UBND ngiv 02/10/2012 ¢tia UBND Thanh phd Hb Chi
Minh vé vige thanh 1ap Khu ¢Ong nghiép Tay Bic Cu Chi md rong voéi dién tich
mo rOng 173,24 ha;

+ Cang van st 34/UBND-QLBT ngay 05/11/2015 ctia Uy ban Nhin din Huyén
Ci Chi v& viée thong nhét chu truong thue hién du an dau x4y dung Khu Téi
dinh cu Khu ¢Ong nghiép Tay Bac Ca Chi giai doan 1. quy mo 4,98ha (nam trong
du dn Khu Tai dinh cur 34,29 ha) cia Cong ty Co phdn Pau tir Phat trién Céng
nghi¢p — Thuong mai Ca Chi;

+ Cong vin s6 889/UBND-DA ngay 07/08/2025 cua Uy ban Nhan ddn Thanh
phd HO Chi Minh vé ddu tw du 4n Khu nha ¢ T4i dinh cu — Khu cong nghiép Tay
Réc Cu Chi:

+ Gidy chimg nhan dang ky dau w, ma sé du 4n 8304111666 do Ban quan 1y cdc
Khu c¢hé xuft vd cObng nghigp Thanh phé H6 Chi Minh cip ldn dau ngay
31/05/2012, thay doi lan thir hai ngay 23/09/2025.

3. Tinh hinh trién khai du 4n d6i v6i ede hang muc ¢6 sit dyng vén thu duee tir dot
chiio ban:
Sau khi dugce giao thue hién Khu cOng nghiép Tdy Bic Cu Chi md rong, Cong 1y da
thuc hién céac dot phat hanh dé huy dong vén nhu sau:

L2~ amaso\
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Nam 2012, Cong ty thuc hién viéc phét hanh c6 phiéu va huy dong duge 56 tién
14 44.761.474.000 déng. Tuy nhién, do chua trién khai duge khu Téi dinh cu nén
chura trién khai duge vige dén bu gidi phong mit bang.

Dé day nhanh tién d§ thuc hiégn Dy dn Khu cong nghlq,-p Tay Bac Cu Chi m&
rong, Cong ty da cha dong dé xudt 1am Cha dau tr dé thire hign Dy 4n Khu Téi
dinh cur.

Nim 2015, Uy bd.l'l. Nhan dan Huyén Cu Chi ¢6 van ban s0 54/UBND-QLDT
ngdy 05/01/2015 vé chi truong dja diém thire hién dir dn diu tr xay dung Khu
tai dinh cu cua Cong ty. Theo do, dy kién trong ndm 2015 Uy ban Nhéin dén
Thanh phd 115 Chi Minh s& chép thudn phe duygt chi truong ¢ déu tur va chap thu@n
chu déu tu doi véi du an Khu Téi dinh cu. Tir &6, cOng tac boi thudng giai phong
mét biang cho Dir dn Khu cong nghi¢p Tay Bic Cu Chi s& duge khoi dr.;mg lal Vi
vay, Cong ty da llufnu hién phat hanh ¢ phlcu dé tang vbn v thu duge sd tién la
43.452.450.000 ddng. Tuy nhién, do nhi¢u Iy do khich quan thi Dy dn Khu tai
dinh cu vin chua duge céc cip cd thim quyén phé duyét.
Negay 07/08/2025, Uy ban Nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh ¢6 van ban sb
889/UBND-DA vé viéc chap thudn Cong ty la chu ddu tr du dn Khu Téi dinh cu.
Theo d6, khi Cong ty dugc chép thuin la chu dau tu Khu ti dinh cu thi vige dén
bl gidi phong mt bing s& dugce trién khai.

Pé thuc hién viée dén b giai phcmg mit bang bang cho Giai doan 1 (65 ha) trong
d6 nam 2025-2026 la 38ha va nam 2027-2028 la 27ha, Cong ty thyre hién phit
hanh co phiéu cho cd dong hién hitu trong nim 2025 vii so tien dy kién thu duge
la 58.470.350.000 dong.

86 tién du kién sur dung cho viée boi thuémg, giai phong mdt bang cho Giai doan 1
nam 2025-2026 (38ha) cu theé nhu sau:

Tién thu tir dot phat hanh cé phicu nam 2012 44.761.474.000
2 | Tién thu tir dgt phat hanh ¢d phiéu nam 2016 43.452.450.000
3 | Tién thu tir dot phat hanh cd phiéu nam 2023 58.470.350.000

4 | Cac ngudn khic (Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh, vay | 33.362.290.166

ngin hang....)

Tong ejng 180.046.564.166

Trong do: Tong s& tién thu dugc tir dot phat hanh co phi¢unam 2012 (44.761 .474.000
déng) va nam 2016 (43.452.450.000 ddng) 14 88.213.924.000. S6 tmn nay cong ty
chua sir dung vi hicn dang dugc 5_,111 tai Ngén hang TMCP Nam A va Ngdn hang
TMCP Ban Viét. 86 heu nay dugc thé hién dudi dang © ‘Péu tu ndm 2itr dén ngay déo
han” thude khodn tién giri e6 ky han trén Bao cdo tai chinh kiém to4n nam 2024 va
Béo cdo tai chinh soat xét 6 thang dau nam 2025.
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IX. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU DOT CHAO BAN.

Tong vin diu tur trién khai thye hign Giai doan 1 — Khu ¢éng nghiép Tiy Bic
Cii Chi m& rjng dwge cin doi tir cic ngudn sau:

- Tién thu duoc tir cde dot phat hanh cd phidu tang vin didu 1& nam 2012 va nam

2016;

- Tiln dy kién thu dugc tir dgt phit hanh ¢6 phiéu tang vén diéu 1¢ nam 2025-2026
theo chu trirong tang vén da duge Pai hoi dong cb dong ngay 3(0/09/2025 théng

qua;

- Tién du kién thu duge tir dot phat hanh ¢6 phiéu tang von diu 1¢ nam 2027-2028.
Phuong an phat hanh cy thé s€ trinh Pai hgi dong ¢d déng phé duyét trong nam
2026 hogic 2027 tuy tinh hinh thye té;

- Tién nhan rdi tir loi nhuédn va hoat d@ng kinh doanh hi¢n hiru:

- Tuy déng von vay tir ngdn hang.

Can cwr vao tinh hinh hoat dong ciia Cong ty, toan b s6 tién thu duge tir dot chio
ban, dy kicn 58.470.350.000 déng, sé ding cho viée dén bii gidi phong mat biing (Giai
doan 1) cho du an “Khu cong nghmp Tdy Béc Ca Chi m¢ rng, Thanh phé Hd Chi
Minh", trién khai phuong an dén hu gidi toa va gidi phéng mét bing dy an theo chu
truong Nghi quy ét Dai hdi déng ¢d déng thuimg mcn niam 2025 va Nghj quyét Hoi
dong quén tri s6 30/NQ-HDQT ngay 17/05/2022, sé 05/NQ-HDQT ngay 22/11/2024.

Theo Nghj quyét Hoi ddng quéan tri s6 38/NQ-HDQT ngay 15 thang 12 nam 2025,
phuong an sir dung von Giai doan 1 du kién nhu sau:

Ké hoach giai ngin sir dung vén Giai doan 1 dw kién nhw sau:

DT dc;ng

Tién d) va ké hogeh gidi ngn Ginidogn1

=y

Niji dung
Nam 2025-2026 | Nim 2027-2028 | Nim 2029-2030 r.:.;ng

Nhu cdu sir dyng vén 180.046.564.166 | 241.609.535.015 | 160.056,000.000 | 581.712.099.181

_ 180.046 564.166 134.905.535,015 314.952.099.181
Ben bi, giki oa L6 FLF7 Lo F8,F9, dat ha

- 38 ha fing chung ~ 27 ha

San |dp. xay dumg 106.704.000,000 | 160.056.000.000 | 266.760.000.000
Ngudn tién hién cb 121.576.214.166 43.293.809.015 | 45.458.499.466 | 210.328.522.646
If;';'l‘ ;;rf;' ;‘?;;‘;3}‘;:‘;1‘"“:‘“ 3| 33.362200.166 | 43293800015 | 45.458.499.466 | 122.114.598.646
Tién thu tir phiit hinh ¢6 phidu LA TE1.474.006 Rk dnnn

[ né&m 2012

Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu
nam 2016

|
|
|
[

43.452.450.000

43.452.450.000

Nhu ciim vn cin b6 sung 58.470.350.000 |  198.315.726.000 | 114.597.500.534 | 371.383.576.534
::‘éi’ I':;”h €0 phicu tang vOn | g9 4o 350,000 53.315.726.000 111.786.076.000
Vay ngan hing 145.000.000.000 | 114.597.500.534 | 259.597.500.535
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CTCP DAU TU' PHAT TRIEN CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI BAN CAO BACH
Truromg hop s0 tien thu duge tir dgt chao bén khdng du dé sir dung cho toan bd muc
dich néu trén, Cong ty s& st dung von vay Ngin hing dé ba dap theo Nghi quyét 8o
38/NQ-HPQT ngay 15/12/2025 cua Hoi déng Quan 1.

X. CAC bO1 TAC LIEN QUAN DEN POT CHAO BAN.
e TO CHUC KIEM TOAN
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN CHUAN VIET
Dia chi: 33 Phan Van Khoe, phuong Chy Ldén, Quéan 5, TP.HCM.
bién thoai: (028) 3859 4168
e« TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET — CHI NHANH HO CHi

MINH
Dia chi: Lau 8, Toa nha Tdp doan Bao Viét, s6 233 Pdng Khai, phuong Sai i

(Gon, Tp.HCM i
DBign thoai: (028) 3914 6888 Fax: (028) 3914 7999 3

Y kién ciia T4 chire tr viin vé dgt chio bin:

Thue hién Nghi quyét s6 04/2025/NQ- DHDCD ngay 30/09/2025 cua Dai hoi ddng
c6 doéng bit thudng nim "{}Z’.ﬁ, Nghi quyét HDQT s6 09/NQ — HPQT ngiy
10710/2025, Céng Ty C6 Phan Dau Tur Phat Trién Cong Nghi¢p — Thuong Mai Ca
Chi thye hi¢n dang ky chao ban 5.847.035 ¢6 phiéu, trong lmg v&i tong gid trj tinh
thea ménh gia 1a 58.470.350.000 ddng véi muce dich: dau tu dir an “Khu cong nghlcp
Tay Bac Cu Chi mo rdng, Thanh phd H8 Chi Minh”, trién khai phirong 4n dén bu
gidi toa va giai phong mit ban dy 4n theo Nghj quxct Pai hoi dong cd dong thubng
men nim 2025 va Nghj quyét Héi dong quan tri s 30/NQ-HDQT ngay 17/05/2022,
56 05/NQ- -HPQT ngay 22/1172024.

Cong Ty C6 Phin Dau Tu Phét Trién Cong hghlf;p Thuong Mai Cii Chi dur kién
chao ban cho ¢d dong hl¢l‘l hiru [a 5.847.035 co phiéu theu tv 1€ 3:1 vdi mie gia ban
1& 10.000 déng/co phiéu, thap hon 36% so véi gia tri s6 sach cla Cong ty 1ai thi
diém 31/12/2024 (15.539 dong/cd phiéu) vi thap hon 59.5% so vii gid co phiéu dang
duge giao dich tren thi trniromg chimg khodn cua Cong ty tai thoi diém tién hanh trién
khai thue hién phuong dn chao ban ¢§ phiéu (24.700 déng/co phiéu tai ngay
31/10/2025).

XL CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG BEN
QUYET DINH CUA NHA PAU TU,

Khong ca.

—
Hw
(Pflcf.'? drrert f?c'iy dwoc bo rrr_fn‘g) :’3
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XI1. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT
HANH. TO CHUC TU VAN

A TR

DAl TUPHAT TRiER
COMS NGHER-THIONG

w

ﬂo,bi MINH DUY

KE TOAN TRUONG

I

PHAM VAN HAU LIEU MINH HIEN

-:.—

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
CHI NHANH HO CHi MINH
GIAM POC TU VAN TAI CHINH DOANH NGE u,:r
PHY ancu KHU VUC PHIA NAM

N{.{wh VAN KHANH
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XIIL PHU LUC

L.

10.

Gidy thmg nhign dang ky doanh nghlcp 50 0302704764 do S& K¢ hoach va Diu tr
I'hanh phd Ho Chi Minh cép lin dau ngav 27/08/20 ﬂ:, thay déi ldn thir 13 ngﬁv
10/10/2025 do S& Tai chinh Thanh phé HO Chi Minh cap; Gidy xac nhan vé viéc
thay doi ndi dung dang ky doanh nghigp do Phong dang ky kinh doanh S& Tai chinh
Thanh phd HO Chi Minh cdp ngay 10/10/2025.

Dicu 1& Céng ty C6 phin Diu tu Phét trién Céng nghiép — Thuong mai Ca Chi ngay
22/03/2021;

Nghi quyét cua Dgi hgi ding c6 dong bit thuomg nam 2025 sé 04/2025/NQ-
BHDCD ngay 30/09/2025.

Nghi quyét DHPCD thuémg nién nam 2025 s& 03/2025/NQ-HDQT ngay
28/03/2025.

Nghi quyét HDOT s6 38/NQ-HDQT ngdy 15/12/2025 vé vige trién khai thyre hign
Giai doan 1 — Dy an Khu cong nghigp Tay Bac Cu Chi mé téng va phuong an bu
dip phan thiéu hut von du kién huy déng tir dot chao ban dé thye hién dir an.

Nghi quyét cia 1101 ddng quan tri s6 14/NQ — HPOT ngay 04/11/2025 vé vige thing
qua ho so dang ky chao ban,
Nghi quyét cua Hoi dong quan tri s6 09/NQ - HDQT ngay 10/10/2025 vé vige trién
khai phuong dn chao ban ¢é phiéu. phirong dn sir dung von, phuong an dam bao ty
1§ 8¢ hiru nuoce ngoai.
Béo cdo tai chinh kiém toan ndm 2023, nim 2024, Bdo céo tai chinh quy 4/2025;
Vin ban s0 13/CV - HDQT ngay 10/10/2025 cua Hoi ddng Quan tri cam két trién
khai dang ky giao dich ¢6 phiéu trén hé thing giao dich ching khoan.

Vin ban s& 90/CV — CTY ngay 10/10/2025, vé vige cam két dép tmg quy dinh tai
diém e khoan | Didu 15 cia Ludt Chimg khodn;

I'1. Tai liéu lien quan dén mue dich sir dung von:

Van i::-a'm_sf‘: 2099/TTg-CN ngay 24/12/2005 cua Thu tuéng Chinh pha vé chu
truong dau tr ma rgng cac KON tai TP. H6 Chi Minh (phé duyét mé rong KCN
Tay Bac Cu Chi) va tinh Quang Ngdi:

quét dinh 50 5435/QD-UBND ngiy 11/11/2011 cua Uy ban Nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh vé duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung tyv 1€ 1/2000 Khu cong
nghiép Tay Bac Ci Chi (phdn m& rong) tai xa Trung Lap Ha - Tan An Hoi, huyén
Ci Chi, Thanh phid HO Chi Minh;

Quyét dinh 5058/QD-UBND ngay 02/10/2012 ciia UBND Thanh phé HS Chi
Minh vé vige thanh [§p Khu cong nghi¢p Tay Béic Cu Chi md roéng Vi dién tich
ma rong 173.24 ha;

Cong van so S4/UBND-QLDT ngay 05/11/2015 cua Uy ban Nhan dan Huyén Cu
Chi vé viéc thong nhit chi trrong thye hién dy dn ddu w x4y dung Khu Téi dinh
cu Khu cong nghiép Tay Bac Cu Chi giai dogn 1, quy md 4.98ha (nam trong dy
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an Khu Tai dinh cu 34,29 ha) cua Cong ty CO phian Pdu te Phit trién Cong nghiép
— Thuong mai Cu Chi;

- Céng van so 889/UBND-DA ngay 07/08/2025 cta Uy ban Nhin ddn Thanh phd
H6 Chi Minh vé diu tr dy dn Khu nha ¢ téi dinh cu — Khu cong nghiép Tay Béc
Cu Chi.

- Gidy chimg nhin dang ky dau tu, ma sd du an 8304111666 do Ban quédn Iy céc
Khu ché xudt va cong nghiép Thanh phd HS Chi Minh cfp l1in diu ngay
31/05/2012, thay déi lan thir hai ngay 23/09/2025.

12. Bao céo tinh hinh sir dung von ngay 28/11/2025.

(Phén dwdi ddy dwoe bo réng, hét ngi dung Ban cdo bach)
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