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Kinh trinh: Pai hi dong Co dong thuwong nién nim 2023

- Can cir Nghi quyét s6 06INQ- DHDCD ngay 25 thang 03 nam 2022 cua Dai Hoi dong
Co dong thuong nién 2022 Cong ty Co phan Padu tw Phat trién Cong nghiép Thuong mai
Cu Chi;
- Cdn cit vao thiee té hoat dong kinh doanh ciia Céng ty Cé phan Pau tw Phdt trién Cong
nghiép Thuong mai Cu Chi.
Nay Hoi dong quan tri kinh bao cdo dén Pai hoi dong C6 dong thudng nién nim 2023
két qua thyuc hién kinh doanh nam 2022 va Ké hoach hoat dong kinh doanh nim 2023 nhu sau:

PHAN A: KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH NAM 2022

|. Tong quan két qua hoat dong kinh doanh:

PVT: Ty dong

? Chi ticu Thuc hién NQ.PHDCD Thuc hién Pat % so Tang, giam so

- nam 2021 nam 2022 nam 2022 | v6i NQ 2022 | véi cung ky

Q) 2 @) (4) (4)@) (4)/(2)

1 | Tong doanh thu 322,495 370,149 502,149 136% + 56%
2 | Tong chi phi 281,753 327,174 448,096 137% + 59%
3 | Chi phi khac 23,339

4 | Loi nhan truge thué 40,742 42,975 30,714 71% - 25%
5 | Thué thu nhap DN 8,179 8,595 5,800 67% - 29%
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6 | Loi nhuan sau thué 32,563 34,380 24,914 72% - 23%
7 | Vén didu 1e 177,438 177,438 | 177,438
oy e
8 | Chi cé tic 2006 | TV 1“’%‘; 12,1%
Danh gia:

Trong nam 2022, doanh thu thuc hién dugc 502,149 ty déng dat 136% ké hoach nam va
tang 56% so v&1 ndm 2021. Loi1 nhudn sau thué thuc hién duoc 24,914 ty déng dat 72% so voi
ké hoach va giam 23% so véi ndm 2021.

Nhiing bat cap, han ché tir noi tai ctia nén kinh té cung voi bdi canh thé gidi cod nhiéu bién
dong, dién bién bét 1gi, co nhiéu van dé mai phat sinh chua c6 tién 16... da tac dong truc tiép
td1 viée thuc hién cac muc ti€u phat trién céa trudc mat va dai han cua cong ty. Két qua dat dugc
trong nam 2022 véi mie 1oi nhuan nhu trén 14 thanh qua rat dang ghi nhan trong tinh hinh kho
khin chung toan xa hoi va lam co s& phat trién trong thoi gian toi.

Trong co cAu doanh thu, doanh thu tir linh vue dich vu chiém 3% tuong duong 16,390 ty
ddng, doanh thu tir kinh doanh ha tang khu cong nghiép chiém 6% twong duong 29,206 ty
d6ng. doanh thu tir linh vyc tai chinh chiém 7% tuong dwong 37,177 ty dong va doanh thu tir
linh vuc thuong mai ¢6 ty trong 16n 84% tuong dwong 419,375 ty dong.

Két qua kinh doanh nam 2022 timg linh vic nhu sau:

Co cau doanh thu Keét qua hoat dong trong linh vuc (ty dong)
Dich vu Khu 450,000
3% Cong
S nghiép 400,000
6% Tai
- | 350,000
chinh
7% | 300,000
250,000
200,000
Thwong 150,000
mai | R
84% 100,000 | 5OM€ Tai chinh,
i nghiép,
50,000 Dich vy, 26206 37,177
16,390 ’ -
o . =m [N
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I1. Két qua theo linh vuc hoat dong:
1. Linh vuc thuwong mai:

Tai thoi diém 31/12/2022, hé thong kinh doanh xing dau cta cong ty gom 15 cira hang
ban 1é va 11 dai 1y lién két dang hoat dong. Trong nam 2022, hé thong mang ludi kinh doanh
d3 phat trién thém 01 ctra hang ban 1é xang dau s6 17 — da dua vao khai thac hoat dong tir
28/05/2022.

Vo1 hé théng kinh doanh nhu trén, san lugng ban 1€ xang dau trong 2022 thuc hién dugc
12.582 m® dat 110% ké hoach nim, ting 23% so véi ndm 2021. San luong xiang ddu ban qua hé
théng dai 1y thyc hién 5.075 m3dat 102% ké hoach nam va tang 5% so voi nam 2021.

Bén canh do, san lugng ban hém bia trong nam 2022 thyc hién dugc 7.864 tan dat 98%
ké hoach ndm va giam 10% so véi cung ky nam 2021. San luong gas trong 2022 thuc hién
dugc 287 tan dat 74% ké hoach nam va giam 18% so véi cung ky nam 2021. San lugng ban
dau D.O trong 2022 thyc hién dugc 41 m? dat 79% ké hoach nam giam 15% so véi cung ky
nam 2021,

Vi san lugng ban nhu trén, doanh thu nam 2022 Iinh vuc thuong mai thyc hién duogc
419,375 ty dong dat 136% ké hoach nim Vva ting 59% so voi cung ky nam 2021. Doanh thu

thwong mai ting cao so véi 2021 do gia xing dau trong nim 2022 & muc cao. Loi nhuin sau
thué nim 2022 4m 2,597 ty dong.

Theo théng ké caa vtv.vn, nim 2022 14 nim nhiéu bién dong cua thi trudng xing dau,
theo théng ké tir cac ky diéu hanh gia cua chinh phu, riéng gia xing di ting 16 1an, giam 14
lan. Gia xing lap dinh cao nhat vao ngay 21/06/2022 véi mic 32.870 dong/lit. Theo dir liéu tir
B6 Cong Thuong, gia xang dau thanh pham thé gii binh quan nhimg thang dau nim di ting
57- 85% so véi cung ky nam 2021. Tuy nhién, tir cudi thang 6 dén cudi thang 9, gia xang dau
c6 xu hudng giam lién tuc voi bién do 16n dan dén nhiéu doanh nghiép dau méi kinh doanh
xdng dau bi thua 15 - do d3 nhap khau khéi luong xing dau twong d6i 16n véi gia cao trong quy
IT nhung tir cudi quy III gia lai giam lién tuc, d& hiéu nhiéu doanh nghiép d3 han ché rui ro
bang cach giam luong nhap, hoat dong cAdm chimg di lam dut giy ngudn cung. Hé qua theo do
1a luong hang hoa cung cip cho thi trudong ban 1¢ bi thiéu hut trAm trong, mit hang xing dau
tré nén khan hiém. Tai nhiéu dja phuong, cac cay xing phai dong cira, bao hét hang, nguoi tiéu
dung rong ran xép hang mua xing |4 canh tugng dé thay trong thang 8 nim 2022.

Trude tinh hinh day bién dong nhu trén, thi lao nay khong du bu dip chi phi van hanh da
bo ra cho hoat dong kinh doanh xang dau, dan dén loi nhuan sau thué ¢ linh vuc thuong mai
am nhu da dé cap trén. Tuy nhién, trong tinh hinh kinh doanh xidng dau nim 2022 vira qua,
viéc nam bat thong tin thi truong cling nhu can dbi lugng hang mua, dy trit ban 13 cong viéc
rat kho khan va rat dang ghi nhan cta khéi thuong mai nham han ché thap nhét rii ro anh
huong dén 1oi nhuan kinh doanh va lgi nhuan toan cong ty.
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2. Linh vuc kinh doanh ha tang khu céng nghiép va dich vu:

V6i dién tich dat cong nghiép 1a 153,20 ha va ha tang co s& di xay dung cing ty 1¢ lap
day 100%, hién c6 43 Nha dau tu thué dét tai Khu Cong nghiép Tay Bac Ci Chi. Nam 2022,
doanh thu linh vyc kinh doanh ha tang khu cong nghiép va dich vu thuc hién duoc 45,597 ty
ddng dat 114% ké hoach niam ting 28% so v6i ndm 2021. Loi nhuén sau thué nam 2022 thyc
hién duogc 17,285 ty dong dat 134% ké hoach nim, ting 43% so v&i cung ky nam 2021.

3. Hoat dong quan ly méi trweong KCN:

Vi cong suat thiét ké 3.000 m3/ngay dém, tram xir Iy nudc thai tdp trung van hanh lién
tuc 24/24h, chat lugng nude thai sau xur 1y dat chuan cot A (QCVN 40:2011/BTNMT). Trong
niam 2022 di xtr 1y 891,623 m3 khéi luvong nude thai, ting 20% so voi nam 2021 (Khéi luong
nude thai duge xtr Iy ndm 2021 = 745.360 m?3).

Dbi voi viée quan 1y chat thai rin sinh hoat: Hang ngay déu t6 chirc thu gom rac trén cac
tuyén duong trong KCN; Ddi voi viée quan 1y chat thai nguy hai: Ky hop dong voi dbi tac thyuc
hién, trién khai va giam sat thyc hién theo dung quy dinh cua phap luat.

Hoat dong quan tric méi trudng chung KCN: d3 thue hién bao cdo quan tric tir nim 2020,
thuc hién quan tric moi trudng theo dung quy dinh, két qua cac chi tiéu do dac déu dat tiéu
chuén.

Hoat dong cham soéc cdy xanh va vé sinh KCN: T6 chirc quan 1y, giam sat viéc chdm soc
cdy xanh tham c6, vé sinh KCN dat yéu cau.

4. Linh vuc hoat dgng tai chinh:

Nam 2022, doanh thu Iinh vyec tai chinh thuc hién dugc 37,177 ty déng dat 168% ké hoach
nam va tang 60% so vdi cung ky nam 2021. Loi nhuén tir hoat dong tai chinh thuc hién duoc
35,469 ty dong dat 169% ké hoach nim va ting 79% so v&i ndm 2021.

Tai diém b khoan 1, Diéu 5 Théng tu 48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 nim 2019 cua
B6 Tai Chinh quy dinh vé muc trich l4p du phong giam gia dau tu chimg khoéan. So véi gia
déng cira clia c6 phiéu VAB ngay giao dich 31/12/2022 1a 8.600 dong/c6 phiéu. CIDICO phai
trich 1&p dy phong ndm 2022 1a 23,272 ty dong.

Do phai trich 1ap du phong voi s6 tién kha 16n nén loi nhuan sau thué linh vuc tai chinh
chi & muc 10,226 ty dong dat 61% ké hoach nam va giam 36% so v&i nam 2021. Chi tiét ting
hoat dong tai chinh nhu sau:

Cac khoan dau tw lién doanh — lién két va c6 phiéu:

Pau tu tai chinh tai Cong ty ¢6 phan Ché Bién Thuc Pham Héc Mon: 30 ty dong - chiém
ty 18 20% trén von diéu 1& ciia cong ty nay.

Pau tu tai chinh tai Cong ty c6 phan Xay Dung Phat Trién Tay Bac: 2,45 ty dong — chiém
ty 16 18,42% trén von diéu 1é cta cong ty nay.
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Hién cong ty dang nam gitr 202.760 co phiéu quy voi von dau tu 4,119 ty ddng — Khdng
thay d6i so véi thoi diém 31/12/2021.

Khoan dau tu c6 phiéu Ngan hang TMCP Viét A (VAB): Tai thoi diém 31/12/2022,
CIDICO dang s¢ hiru 7.622.519 cb phiéu Ngan hang TMCP Viét A twong duong 1,41% cb
phan cua ngan hang nay, khoan dau tu tai VAB chiém dén 11,41% tong tai san va chiém
50,06% von diéu 1é ctia CIDICO.

5. Cap nhit thong tin vé khoin diu tw c6 phiéu VAB:

Trong nam 2022, CiDiCo di thyc hién giao dich ban thanh cong 1a 2.200.000 ¢6 phiéu,
téng sb tién thu duoc 1a 35,305 ty dong, loi nhudn hoat dong thoai von dat 4,782 ty dong.

Gi4 thoai vén nam 2022 binh quan dat 16.048 ddng/cd phiéu cao hon 87% so voi gia thi
truong ctia VAB tai 31/12/2022 1a 8.600 ddng/cd phiéu va cao hon 12% so véi gia giao dich
cao nhat tinh tir diu thang 4 dén thoi diém bao cdo. Nhu vay, cong ty da nhan dinh thi truong
dung va trién khai nhanh cong tac thoi von trong Quy 1 nam 2022, tranh duoc tic dong giam
sdu cua thi truong ching khoan trong thdi diém hang loat thong tin tiéu cuc, tic dong dén tAm
ly nha dau tu va chi s VN Index cua thi truong.

Tinh dén 31/12/2022, CiDiCo di dau tu mua thém 2.287.300 cb phiéu VAB. Néng tong
s6 lwong ¢6 phiéu CiDiCo hién dang s hitu 1én 7.622.519 ¢b phiéu. Khoan dau tu tai VAB 4
88,826 ty dong, chiém dén 11,41% tong tai san va chiém 50,06% von diéu 1¢ cua Cong ty.

Theo quy dinh phap luat vé dau tu chimg khoan va cin ctr gid dong cira ngay giao dich
31/12/2022 ctua VAB 1a 8.600 ddng/cd phiéu thap hon gia von di dau tu, theo d6 CIDICO phai
trich 1ap du phong véi sb tién 23,272 ty dong cho khoan dau tu nay.

6. Cong tac té chirc nhan sw, lao ddng tién lwong:

Trong nam 2022, s6 lao dong binh quan 95 lao dong, tinh hinh nhén sy co ban dap ung
yéu cau hoat d@ng kinh doanh. Tinh hinh quan tri nhan sy tot, cong ty thyc hién day du cac ché
do, chinh sach doi voi nguoi lao dong. Trong nam 2022, thu nhép binh quan cta nguoi lao
dong dat 13,64 tri¢u dong/thang.

7. Cong tac bao v€ an ninh trat tw — Phong chay chira chay:
Hién trong dia ban khu Cong nghi€p dugc trang bi hé thong bao gdm 12 camera an ninh giam

sat. Cong ty tiép tuc duy tri va thuc hién tot cong tac tuan tra canh gac, phdi hop chit ché véi
luc lugng chuyén trach, ddm bao an ninh trat ty trong dia ban khu cong nghiép.

CIDICO luén quén triét chap hanh dang quy dinh vé PCCC trong quan ly Khu Céng
nghiép, tai Cong ty va toan bd hé thong cira hang xang dau tryc thudc, khong dé xay ra sy cd
anh huong dén tai san Cong ty.

Trong ndm 2022, khong phat sinh su ¢ an ninh, an toan trat ty va phong chay chira chay
trong khu cong nghi¢p va céc cua hang kinh doanh xang dau.
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8. Cong tac xa hoi:
Tiép tuc phat huy cong tac dén on dap nghia cho gia dinh chinh sach va can bo huu tri,
cling nhu hd tro mot s6 cong tac xa hoi khac.

Ban Diéu hanh luén tao diéu kién dé Cong doan co s¢ va Chi doan thuc hién tdt céc
chuyén dé, cac chuong trinh hanh dong phu hgp vé1i tinh hinh thyc té tai Cong ty.
9. Tinh hinh thyc hién cong tac phong, chong dich bénh Covid-19:

Theo céac bao cao ctia cac doanh nghiép giri vé, tai thoi diém 31/12/2022, hién trong KCN
Tay Béc Ca Chi ¢6 10.988 lao dong dang lam viéc, toan bo cac lao dong da dugc tiém miii 03.

Trong cong tac phong chéng dich Covid-19 trong KCN Tay Bic Cu Chi, v6i trach nhiém
va vai trd ctia Cong ty phat trién ha ting — CIDICO thuc hién theo 02 kénh chi dao chinh cua
Hepza va UBND Huyén Cu Chi. Theo d6, khi nhan dugc cac van ban chi dao ctia 02 co quan
trén, CIDICO lap tuc truyén thong dén cac Cong ty, Doanh nghiép, Nha may trong Khu Cong
Nghi¢p Tay Bic Cu Chi dé thuc hién theo nodi dung chi dao. Trong nim 2022, CIDICO van
tiép tuc cong tac truyen thong cac chi dao cia Hepza va UBND huyén Cu Chi vé viéc nang cao

cong tac phong chéng dich bénh trong tinh hinh méi.

I11. Tinh hinh thuc hién cac du an trong nam 2022:

Theo Nghi quyét s 06/NQ-DPHPCD ngay 25 thang 03 nam 2022 cua bai Hoi ddng Co
dong thuong nién 2022 cua Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Cong nghiép Thuong mai Cu
Chi vé chi tiéu phi tai chinh bao gom cac hang muc cong viéc sau:

Muc tiéu
STT Du 4n /cong vié NQ Pai hoi ]
E QA 2’:1 o Keét qua thyc hién nam 2022
c0 dong
1 Cura hang kinh doanh xang | Khai truong di vao hoat ba khai truong di vao hoat dong
dau s6 17. dong chinh thtc ngay 28/05/2022.
oA A a1 ., Phat trién 01 dai 1y tai huyén
2 Mo rong phat trién daily | 02 dai ly Pite Hoa, Long An.
. . Ul tién theo thtr tu khi c6 .
o, |Phtwmiénhethongera | b N0 Y5 ST DA thuc hign khio sit mot s6 cira
hang kinh doanh xang dau | > " OP- HUS | hang tai tinh Tién Giang.
, | Khudattaixd Tan Thong | Dinh huéng khai thc Negay 21/04/2022 da nhan duoc
Hoi kinh doanh thong tin quy hoach.
Danh gia thuc t hé
Dy 4n nha ¢ xa hoi duong ,an‘ %,71a 1{0 r?n% pmap Ra soat phap 1y va cap nhat quy
° | Binh kién [y va tinh kha thive hieu 1 b L2 Tuat lien quan
qua kinh té du 4n 1 phap ug quan.
5 Khu Trung tdm dich vu Trién khai cho thué trong | P3 ky hop déng cho thué khu 3,3
5,30 ha nam 2022. ha vao thang 07/2022.
L Pi duogc cap 02 GCN QSDP s6
. 15) N QSDb ' X )
7 | Khu dit C2 ‘:’; icap giay CN QS CT84845 va CT84846 ngay
conk 20/04/2022.
o Du 4n khu Tai dinh cu Hon (&t thit tuc ohdn 1o, | T84y 31/08/2022 S6 KHDT 6
3,38ha © HHEPIP Y| Van ban s6 116/BC-SKHDT Béo
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Dugc UBND Tp.HCM
chip thuan chu truong dau
tu.

cdo két qua tham dinh veé viéc
chip thuan chu truong dy 4n dau
tu XD va KD khu nha ¢ tai dinh
cu tai xa Tan An Hoi, huyén Cu
Chi, Tp. HCM trinh cho UBND
TP.

+Ngay 26/09/2022 UBND TP c6
vin ban s6 8041/VP-DA giri cho
cac so vé két qua bao céo thaim
dinh va dé nghi Cidico thyc hién
theo yéu cau y kién cua So
KHDT (ghép ranh).

+Ngay 30/09/2022 Cidico c6
vin ban s6 86 & 87/BC-CTY gui
cho UBND TP va céc s& vé viéc
gii trinh theo ¥ kién ctia UBND
Tp va giai trinh b sung trong ndi
dung béo céo két qua tham dinh.

Dy an KCN Tay Bic Cu
Chi m¢ rong 173,24ha

Tiép tuc hoan thién cong
tac chuén bj dau tu; chuan
bi trién khai phuong an
dén bu giai toa khi dugc
UBND Tp.HCM cép QP
chu truong Khu Tai dinh
cu; Tuy thudc vao tinh
hinh kinh doanh va ngudn
vén nhan rdi cua cty dé
thue hién tu dén bu véi gia
dat da duwoc HPQT chip
thuan thong qua.

Tiép tuc ra soat phap Iy va cap
nhat quy dinh phap luat lién
quan.
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IV. Danh gia hiéu qua kinh doanh:
PVT : Ty dong

i Thue
Keé hoach Tang So voi
Chi tiéu hi¢n % TH/KH
2022 giam cung ky
2022

Doanh thu 370,149 502,149 132,000 136% 156%
Loi nhudn gop 73,319 81,227 7,908 111% 118%
Loi nhuan thuan tir
HPKD 42,975 53,986 11,011 126% 133%
Trich lap dy phong - 23,272 - - -
Loi nhun trude thué 42,975 30,714 | (12,261) 71% 75%
Loi nhuan sau thué 34,380 24,914 (9,466) 72% 1%

Tong thé két qua kinh doanh nim 2022 duoc danh gia trén cac chi tiéu chinh:

- V& doanh thu: thuc hién 502,149 ty dong, dat 136% ké hoach nim va ting 56% so v6i

cung ky nam 2021.

- Vé loi nhuan gop: thuc hién 81,227 ty déng, dat 111% ké hoach nam va tang 18% so voi

clng ky nam 2021.

- V& loi nhuan sau thué: do phat sinh mure trich lap du phong cho khoan dau tu c6 phiéu

VAB nén lgi nhuan sau thué chi & mirc 24,914 ty dong, dat 72% ké hoach nam va giam

23% so voi cung ky nam 2021.

~ Nhén dinh chung: Chi tiéu lgi nhuén sau thué giam so v6i ké hoach, dugc 1y giai do cac
yeu to sau:

+ Dbi voi linh vuce thuong mai: do tinh hinh bién dong gia xang dau clng su gidm sat
chit cia cac co quan nha nuée di tac dong 16n dén hiéu qua kinh doanh cta céng ty. Theo do,
thi lao nay khéng du bu dép chi phi van hanh d3 bo ra cho hoat dong kinh doanh xing dau,
dan dén loi nhuan sau thué & linh vuc nay am 2,597 ty dong.

+ D6i voi linh vue dich vu va kinh doanh ha tﬁng khu cong nghiép va dich vu tiép tuc duy
tri 6n dinh. Trong nam, doanh thu va lgi nhuan sau thué c6 tang so v&i nam 2021 do da hoan
tat viéc cho thué lai khu dat 3,30 ha, phan b6 doanh thu tir thang 10 nam 2022.

+ Ddi v6i linh vuc tai chinh: Mic du két qua hoat dong dat dugc rat cao véi doanh sb
thuc hién dugc 37,177 ty dong tuong duong 168% ké hoach nam nhung do phai trich 1ap du
phong khoan dau tu c6 phiéu VAB 23,272 ty dong nén loi nhudn sau thué & mirc thap di anh
hudng dén loi nhuan sau thué toan cong ty nim 2022.

- Néu loai trir khoan 23,272 ty dong chi phi dy phong ton that do dau tu c6 phiéu VAB

da trich trong nam thi loi nhuén sau thué toan cong ty tinh trong nim 2022 1a 43,532 ty dong
dat 127% ké hoach nam 2022. Pay 1a thanh qua dang ghi nhan cua tap thé can bo nhién vién
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toan cong ty trong giai doan phuc hdi kinh té sau dai dich Covid-19. Tuy nhién, do phai trich

lap du phong tén that déq tu ¢6 phiéu VAB nén lgi nhudn sau thué toan cong ty chi con lai
24,914 ty dong dat 72% ke hoach nam 2022.

PHAN B: KE HOACH HOAT DONG KINH DOANH NAM 2023

I. PINH HUONG CHIEN LUQC:
1. Muc tiéu:

Ban Diéu hanh x4c dinh cac muc tiéu ké hoach nim 2023 nhu sau:

- Duy tri hoat dpng sin xudt kinh doanh o6n dinh: Trong bdi canh nén kinh té thé gi6i
va Viét Nam dy bao ¢6 nhiéu phat sinh chua c6 tién 1&. Ban Diéu hanh di dinh hudng trién
khai ké hoach kinh doanh trong nim téi can than trong, vira ing phé véi cac bat on vira phai
duy tri hoat dong kinh doanh c6 hi¢u qua. Phin du dat mirc cao nhat céc chi tiéu cia ké hoach
da xay dung.

- Tiép tuc trién khai vigc hoan thién co ciu té chive Nhin swva hoan chinh Tai san:
Déy manh co cAu lai nhan sy, nang cao nang luc ndi tai, tinh ty luc, ty chu, kha ning chéng
chiu va thich Gmg, quyét tim thuc hién cong viéc c6 hiéu qua véi nd luc cao nhat, duy tri tir
dao tao, coaching nhim ning cao ning luc 1am viée c6 tinh chuyén nghiép va hiru ich; Tiép tuc
hoan chinh tai san hitu hinh va v6 hinh v& tinh phap 1y va quyén s hiru...dat khu cong nghiép
va cac tai san khéc cua cong ty.

- T6i wu héa cdc nguon lwe hién c6: Ban Diéu hanh x4c dinh rd cac co hoi va thach
thirc dé dua ra cac giai phap chuyén hoa co hoi va thach thirc thanh cac dong luc ting trudng.
Khic phuc, thao g& kho khan, tan dung co hdi, nang cao nang luc ndi tai va suic canh tranh,
kha nang chéng chiu va tinh tu chu trong viéc thuc hién muc tiéu dé ra.

- Mé& réng hoat dong kinh doanh méi: Ban diéu hanh tiép tuc nghién ctru dinh huéng
mo rong thém mot s6 linh vuc kinh doanh khi c¢6 diéu kién kinh doanh va phu hop vo1 nhu cau
thi trudng nhu: Kinh doanh ndng san, kinh doanh xuat nhap khau, dich vu moi giéi bat dong
san, ... theo d6 1a ké hoach tuyén dung nhan su dé 1am co s trién khai cac hoat dong nay. Viéc
m¢ rong kinh doanh nham tao tién dé phat trién cho nhiing nim sau.

- Diéu chinh hoat dpng kinh doanh: Trong ting thdi diém kinh doanh, Ban Piéu hanh
s& danh gia hoat dong dé dua ra giai phap kinh doanh kip thdi nham dam bao ké hoach hoat
déng kinh doanh. Theo d6, chi dong diéu hanh, diéu chinh cac hoat dong kinh doanh phu hop
tinh hinh thyc tién theo timg thoi diém trién khai thuc hién ké hoach dé ra.
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2. Panh gia tinh hinh kinh té vi méd va cac linh vue kinh té ¢6 anh hwéng dén hoat
dong kinh doanh cia CIDICO.

Pé xay dung ké hoach hoat dong kinh doanh 2023 phu hop véi diéu kién kinh doanh
trong tinh hinh méi, Ban Piéu hanh d3 tién hanh thu thap mot sé dir liéu thong tin ctia mot sb
linh vuc c6 tac dong dén viéc thuc hién ké hoach 2023 nhu sau:

- Tinh hinh kinh té vi mé: Ngay 29/12/2022, Tong cuc Thong ké t6 chirc Hop bao cong
b sb liéu thong ké kinh t& — xa hoi quy 1V va nam 2022. Theo d6, mét s chi tiéu kinh t& — x4
hoi chii yéu ndm 2022 nhu sau:

e Tong san pham trong nudc (GDP): + 8,02%
e Chi sb gia tiéu dung binh quén: + 3,15%
e Lam phat co ban: +2,59%

Bén canh nhiing két qua dat duogc, budc sang nam 2023, kinh té — x4 hoi nudc ta phai
doi mit voi nhiéu kho khin, thach thic, nhat 14 nén kinh té Viét Nam c6 d6 md 16n nén chiu
tac dong dan xen nhiéu mat. Trong khi d0, kinh té thé gi6i dang gia ting kha nang suy thoai,
bét 6n; bién dong nhanh va khé luong vé kinh té, chinh tri, quan su; dich bénh thién tai kho du
béo trude. Ciing theo Tong Cuc thdng ké, Qudc hdi théng qua Nghi quyét vé K& hoach phat
trién kinh t& — x4 hoi nam 2023. Nghi quyét néu rd muc tiéu tong quat 1a: Tiép tuc uvu tién giir
virng 6n dinh kinh té vi mé, kiém soat lam phat, thic diy ting trudng, bao dam cac can ddi 16n
ctia nén kinh té. Kiém soat hiéu qua dich COVID-19 va céc dich bénh méi phat sinh. Theo do,
Téc do ting tong san pham trong nudc (GDP) duoc Qubc hoi théng qua khoang 6,50%; GDP
binh quan dau ngudi dat khoang 4.400 do la M. Ty 1é lam phat nim 2023 binh quan du kién
4%.

- Danh gia tac dong cdac nganh thugc linh vuc kinh doanh ciia CIDICO:

+ Linh vuc kinh doanh xing dau:

Ngay 21-11, Bo Cong thuong da chu tri cudc hop ban vé ké hoach phan giao tong ngudn
xdng dau toi thiéu nam 2023 - trong bdi canh ngudn cung cua thi trudng xing dau thé gidi dién
bién phtc tap, khé luong ...va Nha nudc can sira d6i, bd sung chinh sach kip thoi va sat hon
v6i thi trudng vé quan 1y kinh doanh xing dau (stra d6i Nghi dinh 83, 95 vé kinh doanh xing
dau).

Vé phan giao tong nguodn xing dau ndm 2023, Bo Cong thuong yéu cau, viéc phan giao
can dya trén con s6 thyc hién cia nam 2022 va tinh toan trong bdi canh ting truong kinh té dat
6,50% trd 1én, twong ing hé sd 1,3 - 1,4 GDP. Bén canh d6, bat dau tir ngay 01/01/2023, s&
thong nhat quan 1y hé théng kinh doanh xing dau d6i véi doanh nghiép dau mdi, thuong nhan
phan phéi bang cong nghé sd.

Theo do, kich ban 1, ty 1¢ tang truong 10% so véi nam 2022, twong duong 25 triéu 900
ngan m3(tan); kich ban 2 3 ting trudng 15%, twong duong 26 tridu 760 ngan m3(tdn). San
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luong nay phai duoc phan b ting thang, quy.... Mdi thang, quy cin ct vao s liéu thuc hién
trén phan mém quan 1y s& 4p dung tir 01/01/2023 d& ¢6 nhing danh gia va diéu chinh phu hop.

Ngoai ra, cac doanh nghiép ddu méi thudng xuyén bao céo, phan anh nhitng chi phi thuc
té phat sinh dé cap nhat vi Bo Tai chinh. Ngay 20 hang thang, Bo Tai chinh s& ra soat cac chi
phi nay. Pay 1a quyén loi va nghia vu cta cac thuong nhan dau méi. Trach nhiém va nghia vu
ctia ddu mdi thuong nhan ngay cang phai cao hon.

+ Linh vuc kinh doanh ha tang:

Ngay 05/01/2023, Ban Quan 1y cac Khu Ché xuat va Cong nghiép Thanh phd HO Chi
Minh (Hepza) t6 chirc hoi nghi tong két hoat dong nam 2022, trién khai ké hoach nim 2023.
Truong Ban Quén 1y cac Khu Ché xuat va Cong nghiép Thanh phd chii tri hoi nghi d4 théng
tin. Viéc thu hat dau tu ndm 2022 c6 khéi sic, tong von dau tu thu hat dat 549,08 triéu USD,
dat 109,82% ké hoach. Kim ngach xuét khau dat 7,5 ty USD, ting 17% so voi ndm 2021. Pong
gop ngén sach cta cac doanh nghiép dat 23.604 ty dong, ting 12%, chiém khoang 5,54% tong

thu ngén sach Thanh pho....

Déi voi nhitng phuong hudng, nhiém vu nim 2023. Hepza dé nghi trong nim 2023 cin
tap trung thu hut dau tu vao nhitng nganh, linh vyc c6 ham lugng khoa hoc - cong nghé, gia tri
gia tang cao, phén d4u vbn dau tu thu hat trong nam 2023 dat 550 triéu USD. Bén canh do, xay
dung Dé an chuyén dbi thi diém 4 KCX, KCN (Tan Thuan, Tan Binh, Cat Lai, Hiép Phudc)
theo D& an “Dinh hudng phat trién cac khu ché xuit, khu cong nghiép Thanh phd Hd Chi Minh
giai doan 2023 - 2030 va tim nhin dén nim 2050; tiép tuc ddy manh cong tac cai cach hanh
chinh, cong tac khac... nham kip thoi va phi hop voi diéu kién thu hat ddu tu méi.

Nhitng thach thirc trong thu hut dau tu FDI:

e Thach thirc tir quy dat hep dan: Theo Hiép hoi Cac doanh nghiép khu céng nghiép Thanh
phd H6 Chi Minh cho biét 1an song chuyén dich dau tu tir cac nude sang Viét Nam dang
dién ra manh mé&, nhung v6i quy dit han hep, nén Thanh phd H6 Chi Minh khong thé
don dugc nha du tu 16n. Hién Thanh phd HO Chi Minh chi ¢6 46 ha dit “sach” dé cho
nha dau tu thué trong nim 2023. Thé nhung, s6 dat nay lai nam rai rac & nhiéu quan,
huyén, khong tap trung tai mot khu. Ngoai ra, tir dau nim 2023, nhiéu tinh, thanh phd
tang gia thué dat, khién doanh nghiép FDI chun budc, do du khi tién hanh dau tu.

e Thu tuc hanh chinh, nhan luc “can” budc nha dau tu: Thoi gian gﬁn day, nhiéu doanh
nghiép FDI lién tuc phan nan vé thi tuc dau tu. Dic biét, tai TP.HCM, doanh nghi¢p
bic xtic vé viéc phai di “nhiéu ctra” qua cac so, nganh dé xin thu tuc. Theo Hiép hoi
Thuong mai Hoa Ky (AmCham) tai Viét Nam cho rang, thach thirc 16n nhat ddi véi
doanh nghiép nudc ngoai khi dau tu tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a van dé thu tuc hanh
chinh. Co quan nay ky vong, viéc danh gia cac so, nganh tai Thanh phd H6 Chi Minh
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vao cubi nam 2022 vira qua phan nao thic ddy nhanh hon thoi gian 1am thi tuc cho
doanh nghiép dau tu.

e Thi truong lao dong: Bén canh thu tuc, thi lao dong ciing 13 vin dé ndi com nhat hién
nay cta cac tinh Pong Nam bo. Mic du nhiéu tinh trong ving c6 cac truong dai hoc,
cao dang, nhung chua dap tng dugc nhu cau vé nhan luc cia doanh nghiép. Lao dong
pho thong hién ciing thiéu trim trong, nhiéu doanh nghiép FDI khong tuyén duoc lao
dong dé dap tmg nhu ciu san xuit. Chua ké, ndm 2022, mic déng bao hiém xa hoi cho
lao dong nudc ngoai tang 1én, khién nhiéu doanh nghiép e ngai.

+ Linh vuc doanh thu tai chinh:

Ap luyc lam phat va ty gia tac dong dén chinh sach tién té, tang truong tin dung c6 thé
cham lai, tinh trang khat von ctia cac doanh nghiép dy béo sé tiép tuc cang thing vao nim 2023
do kénh huy dong tir trai phiéu doanh nghiép hién dang bi tic nghén, cac dong tién trén thi
truong bi gian doan. Do d6, cac doanh nghiép s& phai phu thudc rat nhiéu vao ngudn von tin
dung ngan hang. Trong khi nhu cdu tin dung & mtrc cao nhung han muc tin dung van bj kiém
soat boi Ngan hang Nha nudc, sé tiép tuc gay ap luc 18n 13i suat cho vay. Bén canh do, cac yéu
t6 vi md bat lgi chic chic lam gia ting ap luc 1én cic ngan hang yéu, toc do ting trudng tin
dung ctia cac ngan hang nho khong bit kip so voi mit bang chung todn nganh ngan hang.

Thi trudng chimg khoan Viét Nam d3 trai qua ndm 2022 v6i nhiéu bién dong manh tir
tac dong trai chidu tir ca nodi tai bén trong va yéu té bén ngoai; Chi sau hon nira nim, VN-Index
d3 roi tir ving dinh trén 1.500 diém hoi dau thang 4 xubng day 2 ndm vao giita thang 11. Thim
chi, chi s6 c6 thoi diém da nhing xubng 874 diém trude khi hoi phuc va giao dich cin bing
quanh ngudng nhu hién nay. Trong nim 2023, du kién cac muc diéu diéu chinh 13i suét cua
FED ciing sé& tic dong dén thi trudng tai chinh thé gidi ndi chung va anh huéng dén thi truong
tai chinh Viét Nam néi riéng dan dén thi trudng chimg khoan van con nhiéu bién sé kho ludng.
Do d, rui ro gia giao dich trén thi trudng ciia VAB thap hon gia von CiDiCo di dau tu, kha
nang trich lap dy phong d6i v6i khoan dau tu VAB 1a van xay ra, muc trich 14p du phong duoc
udc tinh bang s6 lugng cd phiéu VAB dang s¢ hitu va chénh léch gia von CiDiCo va thi gia
VAB. Ban diéu hanh theo sat dién bién thi truong chimg khoan, dién bién giao dich c6 phiéu
nganh ngan hang va c6 phiéu VAB dé chi dong thuc hién quan tri khoan dau tu giao dich
ban/mua cd phiéu VAB v6i muc tiéu hoan thanh chi tiéu ké hoach 1gi nhun va chi tiéu c6 tirc
cho ¢ dong.

3. Cac chi tiéu tai chinh trong nam 2023:

Trén co sO xac dinh cc thdng tin va nhan dinh phan tich néu trén, Ban DPiéu hanh dé

xut cac chi tiéu ké hoach tai chinh trong nim 2023 nhu sau:
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Pon vi tinh: Ty dong

Chi tiéu TH 2022 | KH 2023 | Ting/giam %ting
trudng
Doanh thu 502,149 519,779 17,630 104%
Loi nhuén gop 81,227 82,342 1,115 101%
Loi nhuan trude thué 30,714 34,308 3,594 112%
Loi nhuan sau thué 24,914 27,446 2,532 110%
Ty 1& chia c6 tirc 12,1% >13% 1% 8.3%

- Doanh thu: 519,779 ty ddng, ting 4% (+17,630 ty ddng so v&i thyc hién 2022;

- Loi nhuan gop: 82,342 ty dong, ting 1% (+1,115 ty déng) so voi thuc hién 2022;

- Loi nhuan trude thué: 34,308 ty dong, ting 12% (+3,594 ty dong) so véi 2022;

- Loi nhuan sau thué: 27,446 ty dong tang 10% (+2,532 ty dong) so v4i nam 2022;

- Ty 18 chia cd ttrc: Du kién ti thiéu 13% trén von diéu 18, dam bao loi ich c6 dong.

Trong diéu kién thi truong xang dau va thi truong ching khoan con nhiéu bién dong
kho luong, dac biét 1a sy bién dong gidm cua cb phiéu VAB. Ban Diéu hanh ludn theo dai, bam
sa@ viéc trién khai thuc hle_:p ké hoach, ¢6 sy danh gia tung linh vice hoat dgng 1§1nh doanh nham
di€u chinh phu hop voi dieu kién kinh doanh trong tirng thoi diém va phan dau hoan thanh ké
hoach da lap.

Bén canh d6, dé dinh huéng trién khai tao tién dé phat trién bén vitng cho nhirng nim
t61, Ban diéu hanh con tap trung trién khai thue hién Du 4n mé rong Khu Cong nghiép Tay
Bic — Giai doan m& 1ong, dau tu cai thién he théng xir ly nudc thai voi tong muc dau tu du

kién 27,4 ty dong. Dong thoi, tuyen dung va dao tao nguon nhan lyc co chat lugng va ky ning
dé hoan thién co ciu nhan sy nham dap tmg duoc yéu cau ngdy cang cao clia cong viéc.

4. Cac chi tiéu phi tai chinh:
- Khi xdy dung céc chi tiéu ké hoach phi tai chinh, Ban diéu hanh chu trong va quan
triét quan tri rui ro trong tung du an, hang muc cong viéc s€ thuc hién trong nam 2023.
- Can ctr tinh hinh thuc hién cac hang muc cong viéc trong nam 2022, Ban Piéu hanh
da xay dung céc chi tiéu ké hoach phi tai chinh ndm 2023 nhu sau:

STT Duw an /co i€ — .
R P& xuit HDQT/Nghi quyét PHCD nam 2023

Nang cao hiéu qua hoat dong Tjép tl_lf nﬁn% ca(i hiéquué h(,)at ‘d(f)ngv Hé :[hén% Cf)fa hérAlg

1 T L . xang dau. Phau dau khong phat sinh cua hang c6 191 nhuin
H¢ thong ctra hang hién tai am

, | Phit trien h¢ thong Pai 1y | Phat trién tang 02 dai 1y, khi cé diéu kién thich hgp va phu
xang dau thudc rat nhiéu vao tinh hiéu qua kinh doanh lau dai.

3 Phat trién hé thong Ctra hang | Phat trién hé thong ctra hang - Uu tién theo thir tu khi co
KDXD diéu kién thich hop: Thué; Mua

13 Ky ludt — Chuyén nghi¢p — Nhan van



Béo cdo hoat dong kinh doanh nam 2022

£ . . Trién khai cho thué trong nam 2023 theo phuong an da
Khu dat Trung tdm dich vu e a2 , oz L. . Lz
4 1 70ha dugc HOi dong quan tri thong nhat tai Nghi quyct so
’ 33/NQ-HDQT ngay 28/10/2022
, s Tiep tuc theo ddi cdc co quan ban nganh lién quan va
5 ]h);; an Khu tdi dinh e (3,38 | iy Thanh phé H6 Chi Minh dé duoe chép thugn chu
truong dau tu.
Tiép tuc cong tac hoan thién thu tuc dau tu dy an: gia
han thoi hiéu Gidy chirng nhan dau tu va diéu chinh mot s6
. Du . KCI\{ T?y Bic i Chi ?é)rll ;ung trén giay chung nhan dau tu Khu cong nghi€p md
giai doan mG 1ong (173,26 ha) | _ Trién khai du 4n trong Quy 1, Quy 2 nam 2023 theo
phuong an d3 dugc Hoi dong quan tri thong nhét thong
qua tai Nghi quyét s6 30/NQ-HPQT ngay 17/05/2022.
7 Dy an Nhél & xa hoi dudng | Tiép tuc de’}nh gi4 lai thuc trang phép 1y, tinh kha thi vé hiéu
binh Kién qua kinh t€ dy an
8 | Khu dit tai xa Tan Thong hoi Digh ,hu‘é;ng lihai th‘éc kinh doanh dua hodc thu hut dau tu
khi ¢6 di€u kién phu hop.

I1. BIEN PHAP TO CHUC THUC HIEN:

-Vé quan tri diéu hanh: tiép tuc thuc hién sy phan cong Quyén han va Trach nhiém cu
thé d6i véi timg thanh vién trong Ban Tong Giam ddc ddi v6i viée thuc hién cac chi tiéu tai chinh
va phi tai chinh, nham dam bao danh gia chinh xac hiéu qua hoat dong, kip thoi dua ra giai phap
diéu hanh phu hop;

- Vé hoat dong kinh doanh: hoan thién co cdu to chirc Nhan su; Cang ¢ Tai san (hitu
hinh va v6 hinh): hd so Phap ly, quyén sO hitu; Ra soat hoat dong Kinh doanh hi¢n tai; Cai thi¢n,
nang cao hiéu qua hoat dong hién tai; M& rong hoat dong kinh doanh.

- V& dinh huwéng trién khai cic dw an: tip trung ddy nhanh tién do thuc hién thi tuc dau
tu cac du an c6 tinh kha thi cao, dy dinh dem lai hi¢u qua tai chinh trong thoi gian sém nham tap
trung ngudn lyc dam bao hoan thanh chi tiéu cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Trén day la bao cao tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2022; K& hoach hoat dong kinh
doanh nam 2023. Tap thé CB.CNV Cong ty quyét tim phan dau thyuc hién hoan thanh chi tiéu ké
hoach da dé ra.

Tran trong kinh trinh!

TONG GIAM POC
(di ly)
DPoan Minh Duy
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